Zasady hospodarenia s majetkom obce Zlatna na Ostrove

Obecné zastupitel'stvo v Zlatnej na Ostrove v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade s § 9 ods. 1 zdkona
SNR ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

urcuje
Zasady hospodarenia s majetkom obce Zlatna na Ostrove

CAST 1
UVODNE USTANOVENIA

§1

Zakladné ustanovenie

Tieto Zéasady nakladania s majetkom obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,,Zasady*) upravuju
najma spdsoby a podmienky nakladania s majetkom obce Zlatna na Ostrove (d’alej len ,,obec®),
prava a povinnosti pri hospodareni s majetkom obce ako aj d’alSie pravidla pri nakladani
s majetkom obce podl'a ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

§2

Predmet tpravy

1. Tieto Zasady upravuju:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)
)

)
K)

zakladné principy pri hospodareni a nakladani s majetkom obce,

prava a povinnosti obce a jej organov pri hospodareni a nakladani s majetkom vo
vlastnictve obce,

sposob a podmienky zverenia a odiatia majetku obce do/zo spravy spravcu,

spdsob a podmienky nadobudnutia nehnutel'nych a hnutel'nych veci do majetku obce,

sposob a podmienky prevodu vlastnictva majetku obce na iné pravnické a fyzicke
osoby,

spdsob, podmienky a postup pri prenechani majetku obce do docasného uzivania inym
pravnickym a fyzickym osobam,

podmienky zriadenia prav k cudzim veciam,

podmienky nakladania s pohl'addvkami, zavizkami obce, s finanénymi prostriedkami,
spdsoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec
postavenie ovladajicej osoby alebo rozhodujtci vplyv,

dispozi¢né opravnenia organov obce pri nakladani s majetkom obce,

kritéria na urcenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitel'ny,

podmienky, za ktorych bude mozné znizit' kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre zniZenie najomného pri ndjmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretel’a,

m) dévody hodné osobitného zretel'a pri prevode a ndjme nehnute'ného majetku.
2. Tieto Zasady sa nevztahuju na:



a) postup pri predaji a prenajme bytov vo vlastnictve obce podla osobitného zakona?,

b) nakladanie s cennymi papiermi, ktoré upravujii osobitné predpisy?, s vynimkou podla
§ 9a ods. 11 zakona o majetku obci,

¢) nakladanie s finanénymi prostriedkami, ktoré upravuju osobitné predpisy?,

d) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach v obci v platnom zneni,

e) postup pri prenajimani hrobovych miest upraveného vo VZN o prevadzkovom
poriadku pohrebiska v platnom zneni.

f) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
uzivania verejného priestranstva v obci v platnom zneni.

§3
Principy

1. Ulohou obce je starostlivost’ o vestranny rozvoj jej izemia a o potreby jej obyvatelov, a
sprava jej majetku, a to v obhajitel'nom zaujme seba a jej obyvatel'ov.

2. Organy obce rozhodujt a uskuto¢iiuju vSetky tkony tykajice sa hospodarenia a nakladania
s majetkom obce, v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, ustavnymi zikonmi, so
zdkonmi a s inymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, verejnym poriadkom,
principmi, na ktorych spocivaju tieto zasady, s medzindrodnopravnymi zaviazkami
Slovenskej republiky, ktoré maju prednost’ pred zakonom, judikatirou Eur6épskeho sudu
pre 'udské prava a Sudneho dvora Eurdpskej unie, a to s trvalym zretelom na hodnoty,
ktoré st nimi chranené tak, ze konajli s nevyhnutnou ¢estnost’ou, s potrebnymi znalostami
a starostlivostou ako ¢estny, rozumny a starostlivy hospodar, a to v obhajitel'nom zaujme
seba a obyvatel'ov obce.

3. Ak sa konanie orgdnov obce neda rozhodnut a uskutocnit’ na ziklade vyslovného
ustanovenia tychto zdsad, posudi sa podla ustanovenia tychto zéasad alebo zékona,
vSeobecne zavidzného pravneho predpisu alebo verejného poriadku, ktory upravuje
konanie o do obsahu a ucelu najblizSiu posudzovanému konaniu. Ak takého ustanovenia
niet, orgdny obce rozhoduju a uskutociiuji vSetky ukony tykajuce sa hospodarenia a
nakladania s majetkom obce, podla normy, ktora by zvolili, ak by boli sami
zakonodarcom, a zaroven cestnym, rozumnym a starostlivym hospodarom, a to s
prihliadnutim na principy vSeobecnej starostlivosti a principy, na ktorych spocivaju tieto
zasady tak, aby vysledkom bolo rozumné usporiadanie vztahov zohladiiujuce stav a
poznatky pravnej a ekonomickej nauky.

4. Ulohou obce je predchadzat’ krize, najma ozdravnému reZimu a nitenej sprave®.

5. Ulohou obce je nehnutelny majetok obce zvelad'ovat, chranit’ a zhodnocovat'.

1 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

2 Napriklad zakon &. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, zékon &.
566/2001 Z.z. 0 cennych papieroch a investiénych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zékon €. 594/2003 Z.z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
Vv zneni neskorsich predpisov

3 Zakon ¢&. 523/2004 Z.z o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
Vv zneni neskorsich predpisov. Zakon ¢. 583/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

4 § 19 zakona &. 583/2004 Z.z. o rozpo&tovych pravidlach tzemnej samospravy v zneni neskorsich predpisov



§4
Zakladné pojmy

1. Zakladné pojmy suvisiace s nakladanim s majetkom obce su uvedené v zakone o majetku
obci®.

2. Prebyto¢ny majetok obce je majetok, ktory nesluzi a ani v budiicnosti nebude sluzit’ obci
alebo obecnym organizaciam na plnenie uloh v ramci predmetu ich ¢innosti alebo
v suvislosti s nimi.

3. Neupotrebitelny majetok obce je majetok, ktory pre svoje uplné opotrebovanie,
poskodenie, zastaranost’ alebo nehospodarnost’ v prevadzke nemoze sluzit’ svojmu ucelu.
Za neupotrebitel'ny majetok sa povazuju aj budovy a stavby, ktoré nemozno premiestnit, a
ktoré je potrebné odstranit’ v désledku planovanej vystavby, prestavby, rozsirenia objektu
alebo rozhodnutia stavebného tradu.

4. Hodnotou majetku obce sa rozumie v pripade, ak ide o zamer vec previest’, vSeobecna
hodnota majetku stanovena podl'a osobitného predpisu® a v pripade zameru vec prenajat’
obvyklé ndjjomné v Case a mieste na rovnaky ucel, ako bol dohodnuty.

5. Nepripustnym majetkom je:

a) majetok obce uréeny na zaklade zoznamu obce, ktory schvaluje obecné zastupitel'stvo,
na navrh starostu alebo poslanca,
b) majetok obce (nehnutel'ny) uréeny platnym tizemnym planom obce ako:

cestna siet’ (sucasny aj navrhovany stav),

Jazero KAKAL p.¢. 539/3, 539/4, 539/48, 539/49

Cintorin p.¢. 492/1

Vidiecky dom s.¢. 269, na p.¢. 277/1

Spoloc¢ensky dom s.¢. 217, na p.€. 369, 370

. Sportové namestie p.¢. 442

7. Obmedzenym majetkom je:

a) majetok obce uréeny na zaklade zoznamu obce, ktory schvaluje obecné zastupitel'stvo,
na navrh starostu,

b) majetok obce, ktory tvori prislusenstvo nepripustného majetku,

C) majetok obce urfeny platnym tzemnym planom obce ako:
1. plochy verejnoprospeSnych stavieb,
2. zelen sidla,

d) majetok obce, ktory moze predstavovat’ vyznamnu alebo strategickll investiciu

e) Orné pdda, TTP,

8. Konanim s odbornou starostlivostou sa na Ucely tychto zasad rozumie konanie so
starostlivostou primeranou funkcii alebo postaveniu konajucej osoby po zohladneni
vSetkych dostupnych informécii, ktoré sa tykaju alebo mo6zu mat’ vplyv na jej konanie.

9. Zabezpecovacim pravom sa na ucely tychto zasad rozumie zalozné pravo, zadrzné pravo,
zabezpecovaci prevod prava a zabezpecCovaci prevod pohl'adavky vratane inych prav, ktoré
maju podobny obsah a ucinky.

oukrwdE

5 §1ods.2,§ 6ods. 3 Zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov



§5

Hospodarenie s majetkom obce

1. Obec ajej organy st povinné hospodarit’ s majetkom obce podla ustanoveni zakona
0 majetku obci’.

2. Obec je povinna za tcelom ochrany majetku obce vratane majetku zverené¢ho do spravy
a majetku prenajatého primerane majetok poistit’.

3. Zamer nakladat’ s vecou nemozno pokladat’ za schvalenie prevodu alebo prenajmu veci vo
vztahu ku konkrétnej tretej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle osobitného
zékona a tychto Zasad.

4. Podmienky hospodarenia s majetkom obce, ku ktorému vykonava ¢innosti obdobné sprave
ina pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prislusnej zmluve.

5. Hospodarenie s majetkom obce, ktory nie je vo vylucnom vlastnictve obce, ale je v
spoluvlastnictve obce s inou fyzickou alebo pravnickou osobou, bude upravené osobitnou
dohodou o spdsobe hospodarenia uzatvorenou medzi obcou a tretou osobou ako
spoluvlastnikom.

§6

Evidencia a inventarizacia majetku

1. Majetok obce sa eviduje, uétuje a inventarizuje v zmysle osobitného predpisu®.
2. Podrobny postup na vykonavanie inventarizacie majetku obce urcuje starosta obce internou
smernicou.

CAST 2
SPRAVA MAJETKU OBCE

§7

Spravca

1. Obec mdze hospodarit’ so svojim majetkom prostrednictvom spravcu majetku obce.

2. Za ucelom spravy majetku moze obec zriadit' svoju rozpoétovu alebo prispevkovu
organizaciu podl'a osobitného predpisu®.

3. Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat, uzivat na plnenie uloh v ramci
predmetu Cinnosti alebo v stvislosti s nim, brat’ z neho zitky a nakladat’ s nim v stlade
so zakonom o majetku obci a tymito Zasadami.

4. Spravca nemdze nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobuda, je vlastnictvom obce.

5. Spréavca vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca kond
v mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku obce, ktory
spravuje.

6. Obec 0 zriadeni spravcu, o zvereni majetku obce do spravy spravcovi alebo o odiati spravy
majetku obce spravcovi rozhoduje uznesenim OcZ.

7§ 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov

8 Zakon ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

% § 21 zakona ¢&. 523/2004 Z.z o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov



§8

Zverenie majetku obce do spravy spravcu

Sprava majetku obce vznika

a) zverenim majetku obce do spravy spravcu,

b) prevodom spravy majetku obce,

€) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innost’ou spravcu.

Majetok obce zvereny do spravy ur¢i obec pri zriadeni spravcu v zriad'ovacej listine. Obec
moze v sulade s tymito Zasadami spravcovi zverit do spravy d’al§i majetok obce alebo
odnat’ spravu majetku obce, pricom na uvedené tikony je potrebny suhlas OcZ.

Obec zveruje majetok obce do spravy spravcovi bezodplatne.

§9

Zmluva o odovzdani a prevzati do spravy

Zverenie majetku obce do spravy spravcu sa vykonava vylu¢ne pisomnou formou, a to

zmluvou o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy. Prevod spravy majetku obce sa

uskutoc¢iiuje zmluvou o prevode spravy a vymena majetku obce medzi sprdvcami sa

uskutocniuje zmluvou o zamene spravy.

Zmluva o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy, zmluva o prevode spravy a zmluva

0 zamene spravy okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje:

a) uréenie zvereného majetku obce, presny a podrobny zoznam majetku,

b) ucel jeho vyuzitia,

¢) hodnotu zvereného majetku obce vedent v Gétovnictve,

d) prava a zavazky suvisiace so zverenym majetkom obce, ku diiu vzniku alebo prevodu
spravy,

e) spoOsob usporiadania schodku hospodarenia zvereného majetku obce,

f) den prevodu, ku ktorému sa majetok zveruje do spravy,

g) cislo uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bolo zverenie schvalené,

h) neoddelitelnou prilohou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati majetku obce
do spravy.

Spravca ako preberajuci je povinny poskytovat obci a jej zamestnancom pri priprave

protokolu o zvereni majetku obce do spravy potrebnu sucinnost’.

Obec podd navrh na zdznam prava vyplyvajiceho zo spravy zvereného majetku obce

do katastra nehnutelnosti (d’alej ,,KIN*).

Na zriadenie zaloZzného prava k majetku obce alebo na jeho iné zat'aZenie spravcom je

potrebny sthlas OcZ.

§10
Zanik spravy a podmienky odiatia spravy majetku obce

Sprava majetku obce zvereného spravcovi zanika:

a) dnom prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava majetku obce na inti osobu,

b) zruSenim, zlu¢enim, rozdelenim, splynutim spravcu na zaklade uznesenia OcZ,

€) prevodom alebo zamenou spravy majetku obce,

d) odnatim majetku obce zvereného do spravy spravcu.

Spravcovi majetku je mozné majetok, ktory spravuje, odiat’

a) ak ide o majetok, ktory je vo vzt'ahu k organizacii prebyto¢ny alebo neupotrebitelny,
alebo ak ho organizacia nedostato¢ne vyuZziva,



b) ak je v zaujme obce vyuzivat’ majetok inym spdsobom,
c) ak naklada so zverenym majetkom nehospodarne,
d) ak hospodari so zverenym majetkom v rozpore so zakonom o majetku obci alebo
tymito Zasadami.
3. Zanik spravy majetku obce sa v sulade s rozhodnutim OcZ vykond pisomnou zmluvnou
formou o0 odnati spravy majetku obce.

§11
Osobitné ustanovenia

1. Obec naklada so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu, alebo ho
moze zverit’ do uzivania pravnickej osobe inej ako spravca.

2. Podmienky hospodérenia s majetkom obce, ku ktorému vykonavaji c¢innosti obdobné
sprave ind pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prislusnej zmluve.

3. Obec moze poverit vykonom spravy majetku obce alebo majetku v docasnom uzivani
obce, obchodn spolo¢nost’ zalozent obcou alebo int pravnicku osobu. K vykonu spravy
sa uzatvara zmluva podl'a Obchodného zakonnika (vylu¢ne pisomnou formou), ktord
obsahuje najmi ucel vyuzitia majetku, cas trvania vykonu spravy a prava a povinnosti
zmluvnych stran. Pri vykone spravy sa riadi spravca zmluvou, tymito zasadami a d’alSimi
predpismi, ktoré platia pri nakladani s majetkom obce a majetkom zverenym obci do
docasného uzivania.

4. Uzatvorenie zmluvy o vykone spravy podlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

CAST 3
NADOBUDANIE VLASTNICTVA MAJETKU OBCE

§12
Nadobudanie veci do vlastnictva obce

1. Obec mdze nadobudat’ majetok:
a) zakonnym prechodom z vlastnictva §tatu do majetku obce,
b) prevodom z vlastnictva Statu,
c) kupou,
d) zamenou,
e) vydrzanim,
f) darovanim,
g) dedenim zo zavetu,
h) urocenim a inym zhodnocovanim,
i) vlastnou podnikatel'skou ¢innost’ou,
J) vlastnou investi¢nou ¢innostou,
k) vlastnou ¢innost'ou obecnych organizacii,
I) pripadne inym sposobom ustanovenym pravnym predpisom.
2. Nadobudnutie vlastnictva do majetku obce sa mdze vykonat’ bezodplatne alebo odplatne za
primeranu cenu, spravidla vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckym
posudkom.



3. Nadobudanie vlastnictva nehnuteI'ného majetku podlieha vzdy schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom bez ohladu na jeho obstardvaciu cenu, okrem nadobudnutia majetku
spdsobom uvedenym v ods. 1 tohto clanku pod pism. a).

CAST 4
PREVODY MAJETKU OBCE

§13
Nakladanie s prebyto¢nym a neupotrebitePnym majetkom obce

1. Za prebyto¢ny majetok sa povazuje majetok urceny na predaj alebo prenajom. Rozumie sa
nim taky majetok, ktory uz obec, prip. obecné organizacie, nepotrebuju na plnenie svojich
uloh a zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a ani v budicnosti ho pripade trvale
prebyto¢ného majetku na tieto t€ely nebudu potrebovat’.

2. Majetok obce, ktory prechodne nesliizi obci a jeho organizaciam na plnenie tloh v rameci
predmetu ich ¢innosti alebo v stvislosti s nimi, sa povazuje za do¢asne prebyto¢ny majetok.
Docasne prebytocny majetok obce mdze byt ponukany na prenijom alebo do vypozicky —
na rozdiel od trvale prebytocného majetku ur¢eného zésadne na predaj.

3. Za neupotrebitelny majetok sa povazuje taky majetok obce, ktory pre svoje uplné
opotrebovanie, posSkodenie, zastaranost’, alebo nehospodarnost’ v prevadzke alebo z inych
vaznych dovodov nemdzZe uz sluzit' svojmu povodnému ucelu alebo ur€eniu. Je to
nefunkény majetok obce. Za neupotrebitelny majetok sa povazuju aj budovy a stavby, ktoré
nemozno premiestnit, a ktoré je potrebné odstranit’ v dosledku planovanej vystavby,
prestavby, roz$irenia objektu alebo rozhodnutia stavebného tradu.

4. Neupotrebitel'né veci, ktoré uz obec nemdze vyuzit' ani ako material alebo ndhradné diely
mozno zlikvidovat’ na zaklade rozhodnutia prisluSné¢ho organu obce.

5. Navrh na vyradenie neupotrebitelnej veci z majetku obce podava 3-Clenna vyradovacia
komisia, ktorl vymenuva starosta obce.

6. Prebytocna alebo neupotrebite'na hnutel'na vec, ktorej zostatkova hodnota je nulova a ktora
sa nepodarilo predat’ ani na navrh vyrad’ovacej komisie sa zlikviduje v stilade s prisluSnymi
predpismi o nakladani s odpadmi.

§ 14
Zmluvné prevody vlastnictva majetku obce

1. Pri zmluvnom prevode vlastnictva majetku obce je obec povinna postupovat’ podl'a zédkona
0 majetku obci®®, pri¢om podrobnosti obec upravuje tymito Zasadami. Ak tieto zasady
alebo osobitny zdkon neustanovuje inak, na prevod vlastnictva z majetku obce nie je pravny
narok.

2. Nepripustny majetok definovany v § 4 ods. 5 tychto Zasad je z prevodu vlastnictva z
majetku obce vyluceny.

3. Pri prevode majetku obce je podstatné vytvorenie sit'azného, trhového a transparentného
prostredia, ktoré by zabezpecilo prevod najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej podl’a osobitného predpisul?.

10§ 9a zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
11 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov



10.

11.

12.

Majetok obce nemozno previest’ do vlastnictva toho, kto mé v ¢ase zmluvného prevodu
majetku obce voci obci neuhradené zavézky po lehote splatnosti.
Bezodplatny prevod nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.
Odplatny prevod nehnute'ného majetku obce alebo ukony stvisiace s tymto prevodom
podliehaju schvaleniu OcZ v sulade so zakonom o majetku obci. Prevod je vzdy zmluvny
a rozumie sa tym uzatvorenie kupnej, zdmennej alebo inej zmluvy, ktora musi mat’ vzdy
pisomnu formu a zdkonom predpisané nalezitosti.
Zmluvny prevod nehnutelnej veci medzi obcou a devizovym cudzozemcom sa moze
uskutoénit’ vyluéne v sulade s osobitnym zakonom®.
Pri uzatvarani kapnych zmliv OcZ stanovuje lehotu na zaplatenie kupnej ceny a sposob
uhrady. Podanie navrhu na vklad do KN sa uskuto¢ni az po zaplateni celej kiipnej sumy, ak
OcZ nerozhodne inak.
Obec z vlastného podnetu alebo na zdklade obecnym zastupitel'stvom schvalenej ziadosti
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby zverejni zdmer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na
svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce. Pri prevode formou obchodnej verejnej
sutaze alebo drazbou zdmer zverejni aj v regiondlnej tlaci s oznacenim miesta, kde s
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sut’aze alebo drazby. Pri zdmere predat’ majetok
z dovodu hodného osobitného zretela zverejni aj vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku.
Ziadost fyzickej osoby alebo pravnickej osoby o prevod majetku obce bude predlozené na
rokovanie obecného zastupitel'stva v pripade, ak:
— prevod nie je v rozpore s Uzemnym planom obce,
— netyka sa majetku, ktory je vyla€eny z prevodu vlastnictva z majetku obce,
— Zziadatel nema Ziadne zavizky po lehote splatnosti voci obce a obecnym organizaciam.
Ak Ziadatel o prevod majetku obce nebude suhlasit’ s vySkou odplaty stanovenou
prislusnym organom, organy obce sa ziadostou toho istého Ziadatela na rovnaky predmet
prevodu, nie su povinné sa zaoberat a to minimdlne 12 mesiacov odo dna schvalenia
uznesenia, ktoré Ziadatel'om nebolo akceptované. Ak kupujtci nepodpise kiipnu zmluvu do
120 dni odo dna schvalenia predaja nehnutel'nosti obecnym zastupitel'stvom, uznesenie
obecného zastupitel'stva, ktorym bol schvéaleny predaj, straca uc¢innost’ 120-tym ditom odo
dna schvalenia predaja, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne pred uplynutim lehoty inak.
Zmluva alebo dohoda, ktorou dochddza k prevodu vlastnictva z majetku obce, okrem
ostatnych nalezitosti, spravidla obsahuje ustanovenia upravujice
a) vyhradu vlastnictva, podl'a ktorej ma vlastnictvo z majetku obce prejst’ na nadobudatel’a
az po zaplateni ceny,
b) predkupné pravo, podla ktorého sa k nehnutelnosti, najmd ktora predstavuje
obmedzeny majetok zriad’'uje predkupné pravo (in rem) v prospech obce,
C) zakaz prevodu prav a povinnosti zo zmluvy, najma zakaz postipenia pohl'adavky bez
predchadzajiceho sthlasu obce,
d) limitacia nahrady skody, podl'a ktorej obec zodpoveda za skodu maximalne do vysky
odplaty, a podl'a ktorej obec zodpoveda len za skutocnu Skodu, neuhradza usly zisk.

12 74kon €. 202/1998 Z.z. Devizovy zakon v zneni neskorsich predpisov



§ 15
Stanovenie minimalnej odplaty pri prevode vlastnictva

1. Ak tieto zésady alebo osobitny zdkon neustanovuje inak, prevody vlastnictva z majetku
obce sa musia vykonat’ odplatne, najmenej za cenu stanovenu podl'a metdd a postupov
upravenych tymito zasadami; ak sa prevody vlastnictva majetku obce vykonéavaji zdmenou,
hodnota zamienanej veci alebo prava nesmie byt niz$ia ako cena stanovena podl'a metdd a
postupov upravenych tymito zdsadami.

2. Ak tieto zasady alebo osobitny pravny predpis neustanovuje inak pri prevode majetku sa
minimélna odplata stanovi ako cena vo vyske vSeobecnej hodnoty stanovenej podla
osobitného predpisu'l, t. j. znaleckym posudkom, ktory vypracuje znalec alebo znalecky
ustav ur¢eny obcou a ktory v den schvalenia prevodu nie je starSi ako devit’ mesiacov.

3. Ak iniciativa na odkipenie nehnuteI'ného majetku obce vychadza od fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby (dalej len ,ziadateI”) a na stanovenie kupnej ceny podla
predchédzajiceho bodu tohto ¢lanku je potrebné vyhotovenie znaleckého posudku, Ziadatel
je povinny zaplatit’ ndklady za vyhotovenie znaleckého posudku a to do 15 kalendarnych
dni odo dia dorucenia vyzvy na zaplatenie nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku
ziadatel'ovi. Ak ziadost’ ziadatel'a na odktipenie nehnutel'ného majetku ako prevod z dovodu
hodného osobitného zretel'a nebude obecnym zastupitel'stvom schvélena, Ziadatel nema
narok na vratenie uhradenych nékladov za vyhotovenie znaleckého posudku.

§ 16
Podmienky a pravidla pri prevodoch obchodnou verejnou sut’aZzou

1. Vyhlasovatel'om obchodnej verejnej sut'aze (d’alej len ,,OVS®) je Obec, ktoré postupuje v
sulade s § 9a Zakona o majetku obci.

2. Obecné zastupitel'stvo schvéli spdsob prevodu a sutazné podmienky OVS pre kazdy
konkrétny pripad.

3. Sucastou podmienok kazdej OVS je podmienka vyhlasovatel'a, Ze si vyhradzuje pravo
odmietnut’ vSetky ndvrhy a sut’aZ zrusit' v zmysle ustanovenia Obchodného zakonnika.

4. Obec zverejni svoj zamer predat’ majetok, spdsob predaja a podmienky OVS na svojom
webovom sidle, tradnej tabuli a v regionalnej tla¢i min. 15 dni pred uzavierkou na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze.

5. Vyhodnotenie OVS vykona Odborna komisia na vyhodnotenie sitaznych navrhov. Clenov
Odbornej komisie na vyhodnotenie sit'aznych navrhov schval'uje obecné zastupitel'stvo,
organizatorov OVS menuje starosta. Clenovia Odbornej komisie si poslanci obecného
zastupitel'stva, priCom aspon 2 ¢lenovia Odbornej komisie st z prislusnej odbornej komisie
finan¢nej a hospodéarenia s majetkom obce a rozvoja dediny. Pocet ¢lenov Odbornej
komisie na vyhodnotenie stt'aznych navrhov musi byt neparny. Organizatori OVS su
menovani z prislusSného organizacného tutvaru obecného tUradu a ich ulohou je
administrativna priprava a organizacia OVS.

6. Navrhy do obchodnej verejnej sut’aze zaujemca podava vylucne cez elektronicku schranku;
v listinnej podobe len v pripade, ak zdujemca nema aktivovanu elektronicku schranku.

7. Po uplynuti lehoty na podavanie sutaznych navrhov, uréenej v podmienkach OVS, sa
vyhotovi zdznam z uzéavierky OVS. Zaznam obsahuje presny supis vcas dorucenych
navrhov. Zaznam spiSu dopredu urceni zamestnanci obecného tradu. Zaznam je podkladom
pre Odbornt komisiu na vyhodnotenie sut'aznych navrhov. Vsetky v€as doru¢ené navrhy
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11.

12.
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zverejni obec do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na podavanie sit’aznych navrhov,

po dobu 30 dni na uradnej tabuli a na webovom sidle.

Navrh ponuky obsahuje najma:

a) identifikacné tdaje ucastnika sut'aze,

b) predmet obchodnej verejnej sutaze,

¢) navrh kupnej ceny za nehnutel'nost,

d) vyhlasenie ucastnika OVS o tom, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze,

e) vyhlasenie ucastnika OVS, Ze pozna stav (najma skuto¢ny a pravny) predmetu OVS,

f) vyhlasenie Gc¢astnika OVS (len fyzicka osoba) o stihlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov tykajucich sa ochrany
osobnych udajov,

g) zaviazok ucastnika OVS, ze v pripade, ak sa stane vitazom OVS, uhradi predavajicemu
vSetky ndklady suvisiace s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim potrebnych
podkladov (napr. geometricky plan, znalecky posudok) a so zapisom vlastnickych prav
do katastra nehnutel'nosti,

h) zamer spdsobu vyuzitia predmetu OVS,

i) Cestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, Ze ucastnik OVS nema zavizky po
lehote splatnosti vo¢i mestu a organizaciam zaloZzenym a zriadenym mestom,
prislusnému dafiovému tradu, nie je v likvidacii, v konkurze ani v krize, nie je vedené
voci nemu ziadne exekucné konanie.

j) doklad o uhrade finan¢nej zdbezpeky vo vyske stanovenej v podmienkach OVS

K) podpisany navrh kapnej zmluvy.

Vyber najvhodnejSieho navrhu vykond Odborna komisia pre vyhodnotenie obchodnej

verejnej sutaze podla kritérii hodnotenia stanovenych mestskym zastupitel'stvom v

podmienkach OVS.

Zo zasadnutia Odbornej komisie na vyhodnotenie podanych navrhov sa spise Zapisnica o

priebehu obchodnej verejnej sutaze, ktora je zaroven aj dokladom o vybere najvhodnejSieho

navrhu.

Odbornéd komisia pre vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze v stlade so schvalenymi

podmienkami OVS a ustanoveniami Obchodného zakonnika méze dat obecnému

zastupitel'stvu navrh vSetky stitazné navrhy odmietnut’ a sut’az zrusit’.

O priebehu obchodnej verejnej stt'aze sa na d’alSie rokovanie obecného zastupitel'stva

predlozi sprava, spolu so Zapisnicou o priebehu obchodnej verejnej sut'aze a v pripade, ak

st to zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vyzaduje, predlozi
sa aj navrh na schvalenie vysledku OVS.

Na zéklade Zapisnice o priebehu obchodnej verejnej siitaze alebo schvélenia vysledku OVS

obecnym zastupitel'stvom sa uzatvori zmluva s uchadzacom, ktory splnil podmienky a

ktorého navrh je vyhodnoteny ako najvhodnejsi.

Pisomné oznamenie o vybrati najvhodnejSiecho navrhu oznédmi vyhlasovatel' vSetkym

navrhovatel'om v stanovenej lehote.

V pripade stanovenia vyvolavacej ceny sa pri urceni jej vysky postupuje v zmysle § 15 ods.

2 tychto Zasad. Cena prevodu je stanovend dohodou podla vysledkov OVS.

Vsetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim podkladov a so zapisom

vlastnickych prav znasa kupujtci.

§17
Dobrovol’na drazba majetku obce

Na prevod majetku Obce drazbou sa vztahuje osobitny zakon .

Pri prevode vlastnictva majetku Obce na zdklade dobrovolnej drazby musi ozndmenie
zameru v regionalnej tlaci obsahovat’ aspon miesto, kde st zverejnené podmienky drazby.
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V pripade, ze obecné zastupitel'stvo rozhodne predat’ majetok obce dobrovolnou drazbou,
starosta obce poveri vykonanim dobrovol'nej drazby subjekt, ktory tuto ¢innost’ vykonava
ako svoj predmet podnikania.
§18
Priamy predaj majetku obce

Obec mdze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, len ak vSeobecna
hodnota majetku stanovena podl'a osobitného predpisu nepresiahne 40 000,00 € vratane.
Pri prevode vlastnictva majetku Obce priamym predajom postupuje Obec v zmysle § 9a
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord ma zaujem o kipu majetku Obce formou priameho
predaja, je povinna predlozit’ Cestné vyhlasenie ziadatel'a, Ze nie je osobou uvedenou v §
9a ods. 13 pism. a) az g) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Cenové ponuky zaujemca podéava vylu¢ne cez elektronickt schranku; v listinnej podobe
len v pripade, ak zdujemca nema aktivovanu elektronickl schranku. Cenové ponuky
vSetkych zdujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom obec zverejni do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych pontk, po dobu minimalne
30 dni, na tradnej tabuli a na webovom sidle obce.

VSeobecnd hodnota majetku je stanovend podla § 15 ods. 2. tychto Zasad. Cena prevodu
je stanovena podl'a vysledkov priameho predaja, ktora je zaroven aj najvyssim podanim.
Vsetky ndklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim podkladov a so zapisom
vlastnickych prav znasa kupujtci.

§19

Podmienky prevodu vlastnickeho prava k pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve

nadobudatel’a vratane pril’ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitel’ny celok so stavbou

Prevod vlastnictva k pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane
pril’ahlej plochy je mozny len za podmienky, Ze prevod nie je v rozpore s izemnym pldnom
obce Zlatna na Ostrove.

Prilahlou plochou sa rozumie plocha, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a a svojou vymerou nepresahuje
20% vymery pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a, najviac vSak ma
vymeru 100 m?.

Nadobudatel'om pozemku pod stavbou vratane pril’ahlej plochy mdZze byt vylu¢ne vlastnik
stavby.

Vsetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim potrebnych podkladov a
so zapisom vlastnickych prav znasa kupujuici, t.j. vlastnik stavby.

§ 20
Vyluéujuce ustanovenie

Obec nepostupuje podla § 14 az 19 tychto Zasad pri prevode majetku obce, a to:
a) nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest podl'a osobitného predpisu, alebo

ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl’a osobitného predpisu®?,

13

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsich predpisov
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b)
c)
€)
f)

1.

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 5 000 eur,

nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy
investiénej pomoci*,

majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto sposobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného

majetku obce zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec

zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a

tieto udaje st zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade s § 21 tychto Zasad,

3. vseobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom®, ktory v
deii schvélenia prevodu nie je starsi ako devit’ mesiacov; stanovenie v§eobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur na zéklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom

obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

N

§21
Do6vody hodné osobitného zretela

Pripad hodny osobitného zretel'a je konkrétny pripad nakladania s majetkom obce pri
ktorom musi byt’ splneny niektory dévod uvedeny v ods. 2 tohto paragrafu a ktory musi byt
nalezite zdovodneny.

Ako dovod hodny osobitného zretel'a mdze byt posudeny prevod vlastnictva:

a) pozemku, tvoriaceho jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatel’a,

b) pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok ziadatel’a,

c) pozemku, ktory susedi s pozemkom Zziadatel'a, na ktorom ma postavent stavbu a takyto
pozemok moZe byt vyuZzivany ako vstup, spevnena plocha, zelen, predzdhradka alebo
zahrada,

d) pozemkov pri zamene nehnutel'nosti,

e) pozemku pri zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva majetku obce,

f) nehnutelnosti na socialne, charitativne, osvetové, kultirne, v§eobecne akceptovatel'né
verejnoprospesné ucely,

g) pozemky s malou vymerou do 100 m?,

h) bolo by neprimerane tvrdé postupovat’ v zmysle § 17, 18 a 19 tychto Zasad, ¢im by
vznikli neprimerane vysoké ndklady v porovnani so zostatkovou hodnotou majetku
obce, s ktorym sa naklada.

Pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela je mozné kipnu cenu znizit’

maximalne o 50% oproti vSeobecnej hodnote majetku v nasledovnych pripadoch:

a) pri prevode majetku obce vychovno-vzdelavacim institiciam, Sportovym klubom,
obc¢ianskym zdruZeniam,

b) pri prevode majetku obce, kde je preukazané, Ze takyto postup bude mat’ pozitivny
ekonomicky a spolocensky benefit pre obec a slizi v prospech rozvoja obce (napr.
vyznamna investicia v prospech rozvoja obce),

14

§ 17 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 112/2018 Z.z. o socialnej ekonomike a socidlnych podnikoch a 0 zmene

a doplneni niektorych zékonov

15

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorsich predpisov

12



§22
Zamena majetku

K zamene majetku, ktory je vo vlastnictve obce, za iny majetok moze obec pristipit

vynimocne a to najmi z dovodov:

— majetok ziskany zamienianim ma pre Obec strategickt hodnotu, a bude sluzit’ napr. na
realizéciu rozvojovych zamerov,

— zamena je efektivnejSia ako iny sposob nalozenia s takymto majetkom

Pri zdmene majetku sa primerane pouZziju ustanovenia §9a ods.15 pism. f) zakona ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pricom sa vzdy prihliada k tomu,

aby takyto postup nebol v rozpore s ustanoveniami tychto zasad.

Zamena nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce za hnutelny majetok je nepripustna.

§23
Darovanie majetku obce

Darovanie nehnute'ného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje
inak.

Obec modze darovat’ hnutel'ny majetok, a to ob¢ianskym zdruZeniam, nadaciam a inym
organizaciam, ktoré poskytuju alebo zabezpecuju vSeobecne prospesné sluzby v prospech
obyvatel'ov obce. Vo vynimoénych pripadoch moze hnute'ny majetok darovat’ aj fyzickej
osobe, ktora je obanom v hmotnej nidzi, v sulade s ustanoveniami prislusného pravneho
predpisu. Hnutel'ny majetok je mozné darovat’ aj za uc¢elom propagacie a prezentacie obce.

CAST 5
DOCASNE UZIVANIE MAJETKU OBCE

§ 24
Zamer docasného uzivania majetku obce

Ak tieto Zasady alebo zakon o majetku obci, prip. osobitny predpis!® neustanovuje inak,
ustanovenia tychto Zasad pre prevody majetku obce platia primerane aj pre docasné uzivanie
tohto majetku.

§ 25
Docasné uZivanie majetku obce inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

Docasnym uzivanim majetku obce sa rozumie najmi uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
zmluvy o vypozi¢ke majetku obce, alebo zmluvou o odovzdani a prevzati majetku do
spravy s inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami, ktoré musia mat vzdy pisomni
formu a zdkonom stanovené nalezitosti.

V nijomnych zmluvach na dobu neurcitii a na dobu urcitii dlhSiu ako 2 roky musi byt’
dohodnutd moZnost’ zvySovania roéného ndjomného.

16 Napriklad zdkon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov
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3. Majetok obce nemozno dat’ do uzivania tomu, kto ma v ¢ase uzatvarania zmluvy o najme
alebo vypozicke majetku obce voi obci neuhradené zavizky po lehote splatnosti. Skoly a
Skolské zariadenia s pravnou subjektivitou su povinné predlozit’ ndvrh zmluvy o najme
alebo vypozicke stavieb Skolskych budov a miestnosti ako aj pril'ahlych priestorov skoly a
Skolského zariadenia na schvalenie organom obce spdsobom ustanovenym tymito
zasadami.

§26
VSeobecné ustanovenie 0 ndgjomnom

Pri prenechani majetku obce do ndjmu je rovnako ako pri prevodoch majetku podstatné
vytvorenie sut'azného, trhového a transparentného prostredia, ktoré by zabezpecilo prenechanie
majetku do najmu za najmenej také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle

7w

prenechavaji do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci.

§ 27
Prenechanie majetku obce do najmu

1. O zamere obce prenechat’ majetok do najmu rozhoduje obecné zastupitel'stvo. V pripade
konkrétneho zaujemcu o ndjom nehnuteI'ného majetku obce, tento musi podat’ pisomnu
ziadost’ s povinnymi prilohami:

a) aktualna snimka z katastralnej mapy s vyznac¢enim predmetnej nehnutelnosti,

b) kopia vypisu z obchodného, zivnostenského, resp. z iného registra,

c) prehlasenie, ze ku ditu podania ziadosti nema ziadne zavazky po lehote splatnosti voci
obce,

d) prehlasenie, ze:

-V pripade ndjmu uhradi obci néklady na vyhotovenie znaleckého posudku, pripadne
geometrického planu, pokial’ ich vypracovanie zabezpeci obec a taktieZ poplatky
stivisiace s navrhmi na zéapis do katastra nehnutel'nosti,

- v pripade, ak z vlastného rozhodnutia po schvéleni najmu nepristipi k uzavretiu
zmluvy, uhradi obci vSetky skuto¢ne vynaloZené naklady za vyhotovenie znaleckého
posudku, pripadne geometrického planu, ako aj ndklady na zverejnenie oznamenia
priameho n4jmu, resp. vyhlasenia obchodnej verejnej stitaze v regionélne;j tlaci,

- uhradi obci vSetky skutocne vynalozené naklady v pripade, ak od Ziadosti odstapi v
priebehu jej vybavovania, alebo ak na zaklade jeho Ziadosti bola vyhlasena obchodna
verejna sut'az, resp. zverejnené¢ ozndmenie priameho najmu (d’alej len sutaz) a
sut'aze sa z vlastného rozhodnutia nezucastni, ¢im sa stane netspesnou,

- v pripade neuspesnej stt'aze z dovodu predloZenia chybného sutazného navrhu a v
pripade pretrvavajiceho zdujmu o najom nehnutelnosti a po pripadnom schvaleni
opakovanej sitaze organmi obce, uhradi obci aj d’alSie vynaloZené naklady (napr.
opakované zverejnenie v regionalnej tlaci, aktualizacia znaleckého posudku).

2. Ziadost o najom je predloZena na vyjadrenie prisluinej odbornej komisii finanénej a
hospodarenia s majetkom obce a rozvoja dediny a ndsledne na rokovanie obecného
zastupitel'stva. V pripade opakovanej Ziadosti v tej istej veci bez uvedenia novych
skuto€nosti sa Ziadost’ predlozi len na rokovanie obecného zastupitel'stva.
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§28
Vylucujuce ustanovenie

Obec nie je povinna primerane uplatnit’ ustanovenia § 25 az 27 tychto Zasad pri prenechdvani

majetku obce do ndjmu v pripade:

a) najmu hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekro¢i desat’ dni v
kalendarnom mesiaci,

C) najmu majetku obce, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000
eur,

d) nehnute'ného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investicnej
pomoci®’,

e) najmu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:
1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnt hodnotu najomného obce
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim n4jmu, pri¢om tieto udaje su
zverejnené najmenej do schvalenia najmu,
2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stilade s § 21 tychto Zasad
3. vieobecna hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom!® ktory v def
schvalovania najmu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v uhrne za celé
obdobie ndjmu neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukazate'ného porovnania s obdobnym
najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci.

§ 29
Urcenie vy§ky najomného

1. Ak tieto zdsady alebo osobitny zdkon neustanovuju inak, najom sa musi dojednat’
odplatne najmenej za cenu stanovenu podl'a metdd a postupov upravenych tymito
zasadami.

2. Obec prenecha svoj majetok do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a
na tom mieste obvykle prenechavajii do n4jmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu
alebo porovnateI'né veci.

3. Obvykla vyska ndjomného sa ur¢i nasledovne:

a. pri nehnutelnych veciach na zaklade znaleckého posudku'® alebo na zéklade
miestneho zistovania aktudlnej situacie na trhu v zavislosti od ponuky a dopytu.
Miestne zistovanie sa moZe vykonat’ na zdklade vyjadrenia min. 2 realitnych
kancelarii, porovnania realitnych portalov resp. podl'a Bodovej diferencidcie uzemia.

b. pri hnutelnych veciach na zaklade znaleckého posudku® alebo na zaklade miestneho
zistovania aktualnej situdcie na trhu v zavislosti od ponuky a dopytu.

17§ 17 ods. 1 pism. f) zdkona ¢&. 112/2018 Z.z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch a 0 zmene

a doplneni niektorych zékonov

18 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

19 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

2 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov
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4. V pripade prenechania majetku obce do ndjmu z dovodu hodného osobitného zretela sa
vSeobecna hodnota njjomného urci znaleckym posudkom, ktory v denn schvalovania
najmu nie je star$i ako devidt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného
znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie najmu
neprevysuje 7 500 eur na zéklade preukdzateI'ného porovnania s obdobnym ndjmom alebo
inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci.

5. Ak iniciativa na najom majetku obce vychadza od fyzickej osoby alebo pravnickej osoby
(d’alej len ,,ziadatel*") a na stanovenie ndjomného podla predchadzajuceho bodu tohto
¢lanku je potrebné vyhotovenie znaleckého posudku, ziadatel’ je povinny zaplatit’ naklady
za vyhotovenie znaleckého posudku a to do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy
na zaplatenie ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku ziadatel'ovi. Ak Ziadost’
ziadatel'a na najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a nebude schvalena,
ziadatel' nema narok na vratenie uhradenych nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku.

§30
Prenajom z dovodu hodného osobitného zretel’a

1. Ako dévod hodny osobitného zretel'a moze byt posudeny:

a) podpora fungovania a rozSirovania zaujmovych aktivit a ¢innosti jednotlivych
obc¢ianskych zdruzeni, Sportovych klubov a vzdelavacich a kultarnych institucii,

b) podpora charitativnych institucii,

C) potreba zabezpec€it’ nedostatkové sluzby v obci

d) verejnoprospesné dovody (napr. prendjom zariadeniu socialnych sluzieb na
poskytovanie starostlivosti, zdravotnickemu zariadeniu, predskolskému zariadeniu,
Skole alebo Skolskému zariadeniu, ak ide o pravnicki osobu, ktord nie je
podnikatel'om, alebo Statnym orgdnom a inStiticiam),

e) pripady, ak by ostatnymi postupmi prenechavania majetku obce do ndjmu vznikli
neprimerane vysoké ndklady v porovnani s hodnotou prenajimaného majetku
(néklady spojené s inym spdsobom prendjmu by boli podstatne vyssie ako hodnota
tohto majetku),

2. Pri prenajme obce z dovodu hodného osobitného zretela je mozné najomné znizit
maximalne o 50% v nasledovnych pripadoch:

a) pri prenajme majetku obce Skolam a Skolskym a predskolskym zariadeniam,
Sportovym klubom, ob¢ianskym zdruZzeniam,

b) pri prenajme majetku obce, kde je preukazané, ze takyto postup bude mat’ pozitivny
ekonomicky a spoloCensky benefit pre obec a slizi v prospech rozvoja obce (napr.
vyznamna investicia v prospech rozvoja mesta),

§ 31
Vypozicka

Veci z majetku obce mozno vypozi¢at len vynimoéne, na ziklade pisomnej zmluvy?!, ak
vypoziCiavatel' aktivne a bezodkladne prispieva k plneniu uloh obce v stlade s verejnym
zdujmom a S verejnymi potrebami.

21§ 659 a nasl. Obcianskeho zdkonnika (zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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CAST 6
CENY PREVODU VLASTNICTVA A NAJOMNE V OSOBITNYCH PRIPADOCH

Zakladné ceny preddvaného nehnutelného majetku v pripadoch zakonnych vynimiek?
az doévodu hodného osobitného zretela®, najomné pri kratkodobych najmoch?*, pri
prenajimani nehnutelnosti z dévodu hodného osobitného zretel'a” anahrady za zriadenie
vecného bremena?® uréuje pre kazdy sposob nakladania s majetkom osobitné rozhodnutie OcZ.

CAST 7
PRAVA K CUDZIM VECIAM

§32
Zabezpeclovacie pravo

1. Ak to osobitny zdkon priptsta, zabezpecovacie pravo, najmé zalozné pravo, zadrzné pravo,
zabezpecovaci prevod prava alebo pohladavky vratane inych prav, ktoré maji podobny
obsah a t¢inky, mozno zriadit’ len na majetok, ktory obec nadobuda za odplatu, ktora sa ma
zabezpecit’ zabezpeCovacim pravom.

§33
Vecné bremena

1. Na nehnute'nom majetku obce sa moze zriadit’ najmi vecné bremeno v pripadoch uloZenia
inZinierskych sieti, vecné bremeno prava prechodu peso, prejazdu motorovym vozidlom.

2. Ak tieto zasady alebo osobitny zakon neustanovujt inak, vecné bremeno k majetku obce sa
zriadi bezodplatne.

CAST 8
POHLEADAVKY OBCE

§ 34
Nakladanie s nedafiovymi pohPadavkami

1. Obec alebo spravca st povinni pri nakladani s majetkovymi pravami starat’ sa o to, aby
vSetky povinnosti dlZznika, najmé peniazné zavézky boli riadne a v¢as splnené, pripadne, aby
sa pohl'adavka v€as uplatnila na prislusnych organoch.

§ 9a ods. 8 pism. a) az d) zakona o majetku obci €. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
§ 9a ods. 8 pism. e) zakona o majetku obci €. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
§ 9a ods. 9 pism. b) zdkona o majetku obci €. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
§ 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona o majetku obci ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
% §151naz § 151p Obcianskeho zakonnika (zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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Starosta alebo Statutarny zastupca spraveu méze dlznikovi povolit’ primerané splatky alebo
povolit’ odklad splatok dlhu dlznikom pisomne uznaného ¢o do dévodu a vysky, pripadne
priznaného pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu, ak dlznik
bez svojho zavinenia nemoze dlh alebo splatku vcas zaplatit’. Splatky sa mozu povolit’, len
ak je suCasne dohodnutd podmienka, Ze v pripade neuhradenia niektorej splatky sa cela
pohl'adavka stane splatnou, a ze v pripade zlepsenia zarobkovych a majetkovych pomerov
dlznika sa dohoda o povoleni splatok, resp. o odklade splatok dlhu rusi. Povolit' odklad
splatok d’alSieho dlhu u toho istého dlznika je mozné az po uplynuti najmenej dvoch rokov
od uhrady predchadzajiceho celkového dlhu splatného v splatkach.

Starosta mdze zo zavaznych dovodov na ziadost’ dlznika splatnit pohl'adavku obce nizsiu
ako 200 eur celkom alebo Ciastoéne odpustit’ alebo moze rozhodnut’ o trvalom alebo
doc¢asnom upusteni od jej vymahania.

OcZ mdze zo zavaznych dovodov na ziadost” dlznika splatni pohl'adavku obce od 200 eur
celkom alebo ¢iasto¢ne odpustit’ alebo mdze rozhodnut o trvalom alebo do¢asnom upusteni
od jej vymahania, a to 3/5 vicsSinou vSetkych poslancov.

Odpustit’ pohl'adavku voci tomu istému dlznikovi je mozné iba 1 krat za 5 rokov.
Odpustit’ pohl'adavku nie je pripustné, ak vznikla v shvislosti s Umyselnou trestnou
¢innostou.

Za nevymozitelnu sa povazuje pohladavka, ktord sa bezvysledne vymaha od dlznika a
inych 0sob, od ktorych sa mohla vymahat, alebo ak by vymahame neviedlo k vysledku,
alebo je pravdepodobné, ze by ndklady na jej vymahanie presiahli vytazok vyméhania.
Rovnako sa postupuje v pripade, ak pohl'adavka nie je nevymozitelna, ale jej vymahanie je
spojené s osobitnymi a neimernymi t'azkostami.

O odpisani nevymoziteI'nej pohl'adavky obce rozhoduje po prerokovani v skodovej komisii
a na zdklade jej navrhu starosta obce alebo obecné zastupitel'stvo v zmysle § 37 tychto
Zasad.

Hospodarenie s pohl'adavkami musi mat’ vzdy pisomnu formu.

§ 35
Danové pohladavky a cenné papiere

Konanie vo veci odpustenia dafiovych nedoplatkov upravuji osobitné pravne predpisy?’.
Pri odpisani dafiového nedoplatku a danovej pohl'adavky sa postupuje v zmysle osobitného
pravneho predpisu®.

Pre nakladanie s cennymi papiermi platia ustanovenia osobitnych predpisovZ.

§ 36
Sposoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov
a majetkovych podielov

Majetkovy vstup obce do obchodnych spolo¢nosti pripadne inych pravnickych osob alebo
pouzitie majetku vo vlastnictve obce k zalozeniu takychto pravnickych osdb schval'uje
obecné zastupitel'stvo.
Obecné zastupitel'stvo d’alej schvaluje:

a) prevody majetkovych podielov obce na pravnickych osobach alebo ich Casti,

21" 7&kon &. 563/2009 Z.z. 0 sprave dani (dafiovy poriadok) a 0 zmenach a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

28

napriklad zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, zakon ¢.

566/2001 Z.z. 0 cennych papieroch a investiénych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zékon €. 594/2003 Z.z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
Vv zneni neskorsich predpisov
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b) penazny alebo nepenazny vklad, obchodny podiel,

C) zvysSenie alebo znizenie zakladného imania, obchodného podielu, penazného a
nepenazného vkladu,

d) zruSenie a zanik majetkovej ti¢asti obce v obchodnych spolo¢nostiach, pripadne inych
pravnickych osobach,

e) nakladanie s cennymi papiermi.

3. Pdsobnost’ valného zhromazdenia v obchodnej spolocnosti, kde je jedinym spolocnikom
obec, vykonéva starosta obce.

4. 'V ostatnych spolo¢nostiach, v ktorych je obec spolocnikom, ovladajicou osobou alebo
osobou s rozhodujucim vplyvom, vykonava pdsobnost’ obce ako spoloc¢nika, akciondra,
zakladatel’a alebo spoluzakladatel’a na valnom zhromazdeni starosta obce.

5. Zastupcovia obce v Statutarnych a kontrolnych organoch obchodnych spolo¢nosti a inych
pravnickych oséb, schvéleny obecnym zastupitel'stvom obvykle z radov poslancov
obecného zastupitel'stva, pri vykone prav v prislusnych organoch zastupuji zaujmy obce
a kladu doraz na transparentnost a efektivnost’ pri nakladani s majetkom obce.
Zastupcovia obce su zaroven pri vykone tychto prav povinni postupovat’ v sulade
s prislusnymi ustanoveniami osobitnych predpisov?®®. Informéaciu o hospodareni
spolo¢nosti s majetkovou ucastou obce poda zastupca obce schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v organoch spolo¢nosti obecnému zastupitel'stvu na jeho najblizSom
zasadnuti po uzatvoreni hospodarskeho roka.

CAST 9
ORGANY OBCE

§37
Ukony hospodarenia s majetkom obce podliehajiice schvaleniu organov obce

1. Starosta schval'uje:
a) prevod, resp. najjom hnutelnej veci v zostatkovej hodnote nizsej ako 500 eur vo vztahu
ku konkrétnej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle zdkona o majetku obci
a tychto Zasad,
b) odpustenie alebo upustenie od vymahania splatnej pohl'adavky obce nizsej ako 200 eur,
c) zmluvy o najme a zmluvy o0 vypozicke, okrem tych, ktoré schvaluje OcZ.

2. OcZ schvaluje:

a) spdsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce, okrem majetku, ktory je
obec povinné previest’ podl’a osobitného predpisu®®

b) odplatny a bezodplatny prevod vlastnictva hnutelného majetku obce v zostatkovej
hodnote od 500 eur,

) odplatné a bezodplatné nadobudnutie nehnutel'nosti do/z majetku obce,

d) nadobudanie hnutelnych veci do majetku obce, ktorych nadobudacia hodnota je
od 5 000 eur a na nadobudnutie ktorych neboli predtym vyclenené prostriedky
Vv rozpocte obce,

e) odplatny prevod vlastnictva nehnuteI'ného majetku obce,

2 napriklad §66a Obchodného zdkonnika
30 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
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f) zverenie a odnatie nehnutel'ného majetku obce do spravy spravcu a prevod alebo zamenu
spravy nehnute'ného majetku obce medzi spravcami,

g) zverenie a odnatie hnute'ného majetku obce v hodnote od 3 500 eur do spravy spravcu
a prevod alebo zamenu spravy tohto hnute’'ného majetku obce medzi spravcami,

h) uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej st cinnosti obdobné sprave nehnutelného
majetku obce s inou pravnickou osobou ako s rozpoétovou organizaciou alebo
prispevkovou organizaciou zriadenou obcou podla osobitného predpisu, s vynimkou
zmluvy o vykone spravy podl’a osobitného predpisu®,

i) uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej st ¢innosti obdobné sprave hnuteI'ného majetku
obce v hodnote od 3 500 eur s inou pravnickou osobou ako s rozpo¢tovou organizaciou
alebo prispevkovou organizaciou zriadenou obcou podl'a osobitného predpisu®,

J) suhlas na zriadenie zalozného prava k majetku obce alebo na jeho iné zat'azenie
spravcom alebo inou pravnickou osobou vykondvajicou cCinnosti obdobné sprave
majetku obce,

K) zriadenie vecného bremena na nehnutel'nosti v majetku obce,

I) vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spoloc¢nosti,

m) odpustenie pohl'adavky od 200 eur,

n) odpisanie pohl'adavok nedanovej povahy v hodnote od 200,- eur a viac,

0) vydavanie dlhopisov (komunalnych obligacii),

p) poskytnutie uveru (p6zicky), prijatie uveru, odsuhlasenie zaruky pre poskytnutie tiveru
pre iné pravnické a fyzické osoby,

q) zaloZenie majetku obce ako zaruky uveru (p6zicky),

r) aukény predaj veci podla osobitnych predpisov,

s) najmy nehnutelnosti z dovodov hodnych osobitného zretel’a,

t) vypozicka nehnutelnosti a hnutel'nej veci so zostatkovou cenou od 3 500 eur,

u) prevzatie nehnutelnosti do najmu od inej fyzickej alebo pravnickej osoby s najomnym
vy$§im ako 3 500 eur ro¢ne za cely predmet ndjmu,

V) zriadenie odplatného vecného bremena v prospech obce s odplatou vyssou ako 3 500
eur,

w) koncesné zmluvy na uskutoénenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy
na poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu®l, a to trojpitinovou
véacsinou vsetkych poslancov,

X) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia
VO vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou Gsporou energie
poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

y) prebyto¢nost’ nehnutel'nej veci

z) prebyto¢nost’ hnutelnej veci, ktorej zostatkova hodnota presahuje 3 500 eur,

aa) neupotrebite'nost’ nehnutelnej veci na zaklade odporucania vyrad’ovacej komisie,

bb) neupotrebitelnost” hnutel'nej veci na zaklade odporacania vyrad'ovacej komisie, ktorej
zostatkova hodnota presahuje 3.500,- eur.

81 Zakon ¢&. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov
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§ 38

Dispozi¢né opravnenia riaditel’ov a veducich obecnych podnikov a organizacii, ktorych
zakladatel’om alebo zriad’ovatel'om je obec

1.

Riaditelia obecnych organizécii, ktorych zakladatel'om alebo zriad’ovatel'om je obec, vo

vzt'ahu k majetku obce, ktory maju zvereny do spravy su opravneni rozhodovat’ o:

a) prenajom pozemkov vedenych vo vlastnej sprave z dovodu nevyuzitosti do 200 m? s
maximalnou dobou najmu do 12 mesiacov,

b) prendjom budov alebo ich Casti vo vlastnej sprave z dovodu nevyuzitosti S maximalnou
dobou najmu do 12 mesiacov,

Prendjom pozemkov a budov riaditelia obecnych organizacii st povinni pisomne oznamit’

do troch dni obecnému uradu, nasledne obecny urad predlozi o tychto skuto¢nostiach

informativnu spravu na nasledujuce zasadnutie obecného zastupitel'stva.

CAST 10
SPOLOCNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§39
Spolo¢né ustanovenia

Statutarne organy a zamestnanci obce zabezpeéia splnenie zakonnej poziadavky na povinni
pisomnu formu vsetkych pravnych tikonov pri nakladani s majetkom obce®?.

Ak Ziadatel’ o prenajom alebo kipu majetku vo vlastnictve obce nebude sthlasit’ s vySkou
ceny najmu alebo vySkou kipnej ceny stanovenej uznesenim OcZ, organy obce sa
so ziadost'ou rovnakého predmetu nemusia zaoberat’ 12 mesiacov odo diia schvalenia.
Starosta je opravneny pre hospodarenia a nakladanie s majetkom vo vlastnictve obce
upravit’ postup a povinnosti jednotlivjch zamestnancov OcU samostatnou smernicou
Vv sulade s tymito Zasadami.

§ 40
Zaverecné ustanovenia

Tieto Zéasady hospodarenia s majetkom obce Zlatna na Ostrove zruSuju Zasady hospodarenia
s majetkom obce Zlatnd na Ostrove zo dita 01.10.2013 a tieto Zasady boli schvalen¢ Uznesenim
¢.11/2023-9 Obecného zastupitel'stva obce Zlatna na Ostrove dia 23.01.2024.

Zasady nadobudaj u¢innost’ diom 23.01.2024.

32§ 6 ods. 6 zdkona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

starosta obce
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