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. Urbanisticka koncepcia UPN obce

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce je rieSena k navrhovému obdobiu roku 2020.

Sucastou rieSenia su aj koncepéné namety Uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalSie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v stlade :

= so0 sledovanym urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom Nitrianskeho
kraja a okresu Komarno tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky charakter a kompozicia
vidieckeho sidla v polnohospodarskom krajinnom prostredi roviny Podunajskej roviny.

* so stanovenymi ciefmi Zadania pre UPN obce intenzifikaciou jej stéasnej zastavby
a postupnym  etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce, rozvojom
samostatnych miestnych €asti Horna Zlatna a Velky Lél.

= podla uUzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie uUzemného rozvoja SR Il. a
Uzemného planu velkého Gzemného celku Nitrianského kraja s jeho aktualizaciou, je
obec Zlatnda na Ostrove su€astou taZiskového osidlenia nadregionalneho az
celostatneho vyznamu s rozvinutymi aglomeracnymi vazbami :

- novozamocko-komarfianského taziska osidlenia na uzemi obvodov Nové Zamky,
Komarno,

- sidelnej rozvojovej osi Komarno — Kolarovo,

- v ramci dudvazsko — dunajskej rozvojovej osi tretieho stupfia Dunajska Streda —
Velky Meder — Komarno — Starovo, ( ZaD UPN VUC - regulativ 1.12.8) ;

- v predmetnych mestskych sidlach sa uvazuje s rozvojom sustredenej bytovej vystavby,
sustredenim vySSej obCianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit ;
v spadovych vidieckych sidlach je stanoveny rozvoj byvania s formami individualnej
rodinnej zastavby a rozvoj zamestnanosti v primarnom a tercialnom vyrobnom sektore,
taZiskova vyrobna funkcia je pofnohospodarstvo.

= Vramci SirSich uzemnych vztahov mesto Komarno sa formuje ako jedno z centier
osidlenia druhej skupiny druhej podskupiny regionalneho vyznamu so sidlom okresu,
s podruznymi polmi Kolarovo, Hurbanovo.
Mesto bude centrom zamestnanosti v priemyselnej vyrobe a silnym hospodarsko-
ekonomickym a spolo¢enskym sidlom.

= Obec Zlatnd na Ostrove je na dudvazsko — dunajskej rozvojovej osi a regionalnej
sidelnej osi Komarno-Kolarovo v navrhovom obdobi rieSena rozvojom ako tazisko
osidlenia miestneho vyznamu, kde je navrhnuté zabezpedit komplexné obcianske
vybavenie pre spadovy mikroregion s hlavnymi funkciami sidla :
byvanie, vyroba a rozvojovymi funkciami cestovny ruch, rekreacia a Sport.

Il. Navrh aprav rozSirenia hranice zastavaného tuzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce a samostatnych
urbanizovanych osad — miestnych Casti Horna Zlatna, Velky Lél bola stanovena Radou ONV
Komarno vroku 1976 pod ¢€.j. 5024/76. Nasledne bola hranica zastavaného uzemia
stanovena k 1.1.1990.

Jednou z rozvojovych uloh uzemného planu je vymedzit novld hranicu zastavaného
Uzemia obce asamostatnych miestnych c¢asti tak, aby zahrnula v3etky sucasné
a navrhované funkéné rozvojové plochy priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim vo vykresoch
¢.4,5 navrhnuta na upravy v nasledovnych usekoch :
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Q Vv ramci Uzemia obce :

= v zapadnej Gasti po obvode pozemkov rozvojovych pléch byvania v predizeni ulic
Kosinska, Bratislavska, Malomlynska ulica, Nova ulica, Horny rad,

» vo vychodnej Casti od su€asnej hranice na ulici Pod dedinou
- po obvode pozemkov navrhnutych arealov zahradnictva a stanice pohonnych hmét,
k suCasnej hranici na obvode hospodarskeho dvora Pofnohospodarskeho podniku
* Vv juznej Casti
- severne od priebeznej Statnej cesty 1/63 a v kontakte s ulicami ViShové zahrady,

Bukovska cesta po obvode kombinovanej zastavby byvania a a rozvojovej plochy
remeselnej malovyroby,

o v priestore medzi priebeznou tatnou cestou 1/63 a hradzou Dunaja :

» po obvode Cesty k Dunaju, po obvode plochy obsluznej komunikacie k byvalej osade
Buk, dalej po obvode navrhovanej zastavby golfového arealu a obsluznej cesty spat
k ochrannej hradzi Dunaja, dalej pozdiz paty ochrannej hradze okolo vybavenosti
Sportového pristavu, okolo plochy navrhnutej na rozvoj byvania s penzionovym
rekreanym pobytom a spat k ceste /63 po obvode Cesty k Dunaju, pozemku
rodinného byvania k Bukovskej ceste,

O v ramci Uzemia miestnej Casti — osady Velky Lél :

= v severnej polohe vrieSenom novom cestnom nastupe do osady so zahrnutim
navrhnutych rozvojovych pléch pre sustredenu obciansko-rekreaénu vybavenost
a pre byvanie,

= vo vychodnej a juznej polohe po obvode navrhovanej plochy $portovo-rekreaéného
vybavenia.

lll. Regulativy urbanistického rieSenia

1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uizemia obce

= Obec Zlatna na Ostrove je v navrhovom obdobi rieSena rozvojom ako centrum
lokalneho vyznamu, kde bude zabezpeCované komplexné zakladné vybavenie aj pre
obyvatelov a rekreacnu navstevnost :

- samostatnych urbanizovanych osad - miestnych ¢asti Horna Zlatna, Velky Lél,

- dalSich spadovych obytnych usadlosti,

- tiez najblizsich prifahlych obci navrhovaného mikroregionu - Calovec, Okoliéna na
Ostrove, Velké Kosihy.

= Vramci katastralneho Uzemia su rieSené nasledovné koncepéné urbanistické a krajinné
principy usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia :

- rieSit osové kompozi¢no-prevadzkové prepojenie obce
* s rozvojovou zénou pri Dunaji s obytnou a rekreaénou vybavenostou,
* s osadami — miestnymi ¢astami Horna Zlatna, Velky Lél,

- riesit krajinné kompoziéné a prevadzkové zvyraznenie
*  prirodného fenoménu Dunaja v jeho celom brehovom priestore, zvySenie jeho
spoloCenskej atraktivity v dalSej prevadzke obce,
- riedit krajinné kompozi¢né zvyraznenie
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*  tokov dalSich kanalov vo volnej krajine katastra.

PocCas spracovanych etap nového uzemného planu nebol evidovany navrh, ani
potreba riesit zmenu katastralneho uzemia obce.

Navrhnuté su nasledovné rozvojové urbanistické zasady :

= Hmotovo - priestorovda kompozicia obce a samostatnych urbanizovanych lokalit je
rieSena v charaktere a mierke architektury vidieckych sidiel a s reSpektovanim miestnych
Specifik krajinného prostredia Podunajskej roviny a brehovej Casti veltoku Dunaja.
Okrajové c¢asti obce a urbanizovanych lokalit tvori zelenn zahrad rodinnej zastavby
a izola¢na skupinova zeleri po obvode hospodarskych arealov.
V navrhu UPN je sledovany koncepény ciel tento charakter krajinnej kompozicie
prisludne skvalitnit aktivnymi opatreniami.

- Suc€asnymi priestorovymi dominantami v rovinnej polnohospodarskej krajine su
vezové vodojemy, stoziare telekomunikacnych prenosov a v ramci obce veze kostolov.

V navrhu je sledovany koncepcny ciel kompozi¢ne zvyraznit nové rekreano-Sportové
vybavenie pri Dunaji tak, aby sa stalo hlavne z Dunaja vizualne Citatefné a prislusne
lakalo aj navstevnost z priebeznej Statnej cesty 1-63.

= V uzemnej Casti medzi zastavbou obce atokom rieky Dunaj je aZ po priestor byvalej
osady Buk rieSeny rozvojovy program suboru ponukovej vybavenosti rodinného byvania
a navrhovaného centra

cestovného ruchu na medzinarodnej trase Magistrala Dunaj,

suCasne primestskej rekreaCnej zony Komarna s komplexom rekreacno-Sportového
vybavenia pre navstevnost vodnej turistiky, cykloturistiky, pesej turistiky, mototuristiky pri
Dunaji, poznavacieho turizmu a rekreacnej vodnej dopravy na Dunaji.

= Vo vychodnej Casti su¢asného extravilanu obce je rieSena ponukova funkéna vyrobna
plocha pre kategoriu priemyselného parku.

= Samostatna urbanizovana osada - miestna éast’ Horna Zlatna je rieSena bez dalSieho
uzemného rozvoja.
Navrhnuté je skvalitfiovanie funkcii :
- byvania formou intenzifikacie su¢asného Uzemia zastavby a kvality domového fondu,
- obcianskej vybavenosti formou rieSenia zakladnej siete na prisludny pocet
obyvatelov,
- polnohospodarskej vyroby formou opatreni na zabezpedenie
* lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte
hospodarskeho dvora s obytnou zénou sidla,
* zlepSenia kontaktu arealu hospodarskeho dvora v polnohospodarskej krajine
formou vysadieb izolaénej zelene po obvode aredlu,
* vymedzenia pasma hygienickej ochrany od objektov ZivoliSnej vyroby s
opatreniami na eliminovanie zapachov v ovzdusi.

= Samostatnd urbanizovand osada - miestna ¢&ast’ Velky Lél je rieSena formou
intenzifikacie su¢asného Uzemia zastavby arozvoja pre funkcie kvalitného byvania,
obdianskej vybavenosti vyroby, cestovného ruchu a agroturistiky formou Uzemného
a funkéného rozvoja.
Navrhnuté je skvalitnenie funkcii :
- byvania formou intenzifikacie su¢asného uzemia zastavby,
- obcianskej vybavenosti formou rieSenia zakladnej siete na prislusny pocet obyvatelov
a planovanu rekrea¢nu navstevnost,
- pofnohospodarskej vyroby formou opatreni na zabezpecenie :
* lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte
hospodarskeho dvora s obytnou zénou sidla,
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* zlepSenia kontaktu arealu hospodarskeho dvora v polnohospodarskej krajine
formou vysadieb izolacnej zelene po obvode arealu,

* vymedzenia pasma hygienickej ochrany od objektov ZivoliSnej vyroby
s opatreniami na eliminovanie zapachov v ovzdusi,

* prestavby suasnych samostatnych suborov polnohospodarskych objektov
a byvania na rekreacné vyuZitie.

RieSeny je rozvojovy program rekreatnej zastavby miestnej C&asti smerom Kk
Velkolélskému ramenu a Dunaju suborom ponukovej vybavenosti cestovného ruchu,
rekreacie, Sportu pre prevadzku na medzinarodnej trase Magistrala Dunaj a suCasne aj
vo forme primestskej rekreacnej zony Komarna.

Stanoveny je organizaény regulativ vylu€enia moZzZnosti kotvenia rdéznych plavidiel
a rekreaénych hausboatov vo Velkolélskom ramene a na brehu Dunaja.

Samostatnd urbanizovand lokalita Zlatd ryba je rieSend s rozvojom vybavenosti
cestovného ruchu arekreacie podfa podnikatelského projektu vlastnika a navrhom
opatreni pre zapojenie lokality do turistickej prevadzky katastra apre kompozi¢né
zapojenie arealu do krajinnej Struktury uzemia.

Samostatné urbanizované lokality — usadlosti v extravildne obce s funkciou byvania
Novina, Onlopa, a dalSie samostatné Ilokality byvania a rekreacie pri Dunaji su
uvazované na dalSiu prevadzku s moznou intenzifikaciou zastavby sucasného Uzemia
zastavby.

RieSena je dalSia prevadzka arealov Polnohospodarskeho druzstva

Pre samostatné hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby vo volnej
krajine katastralneho Gzemia obce su stanovené regulativy na ich rozvoj prioritne formou
intenzifikacie su€asného uzemia zastavby, skvalitnenie okolitého prostredia arealov so
systémovymi vysadbami izolacnych drevin.

Pre hospodarske dvory so zivo€iSnou vyrobou su navrhnuté prislusné pasma hygienickej
ochrany s prislusnymi opatreniami pre ochranu zén byvania.

Navrhnuté je v lokalite Ontopa — Novy dvor vyuZit podzemny zdroj geotermalnej vody
¢.VZO-13 shibkou vrtu  1650m, vydatnostou 7 I|.s.-1, teplotou 50,4 °c, stupen
mineralizacie 2,7 podla zhodnotenia technickych moznosti :

- na vykurovanie objektov,

- na temperovanie sklenikového hospodarstva,

- tieZz na rekreaCné vyuZitie.

SucCasny vyrobny areal tazby Strkopieskov pri Dunaji je rieSeny v novej navrhnutej
uzemnej polohe pri Dunaji, za prirodnou plazou Pod dolnobukovskou hradzou na hranici
katastra obce v potrebnej hlukovej izolovanosti tejto vyrobnej prevadzky od rekreaéného
centra obce

Aredl je rieSeny so stavbami pre stabilizovand vyrobnu prevadzku s prislusnym
vybavenim a aj pre skladovanie kapacitnych zasob.

Navrhnuté je rieSit dostavbu cestnej siete v priestore pri Dunaji podla pdvodnej
koncepcie rozvoja siete Statnych ciest v prepojeni Zlatna na Ostrove — Velké Kosihy
s pristupom k ramenu Dunaja pri Velkolélskom ostrove pre zabezpedenie prevadzkovej,
hospodarskej a rekreacnej obsluhy uzemia v mikroregione.

Dopravna prevadzka katastra a obce vregionalnom priemete je rieSena na vysSiu

kvalitu:

- osobnej prepravy zZelezni¢nej trate s vyvojovym navrhom tvorby reZimu primestskej
kolajovej dopravy v useku Zlatna na Ostrove - Komarno,

- technického stavu a bezpec€nosti cestnej siete s konkrétnymi navrhmi Uprav.
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V sulade s regulativom UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho zmien a dopInkov — rok 2004,
je rieSeny konkrétny navrh skvalitnenia prevadzky na ceste . triedy 1/63 a jej
skapacitnenie v Useku Zlatna na Ostrove — Komarno.

= RieSeny je navrh zavedenia vyhliadkovej rekreaCnej plavby na Dunaji s pristavom
zastavky Centrum medzinarodnej trasy Magistrala Dunaj - Zlatna na Ostrove ( okruh
Komarno- Zlatna na Ostrove a spat, pravidelna rekreatna vodna doprava Bratislava —
Komarno).

= RieSeny je rozvoj znaCkovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov s ciefom
zvy$enia ponukovych aktivit pre turizmus a rekredciu v regiéne pozdiz toku eurépského
veltoku Dunaja :
- pokradovanie v pesej a cyklotrase Dunajska magistrala pozdiz Dunaja — Medvedov -
Klizska Nema - Zlatna na Ostrove - Komarno,
- sprievodne su rieSené znaCkované turistické chodniky s prepojeniami cez Velky Lél,
Zlatna na Ostrove, kde bude rieSené atraktivne vybavenie.

= Navrhnuté je rieSit znaenu trasu vodnej turistiky na Dunaji s pristavom a centrom
vybavenosti pre vodnych motoristov a vodakov.

= Navrhnuté je riesit naucnu trasu ochrany prirody vna Velkolélskom ostrove a pozdiz
Velkolélskeho ramena.

= Inzinierska vybavenost uzemia je rieSena podfa vyvojovych potrieb rozvoja obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

= Vsudlade sUPN VUC Nitrianského kraja je navrhnuté odkanalizovat obec a jej
samostatné miestne ¢asti kanalizaénym zberac¢om do COV mesta Komarno.

= RieSené su prislusné organizaéné regulativy na skvalitnenie krajinno-ekologicke;j
Struktury polnohospodarskej krajiny katastra obce a celkové zapojenia rozvojového sidla
a jeho samostatnych urbanizovanych miestnych €asti a usadlosti do charakteru tohoto
typu krajiny.

=  Velkoplosné lany polnohospodarskej pédy v rovinnej krajine su v ¢asti krajinného navrhu
riedené na menSie plochy rastlinnej vyroby s vysadbami izolaénych a vetrolamovych
pasov drevin pre ochranu pddy pred veternou erdziou a vysychanim

= RieSeny je organizaCny regulativ pre zabezpelenie rezimu priebeznej prevadzka
Velkolélskeho ramena,a odvodfiovacich zavlazovacich kanalov v spolupraci so
Slovenskym vodohospodarskym podnikom Bratislava, Povodie Dunaja,

= RieSeny je organizacny regulativ pre zabezpeCenie rezimu priebeznej prevadzky
v8etkych zavlaZzovacich kanalov v Uzemi.

* Riesené su prislusné organizacné regulativy pre podmienky prevadzky a ochrany
brehovych luznych lesov Dunaja a pozdlZz dalSich kanalov v katastralnom uzemi obce.
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lll.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia

uzemia obce a samostatnych miestnych ¢asti obce

Obec Zlatna na Ostrove sa v navrhovom obdobi Uzemného planu bude Uzemne

rozvijat s hlavnymi prevadzkovymi funkciami :

byvanie, obéianska vybavenost’, vyroba, cestovny ruchu, rekreacia, Sport.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej sucasnej zastavby a postupnym
roz8irovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochach, kde nie je obmedzenie
od melioraCnych uprav na pofnohospodarskej poéde a pri zachovani charakteristickej
kompozicie obce v krajinnom prostredi Podunajskej roviny.

Rozvoj obce je rieSeny s principom zachovania charakteru kompaktnej ulicnej zastavby
obce a vytvorenych diferencovanych funkénych zon.

Rozvijana je centralna Cast sidla s historickym kompoziénym charakterom pévodnej

ulicnej zastavby, ktorej taZisko tvoria ulice Bratislavska, Farsky rad, Skolska, Cesta krala

Belu IV. s priestorovymi dominantami arealu reformistického kostola, rimsko -

katolickeho kostola a nezastaveného priestoru s fragmentmi parku pri Kultirnom dome

a pri jazierku.

Tato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena :

- navrhom regulativov pre zachovanie povodnej uli¢nej zastavby,

- vhodnou funkénou Upravou vyuzitia objektov a dostavbou novych objektov
obcianskej vybavenosti,

- navrhom tvorby obecného namestia pri Kultirnom dome s parkom, revitalizaciou
prostredia jazierka,

- navrhom obmedzenia prevadzky motorovej dopravy s tvorbou pesej bulvarovej zony
a prislusnym architektonicko-sadovnickym dopracovanim ulic.

RieSeny je navrh novych suborov byvania v prelukach a po obvode suCasnej zastavby
obce staziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou
zakladnou obc&ianskou vybavenostou.

RieSené je dalSie vyuzivanie lokality povodnych zahrad juzne od zastavby obce v polohe
pri Dunaji so sufasnou réznorodou zastavbou rodinného byvania, sukromnej
polnohospodarskej malovyroby, zahrad a zivelného rekreacného pobytu na funkciu
kombinovaného rodinného byvania, ponuky rodinného penziénového pobytu rekreacnej
navstevnosti a chatovej rekreacie v zahradnom prostredi.

Vo vztahu Kk pripravovanej prevadzkovej uUprave obvodu zelezniCnej stanice
na elektrifikaciu trate so zvySenim rychlosti na 120 km/hod je navrhnuté :

- rieSit Zelezni¢nu trat’ aj ako systém primestskej primarnej hromadnej dopravy a k tomu
juzny zdevastovany priestor s manipulacnymi plochami a nakladacou rampou
prestavat ako subor terminalu primestskej ZelezniCnej a miestnej autobusovej
hromadnej dopravy so sluzbami pre cestujucu verejnost a pre prevadzku obce,
stanice, parkoviskami, izolanym pasom zelene s drevinami,

- zo severnegj strany rieSit’ prestavbu nevyuzitého a zdevastovaného priestoru na riadenu
skladovaciu plochu s nakladacou rampou stanice asizolathym pasom zelene
s drevinami.

Rozlahlé priestory zelene v obci ( pévodne podmacané lokality ), ktoré su Specifickym
prvkom charakterizujucim obec, su zachované a rieSené ako obecné parkové priestory
podporené doplnkovym funkénym vyuZitim celospoloCenského vyznamu a tvoria kostru
navrhnutého systému sidelnej.

V zastavbe obce je rieSena rozvojova ponukova vybavenost pre cestovny ruch,
rekreaciu, Sport vramci rieSenej rozvojovej funkénosti obce ako vybaveného centra
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medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj a atraktivneho primestského rekreacno-
Sportoveho uzemia regionalneho centra mesta Komarno v dvoch vyvojovych etapach.

Taziskovéa rozvojova plocha navrhovaného centra je zaradené do vyhladového obdobia
ako Uzemna rezerva.

= RieSené je skvalitnenie zapojenia suasnych priemyselnych vyrobnych arealov do
Struktury zastavby obce s navrhom vyvojovych opatreni pre ich rozvoj a rieSenie
su€asnych koliznych vztahov k susediacej obytnej zastavbe.

= RieSeny je navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb.

= Vo vychodnej Casti obce severne od arealu mlyna, kde je v suc€asnosti nevhodna
zastavba a zdevastované prostredie, je navrhnuté likvidovat architektonicky nevhodné
objekty a rieSit subor vybavenia miestnych sluzieb a komunalnej vyroby :

- areal HasiCskej zbrojnice s prisluSnym vybavenim aj pre civilni ochranu obyvatelstva,

- areal prevadzkového centra pre autoprepravcov a motoristov so sluzbami dispecingu,
strazenym parkovanim, prekladiskom kontajnerov a materialu, servisom a udrzby
vozidiel,

- areal Obecného podniku sluzieb s prevadzkovou administrativou, garazami a dielfiami,
hangarom pre material a manipula¢nou plochou,

- dostavbou je skvalitnena prevadzka arealu sUcasnej potravinarskej vyroby firmy
Pickles.

= V priamej vazbe na severovychodny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie
vyroby  formou ponukovej plochy priemyselnej zoény, resp. priemyselného parku
s prislusnym dopravnym cestnym a Zelezni€nym spristupnenim.

-V nadvaznosti na tento plosny navrh a cestné dopravné riedenie je v severnej polohe
priebeznej zelezni¢nej trate uvazovana formou Uzemnej rezervy dalSia vyrobna plocha
pre moznost rozvoja v dlhodobom vyhlfadovom obdobi.

= RieSeny je navrh aktivizacie Cinnosti hospodarskeho dvora polnohospodarskej vyroby
formou opatreni na zabezpecenie :
- lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,
- zlepSenia kontaktu aredlu hospodarskeho dvora v pofnohospodarskej krajine formou
vysadieb izola¢nej zelene po obvode arealu.

Pre subor objektov so zivo€iSnou vyrobou v hospodarskom dvore je navrhnuté prislusné
pasmo hygienickej ochrany s opatreniami pre funk&nu prevadzku zastavby obce.

= V Uuzemnom priestore medzi zastavbou obce atokom Dunaja je rieSeny rozvojovy
program zastavby miestnej ¢asti obce so subormi :

- rozvojovej zény rodinného byvania v kombinacii s rodinnymi penziéonmi,

- vybavenosti pre prevadzku Centra medzinarodnej trasy Magistrala Dunaj a su¢asne
aj primestskej rekreatnej zony Komarna s komplexom rekreaéno-$portového
vybavenia pre navstevnost vodnej turistiky, cykloturistiky, peSej turistiky, mototuristiky
pri Dunaji, poznavacieho turizmu a Sportovych aktivit na Dunaji.

Cast taziskovej rozvojovej plochy navrhovanej vybavenosti je zaradena do vyhladového
obdobia ako plocha uzemnej rezervy.

= RieSeny je navrh skvalitnenia prevadzky a evidovanych suasnych bodovych dopravnych
a priestorovych hlukovych kolizii na Statnej ceste 1-63 v priestore zastavby sidla.

= RieSeny je navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
Statnej cesty 111/06357 cez zastavané Uuzemie obce a vyvojovej tvorby nového cestného
obchvatu Statnej cesty 111/06354 vo vychodnej okrajovej polohe rozvojovej funkcie
vyroby.
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= RieSeny je systém peSich chodnikov a tras v zastavanom uzemi obce a v prechode do
extravilanu.

= Rieseny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury.

= RieSené su opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
uzemi.

= V celkovej kompozicii sidla nie je sledované tvorit Ziadne nove vySkove dominanty.
RieSené su prislusné organizatné regulativy na celkové skvalithenie kompozi¢ného

zapojenia rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej
krajiny.

lll.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét
uzemia

V obci a jej katastralnom Uzemi sa nenachadza Ziadna evidovana kulturna pamiatka
zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

V obci ajej okoli je vSak rad objektov objekty a vytvarné diela, ktoré maju svoju
kulturno-historicku a vytvarnu hodnotu a dotvaraju charakter sidla

Nadvazne na kulturno-historicky popis Uzemia a objektov pamiatkovej hodnoty
v kapitole 4.2. su v uzemnom plane reieSené nasledovné postupy :

= Navrh urbanisticko-architektonické skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov
pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivnou suastou zastavby obce a miestami
oddychu ;

- taziskom tohoto rieSenia je centralna Cast obce s tvorbou peSich priestorov,
revitalizaciou vzrastlej zelene a drobnou architekturou tak, aby sa ulice s povodnou
zastavbou a areal kostola stali atraktivnym spolo€enskym vybavenim obce.

=V Struktire povodnej uliénej zastavby obce neboli v historickom vyvoji vytvorené funkéné
namestie so sustredenim spolocenského Zivota obyvatelov.
Navrhnuté je vytvorenie tzv. obecného namestia pri Kultirnom dome v parkovom
prostredi s funkénou vybavenostou a architektonicko-vytvarnym stvarnenim prostredia.

= Zachované subory pévodnej kompaktnej ulicnej zastavby s hodnotnou architektirou
v centralnej Casti sidla s historickym kompoziénym charakterom pévodnej uliénej
zastavby, ktorej tazisko tvoria ulice Bratislavska, Farsky rad, Skolska, Cesta krala Belu
IV. s priestorovymi dominantami arealu reformistického kostola, rimsko-katolickeho
kostola podfa vymedzenia v urbanistickom vykrese su navrhnuté na revitalizaciu podla
osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kultirna
hodnota sidla a zvysila sa jeho atraktivita pre turisticku navstevnost.

= Navrhnuta je architektonicka obnova samostatnych objektov s pévodnou architektirou
v zastavbe obce a samostatnych urbanizovanych osadach podfa stanovenych regulativ.

- Sucastou tohoto rieSenia zvySenia kultirnej hodnoty sidla a samostatnych
urbanizovanych osad je aj tvorba systému sidelnej zelene so zapojenim sucasnych pléch
parikov a zelene v zastavanom uzemi, rieSenie ich revitalizacie a previazania na
krajinnu zelen.

= V ramci katastra obce je stanoveny koncepcny princip rieSit’ skvalitnenie prostredia okolo

sakralnych a pamatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju

kulturno-historicky a krajinny obraz Podunajskej roviny.

Navrhnuté je vyuZit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby si obec v zmysle

§14 ods.4 pamiatkového zakona zabezpecdila vypracovanie evidencie pamatihodnosti
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obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a nehnutefnych veci aj
kombinované diela prirody a Cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné
a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala
tvorit dokladna fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery,
techniku, material, iné skutoCnosti s prisluSnou metodikou spracovania a vedenia
evidencie.

Podla takto spracovaného materialu je mozné sa uchadzat o finanéné prispevky pre
obnovu a prevadzku pamatihodnosti obce.

= Stanoveny je organizatny regulativ rieSit v uzemnych a stavebnych konaniach
vyplyvajuce povinnosti zo zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu.

lll.4. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochranu prirody a ekologickej hodnoty uzemia

Nadvazne na uvedenu krajinnu charakteristiku Uzemia a subor aktualnych udajov
a opatreni pre tvorbu ekologickej stability uzemia v kapitole 4.3. je v navrhu UPN obce
rieSené dotvorenie krajinnej Struktury katastra obce s regulativmi skvalitnenia su¢asného
krajinného obrazu a navrh prvkov miestneho systému ekologickej stability.

= VS8etky krajinné atraktivity katastralneho uUzemia a v zastavbe obce je potrebné
revitalizovat, dalej rozvijat a dopracovat do detailov v zaujme zvySenia Kkrajinno-
ekologickej hodnoty Uzemia a aj sledovanej rekreacno — oddychovej funkénosti zazemia
pri medzinarodnej magistrale a obvodného mesta Komarno.

= RieSené su dostupné udaje a vztahy projektu sustavy stavieb vodného diela Gabéikovo —
Nagymaros, ktoré determinuju spdsob dalSej prevadzky a krajinny charakter juznej Casti
katastra obce v kontakte s Dunajom s rieSenim planovanej realizacie.

= RieSeny je navrh dotvorenie krajinnej Struktury katastra obce s konkretizaciou uvedenych
ramcovych vztahov z materidlu R-USES, UPN VUC Nitrianskeho kraja a vlastnym
krajinnym navrhom s prislusnymi regulativmi dotvorenia sidelnej zelene, koncepctne
vyznamnych bodov vo volnej krajine a prvkov miestneho systému ekologickej stability.

= je navrhnuté sucasnu priestorovi hodnotu Uzemia katastra obce podporit a rozvinut
vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

- krajinnej zelene v extravildne obce s rieSenim jednotlivych prvkov uUzemného
systému ekologickej stability pre uzemie spadovej prevadzky obce,

- sidelnej zelene v zastavanom Uzemi a po obvode zastavby obce a samostatnych
urbanizovanych osad,

- kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov v spadovom uzemi
obce.

lll.4.1. Ochrana prirody a tvorba krajinnej zelene

Z priemetu vy$$ieho tzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Nitrianskeho kraja,
zavazného Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability,
vypracovaného materialu Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno
a materialov :

- Vyhlasky MZP SR SR &.81/1998 o vyhlaseni Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy,

- vyhlasené chranené vtagie uzemie uznesenim vlady SR ¢€.636/2003 — Dunajské luhy,

- sustavy chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 - navrh chraneného
Uzemia eurépskeho vyznamu Velkolélsky ostrov — vyhlaska MZP SR &.3/2004,
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su pre zachovanie a rozvoj krajinnej Struktury a formovanie krajinného obrazu rieSeného
uzemia uzemného planu délezité nasledovné koncepéné principy dotvorenia uzlovych bodov
ekologickej stability Struktiry pofnohospodarskej a lesnej krajiny, ktoré su premietnuté na
rieSenie v Uzemnom plane :

reSpektovanie a posilnenie funkcie Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy, kde
uzemie Velkolélskeho ostrova je jej samostatnou ¢astou v ramci katastra obce — v 2.
stupni ochrany,

Velkolélsky ostrov je su€asne vyhlasenym uzemim mokrade medzinarodného vyznamu
podla Ramsamského dohovoru,

reSpektovanie a realizovanie opatreni vyplyvajucich z navrhu chraneného uzemia
eurépskeho vyznamu NATURA 2000 Velkolélsky ostrov — pri variante nerealizovania
projektu sustavy stavieb vodného diela Gabc¢ikovo — Nagymaros,

reSpektovanie a realizovanie opatreni pre prevadzku Prirodnej rezervacie Velkolélsky
ostrov — Zlatniansky luh — v 5. stupni ochrany,

reSpektovanie a realizovanie opatreni vyhlaseného Chraneného vtacieho uzemia
Dunajské luhy,

v rozvojovom variante v pripade nerealizovania sustavy stavieb vodného diela posilnenie
biocentra nadregionalneho vyznamu NBC - Velkoléisky ostrov ;

biocentrum tvori prirodna rezervacia Velky Lél a dalSia Cast’ Velkolélskeho ostrova, ktora
je vyhlasena za lokalitu mokrade medzinarodného vyznamu v ramci Ramsavského
dohovoru v roku 1993 o vymere 14 488 ha ;

biocentrum tvori ho iUzemie mokrade a luzného lesa ;

zdrevin su vyznamné druhy znaSajuce obCasné az dlhotrvajuce zaplavenie, alebo
kolisanie hladiny podzemnych véd. Je to najma topol sivy, topol biely, topol Cierny,
vyznamnym druhom je v severovychodnom okraiji bledula letna ;

zo zoologického hladiska Uzemia su to bezstavovce — hmyz, makkyse, ktoré su viazané
na rie€¢ne zaplavované luzné lesy ),

posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK1 — tok rieky Dunaja,
ktory predstavuje eurdpsky krajinny unikat, v juznej polohe katastralneho uzemia v smere
zapad — vychod ;

posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK1 — tok rieky Dunaja,
ktory predstavuje eurdpsky krajinny unikat, v juznej polohe katastralneho Uuzemia v smere
zapad — vychod ;

posilnenie biocentier regionalneho vyznamu

- RBC6 - Calovecké raselinisko
Priestor vymedzeny zachovalymi meandrami pdvodného toku Dodvahu
s luznymi lesikmi, skupinovymi stromami a krikmi.

- RBC7 - Calovecky Dudvah
Priestor vymedzeny kanalom Calovec — Kameni¢na, meandrami Caloveckého
Dudvahu, Ektovskym kanalom a zachovanymi prilahlymi meandrami a luznymi
lesikmi, krikmi a skupinovymi stromami,

posilnenie biokoridorov regionalneho vyznamu

- RBK21 - Cilizské mokrade
Okolie kanala Calovec-Kameni¢na v smere zapad-vychod cez celu severnu
Cast katastra s navrhom doplnenia vysadieb okolitej drevinnej zelene

-  RBK22 - Okolicianske mokrade, okolie Komarfianského kanala v smere zapad -
vychod cez celu severnu Cast katastra s navrhom doplnenia vysadieb okolitej
drevinnej zelene,
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- RBK24 - Bukovské mokrade v juznej polohe katastralneho uzemia v smere zapad
vychod s nelesnou stromovou a krovinnou vegetaciou s navrhom doplnenia
vysadieb drevinnej zelene,

= posilnenie genofondovo vyznamnych lokalit druhov fauny a fléry

GVL 40. Slanisko u Benickych
ZvysSok jedného z najcennejSich slanisk Podunajskej niziny. Ma raz pastviska.
Lokalita je dokladom slanomilnej vegetacie.

GVL 41. Calovecké raselinisko
Mokrad, vhikomilné porasty a vznik rasSeliniska. Lokalitu tvoria byvalé ramena-
rieCiska zmien koryta Dunaja v minulosti. Podzemna voda tychto stepnych
ramien vytvorila podmienky a prostredie na vznik raselinisk.

GVL 42. Kanal Dudvah
Vodné spoloCenstvo v priestore Zlatna na Ostrove — Kameni¢na smerom od
Okoli€niansko-Komarhanského kanala k Vazskemu Dunaju. Vodna plocha
kanala je typicka vyvinutou bohatou vodnou vegetaciou. Predstavuje zachovaly
celok vodnej vegetacie v pofnohospodarskej krajine.

GVL 65. Aluvium Dunaja
Inundagné Uzemie, vodna plocha, luzné lesy pozdiz toku Dunaja (od CiGova
po Kravany n./Dunajom. Je dokladom poslednych fragmentov luznych lesov
v povodi Dunaja, scenérie dunajskej luznej prirody so svojou typickou flérou
a faunou zastupenou mnohymi chranenymi druhmi.
Uzemie ma neopakovatelnt krasu a predovsetkym krajinotvorny a ekologickym
vyznam s dérazom kvalitu zivotného prostredia.

Poznamka : v ramci rieSenia prvkov miestneho Uzemného systému ekologickej stability
v UPN maiju tieto lokality funkciu biocentier miestneho vyznamu.

= revitalizacia historického parku

- 10. park Horna Zlatna
Park v skupine, ktoré nie su vyhlasené za prirodné pamiatky a nie su
evidované v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok, ale su doélezité
z hladiska geoekodiverzity je v katastri obce

= aktivha ochrana evidovanych vyznamnych segmentov krajinnej Struktury v skupine
stromov evidovanych ako Statom chranenych :

- 6. ostrov Velky Lél - dub letny 5 ks
- 7.osada Velky Lél - topol biely 1 ks, platan javorolisty 2 ks.

Sprievodna nelesna a krovinna vegetacia pozdiz vodnych tokov, kanalov, komunikacii
a na obvode jednotlivych honov polhohospodarskej pédy je v krajinnom navrhu zaradena
medzi liniové interakéné prvky.

V starostlivosti o ekosystémy v ramci katastralneho uzemia obce plati v zmysle
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. § 7 prvy stupen ochrany prostredia s prislusnymi
ochrannymi a organizaénymi opatreniami.

Na uzemie prirodnej rezervacie Velkolélsky ostrov plati najprisnejsi 5. stupen
ochrany prostredia s prislusnymi ochrannymi a organizacnymi opatreniami.

V uzemnom plane su dalej navrhnuté na realizaciu nasledovné krajinné kompozi¢né
ekostabilizaéné prvky v uzemi katastra obce :

= velkoplodné Gzemie polnohospodarskej pody v katastri rozélenit a pozdiz polnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scieflom tvorby pomerového rozclenenia
polnohospodarskej pédy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izolaénej, udrziavania
vihkosti pédy a ochrany pred veternou eréziou pédy ;
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realizaciu zabezpedit organizacne v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi pody
v ramci projektu pozemkovych uprav,

= rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov a luznych lesov Dunajskej roviny
s vysadbami etaZovitej skladby drevin v ramci projektu hospodarskej &innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

= rieSit dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce.

V rozvojovom rieSeni Uzemia obce suU navrhnuté prvky miestneho systému

ekologickej stability, ktoré je potrebné realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci
zainteresovanych subjektov Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, vlastnikov, resp.
prevadzkovatelov pozemkov :

= navrh biocentier miestneho vyznamu

MBC 1 — les osobitného uréenia zapadné od zastavby osady Velky Lél,
funkcia - ochrana a revitalizacia povodnych drevin, tvorba stanovista fauny,
vyznamny krajinnotvorny prvok

MBC 2 — jedinecné krajinné prostredie lokality Horna luka zapadne od Velkolélskeho
ramena,
funkcia - zachovanie jedine¢ného krajinného fenoménu v nive Dunaja s trvalo
travnatymi porastami skupinovymi drevinami hlavovych vib, topofov,
krikov na mierne zvinenom teréne, tvorba stanovista fauny,

MBC 3 - zalozeny park v areali byvalého kastiela v osade Horna Zlatna s
navrhovanou
obnovou parku s vysadbami drevin, obnovou jazierka sa vyrazne skvalitni
Zivotné prostredie a atraktivita osady
funkcia - revitalizacia suboru drevin, tvorba stanovi$ta vtacej fauny, tvorba
vyznamného krajinného prvku v rovinnom prostredi.

= navrh biokoridorov miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku kanala Lél-Zlatna od navrhovaného biocentra MBC1 zapadne od
zastavby osady Velky Lél po priestor Proti mlynskej ceste, kde sa biokoridor
napaja na NBK — Niva Dunaja a RBK 2 - Bukovské mokrade,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista  fauny, doélezity  krajinny  prvok  rozClenenia
pofnohospodarskej pddy, prirodzenej zavlahy a ochrany pédy pred
veternou eroziou.

MBK 2 - okolie toku Polného kanala od hranice katastra Velké Kosihy juznym
smerom pozdiz lokality Vidov dom, biocentra lokality Horna luka k toku
Dunaja,
funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

dolezity krajinny prvok roz€lenenia polnohospodarskej pddy,
prirodzenej zavlahy a ochrany pody pred veternou eréziou.

MBK 3 - prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere juh-sever medzi navrhovanym
biokoridorom MBK1, su€asnou vzrastlou zelefiou medzi lokalitami Novina
Zlatnianske pri osade Onlopa, dalej severne cez Statnu cestu 1-63 s navrhom
rozvoja sucCasnej vzrastlej zeleni pri hospodarskom areali pri Statnej ceste
I-63, dalej po obvode osady Horna Zlatna s MBC parku byvalého kastiela
adalej v prepojeni navrhovaného systému vzrastlej zelene na obvode
polnohospodarskeho dvora k zeleni pri Dropom kanali s GVL 40 — Slanisko
u Benickych,
funkcia - ochrana a revitalizacia su¢asného systému zelene, tvorba funkéne

deliaceho a kompozitného pasu vzrastlej zelene v rovinnej
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polnohospodarskej a urbanizovanej krajine , ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny.

- MBK 4 - navrhnuty prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere od severnej Casti
zastavby obce a miestnej sidelnej zelene, dalej cez zalesnené prostredie
byvalého hospodarskeho arealu Slovasfaltu, dalej pozdiz polnej cesty
k lokalite Pri EnCeri a s napojenim na RBK Komarriansky kanal ;
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovi§ta  fauny, délezity  krajinny  prvok  rozélenenia
pofnohospodarskej pody, prirodzenej zavlahy a ochrany pddy pred
veternou eroziou.

- MBK 5 - prostredie okolo toku Dropieho kanala od navrhovaného biokoridoru MBC3
po priestor napojenia kandla do Komarnanského kanala s funkciou
regionalneho biokoridu RBK,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovi§ta  fauny, délezity  krajinny  prvok  rozélenenia
pofnohospodarskej pody, prirodzenej zavlahy a ochrany pddy pred
veternou eroziou.

RieSené krajinné navrhy, ktoré su aj prvkami miestneho uzemného systému

ekologickej stability su vyjadrené graficky vo vykresoch €. 2, 3, 4, 5.

l1.4.2. Tvorba sidelnej zelene

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

revitalizovat parkové priestory obce s prislusnymi vysadbami vybratych druhov drevin
s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zahonmi a s doplnenim
drobnou architekturou — laviéky, odpadové koSe, vecerné osvetlenie, stojany na bicykle,
informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre obyvatelov a
navstevnikov sidla,

riedit revitalizadné Upravy zelene pozdiz miestnych komunikacii v zastavbe obce
a samostatnych miestnych €asti Horna Zlatna, Velky Lél,

rieSit v obci su€asnu neusporiadanu plochu evidovanu ako lesna pdda s realizovanou
celoplosnou vysadbou drevin v zapadnom nastupe do obce od Statnej cesty I-63 a tuto
rieSit na funkciu obecného lesoparku so samostatnym projektom vystavby siete peSich
chodnikov a priestorov v terasovom usporiadani terénu a vysadbami vhodnych drevin
navrhovanej funkénosti lokality,

rieSit dotvorenie dentrologicky a kompozi¢ne vhodnej drevinnej zelene v miestach
mokradi a vodnych pléch,

systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych

drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce z vychodnej, severnej a zapadnej strany,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku a arealu mlyna
hlavne z juznej a vstupnej severovychodnej strany,

- obvody aredlov priemyselnej vyroby Bau Partner pri Statnej ceste 1-63, v severnej
polohe zastavby (byvaly areal Prefabetonu),

rieSit revitalizaciu zelene v obecnom cintorine s koncepénym principom zvyraznenia
funkcie vstupu a tvorby centralneho pesieho chodnika v aleji stromoradia,
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systémovo riesit’ revitalizaciu sudasnej zelene a nové vysadby zelene pozdiz $tatnej
cesty I-63 v kontakte so zastavbou obce s funkciou kompozi¢ného vnemu a protihlukove;j
clony,

systémovo rieSit’ revitalizaciu sucasnej zelene anové vysadby zelene v obvode
zelezni¢nej stanice a pozdlz trate s funkciou kompoziéného vnemu a protihlukovej clony,

rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- pri kostoloch,

- pri Sportovom areali,

- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym cielom
zachovat a dalej rozvijat’ systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

systémovo riedit pasy izolatnej zelene po obvode navrhovaného aredlu priemyselného
parku vo vychodnej polohe a v kontaktovom Uzemi so su€asnou zastavbou obce ako
sucast tejto investiCnej akcie ;

subezne s realizaciou navrhovanej prelozky Statnej cesty 111/06354 vo vychodnej polohe
suc¢asného extravilanu obce systémovo riesit alej vzrastlych drevin, ktora je navrhnuta
na pokracovanie az do obce Calovec - odporu¢ané stromy orech, gastan, ovocné
stromy,

revitalizovat zalozeny park svodnym jazierkom v miestnej Casti Horna Zlatna,
s prislusnymi vysadbami vybratych druhov drevin s vhodnym farebnym skeletom,
s trvalkovymi kvetinovymi zadhonmi a s doplnenim drobnou architekturou ;

areal parku prislusne oznacit’ ako objekt pamiatkovej ochrany,

systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby samostatnych urbanistickych

miestnych Casti Horna Zlatna a Velky Lél svysadbou vysokych drevin a krikov

s dérazom na:

- priestor cestného vstupu do zastavby,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku v osade Velky
Lél hlavne z juZnej a vychodnej strany,

- obvod pofnohospodarskych dvorov v severnej polohe zastavby Hornej Zlatnej ,

systémovo rieSit revitalizaciu sufasnej zelene anové vysadby zelene v obvode
ZelezniCnej zastavky Horna Zlatnd a pozdlz trate s funkciou kompozi¢ného vnemu
a protihlukovej clony,

rieSit v miestnej Casti Velky Lél suasné neusporiadané plochy v centralnej &asti
zastavby atieto rieSit s vazbou na obcCiansku a rekrea¢nu vybavenost samostatnym
projektom na funkciu parku s vystavbou peSich chodnikov a priestorov, vysadbami
vhodnych drevin s tym, Ze park bude vo vysledku sucastou navrhovaného miestneho
biokoridoru MBK1.

11.4.3. Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

V tvorbe kompozicnych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je v

taZiskovom uzemi prevadzky obce navrhnuté :

zachovanie a zvyraznenie vysSkovych  kompozi¢nych dominant kostolov obce v
pristupovych pohladoch — tvorba priehfadov, vysadby kompozi¢nych vysokych drevin,

riesit Giastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodim Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia jazierka v obci,

rieSit' prostredie ako obecny park s peSimi chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi
k vodnej hladine,
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= subezne s realizaciou navrhovanej prelozky Statnej cesty 111/06354 vo vychodnej polohe
sucasneho extravilanu obce systémovo riesit alej vzrastlych drevin, ktora je navrhnuta
na pokracovanie az do obce Calovec - odporucané stromy orech, gastan, ovocné
stromy,

= vuréenych bodoch vyznamnych priestorov a panoramatickych pohladov riesit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektury — oddychové lavicky, informaéné putaCe, pohlfadové smerovky,
mapové orientacné schémy a pod. ( vid vykres ¢.3 ) :

Vyskové pohladové dominanty v krajine

= VD1 - Stoziar telekomunikacného prepojenia v obci pri aredli pbvodného autocampingu-
navrhovaného parku

= VD2 - Veza kalvinskeho kostola

= VD3 - Veza rimsko-katolickeho kostola

= VD4 — StoZiar telekomunikaéného spojenia v lokalite Ontopa

= VD5 — navrhnuty vyhliadkovy Majak na hradzi Dunaja

Krajinne hodnotné pohladové body a smery

= PS1 - Dialkovy pohlad z cestného pristupu od Komarna na panoramu hospodarskej
obce a krajinné prostredie typickej rovinnej polnohospodarskej krajiny regionu ;

- navrh na kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby obojstranného
cestného oddychového miesta.

= PS2-Pohlfad na mokradovu vodnu plochu v zastavbe obce s charakteristickym
obvodovym luznym lesom a mokrad'ovou zelefiou

= PS3- Siroky panoramaticky pohlad na krajinné prostredie = pofnohospodarskej
krajiny a systém vysokej a krikovej zelene pozdlz Komarnanského kanala .

= PS4 - Panoramaticky pohlad na krajinne kvalitné prostredie zachovalych meandrov
Calovského Dudvahu akanalu Calovec-Kameniéna s luznymi lesikmi,
skupinovymi hlavovymi vibami a mokradovou zeleriou ;
-navrh na kompoziéné dopracovanie s moznostou tvorby pricestného
oddychového miesta s vyletnym rekreaénym vybavenim.
= PS5 — Pohlad z cestného pristupu od Mederu na typickl  rovinnd polhohospodarsku
krajinu s panordmou zastavby obce ;
- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby cestného
oddychového miesta
= PS6 — Panoramaticky pohfad na krajinne vefmi cenné prostredie pri Dunaji s luznymi
lesikmi lukami skupinami hlavovych vrb.

= PS7- Panoramaticky pohlad krajinne atraktivhe prostredie Velkolélskeho ramena
s brehovou zelenou a protifahly luzny les Velkolélskeho ostrova

= PS8 - Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja

= PS9 - Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
z brehovej plaze ;
- navrh na kompoziéné dopracovanie atvorbu vybaveného pesieho
a cyklistického vyletného miesta.

= PS10 —-Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
z brehovej plaze z brehovej plaze
- navrh na kompozitné dopracovanie atvorbu vybaveného pesSieho
a cyklistického vyletného miesta.

= PS11-Panoramaticky pohlad z ochrannej hradze na brehovy porast pozdiz toku Dunaja,
na tok rieky a na typickl polnohospodarsku rovinni krajinu so siluetou
obce v pozadi.
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PS12—Kruhovy panoramaticky pohlad z ochrannej hradze na charakteristické
prostredie krajiny pri Dunaji a nadvazujuce rovinné prostredie Dunajskej roviny.

PS13—Kruhovy panoramaticky pohlad z ochrannej hradze na charakteristické prostredie
krajiny pri Dunaji, celok luzného lesa Pod dolnobukovskou hradzou ana
charakteristické rovinné prostredie Dolnobukovského pasienku.

PS14—Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
z brehovej pieskovej plaze pod dolnobukovskou hradzou ;
- navrh na kompozi¢né dopracovanie a tvorbu vybaveného pesieho
a cyklistického vyletného miesta s plazou s kupanim.

V navrhu Uzemného planu su rieSené dalSie opatrenia v prevadzke katastralneho

Uzemia obce :

Navrh zriadenia chodnika — naucnej trasy ochrany prirody cez Cast Velkolélskeho
ostrova a Velkolélskeho ramena :

- v kontaktovej polohe s medzinarodnou turistickou trasou Dunaj, ktora prechadza po
ochrannej hradzi je navrhnuté pri Velkolélskom ramene navrhnuté zriadit' vybavené
oddychové miesto s pristreSkom, lavickovym posedenim a informaénym panelom
o prirodnej atraktivite Vefkolélskeho ostrova, jeho ramena a okolitého prostredia
Podunajskej roviny, ktory bude su¢astou nastupom na naucny chodnik,

- trasa nau¢ného chodnika je vedena po polnej ceste na ostrov az k okraju prirodnej
rezervacie, kde na brehu je navrhnuté dalSie oddychové miesto s informaciou
a vyhliadkou na tok Dunaja, dalej po chodniku smerom po toku Dunaja k miestu
plaze, kde je navrhnuté druhé oddychové miesto s informaciou, dalej po chodniku
k stavidlu na konci ramena, kde prechadza na breh ramena s ochrannou hradzou
a pozdiz brehu sa chodnik vrati k vstupnej vybavenosti.

Navrh organizacného regulativu o vylu¢eni moznosti, aby na brehoch Velkolélskeho
ramena boli zakotvené &lny, hausboaty a iné zariadenia, ktoré by znehodnocovali cenné
krajinné prostredie Velkolélského ramena.

lll.5. Regulativy pre rozvoj byvania

ll.5.1. Rozvoj byvania

V uzemnom plane je navrhnuty rozvoj bytového fondu formou rodinnych domov

a bytovych domov na zaklade urbanisticko-demografickych principov s nasledovnymi
konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalithnovanim stic¢asného bytového fondu z viastnej iniciativy viastnikov

domov a bytov, vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany
domovy a bytovy fond v pdvodnej zastavbe v sulade so stanovenymi podmienkami
regulativ uzemného planu,

b. dostavbou vofnych preluk vramci suCasnej ulicnej zastavby na pozemkoch
v zastavanom uzemi obce podla UPN, vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na
zahustovanie dal$imi rodinnymi domami, po dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom
vlastnictve v sulade so stanovenymi regulativmi izemného planu,
= navrh dostavby preluk cca 30 bj. — rodinné domy

c. navrhom novych lokalit byvania v zastavbe obce avrozvojovych &astiach po jej
obvode :
= zOna byvania B1 — Pri Sportovom areali
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s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 24 bj - rodinné domy

= zona byvania B2 — Pri Bokkskej ceste
s navrhom zastavby bytovych domov cca 56 bj - bytové domy

= zdbna byvania B3 — PoStova ulica
s navrhom zastavby rodinnych domov cca 12 bj - rodinné domy
bytového domu Seniorské centrum cca 10 bj - malometrazne byty

= zb6na byvania B4 — Pri Novej ulici
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 20 bj - rodinné domy

= zb6na byvania B5 — Pri Malomlynskej ulici
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 34 bj - rodinné domy

= zoOna byvania B6 — Pri Bratislavskej ceste
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 36 bj - rodinné do
= zdbna byvania B7 — Pri Hornej ulici
s navrhom suboru bytovych domov cca 20 bj - bytové domy

spolu cca 212 bj

e. navrhom suboru rodinnych penziénov v rekreaénej zéne pri Dunaji

" zahrady pri Dunaji B8 cca 12 bj - rodinné penziony

f. navrhom rozvoja byvania v miestnych ¢astiach :

= zoOna byvania B9 — Velky Lél
s navrhom suboru rodinnych domov cca 30 bj - rodinné domy
rodinnych penziénov cca 6 bj -rodinné penziony

= zdbna byvania B10 — Horna Zlatna
s navrhom dostavby preluk rodinnymi domami cca 6 bj—rodinné domy

spolu cca 42 bj

Navrh rozvoja byvania celkom cca 296 bj

Subory bytovych domov B2 a B7 su koncepéne rieSené ako ucelova ponuka :
- pre rieSenie byvania obyvatelov, ktori nemaju zdujem o byvanie v rodinnych domoch
a zamestnancov planovaného priemyselného parku,

- vzone B3 aj pre funkciu Seniorského centra s malometraznymi bytmi a prisluSnym
spoloCnym vybavenim v |I|. nadzemnom podlazi — jedalen, spoloCenskd miestnost,
zdravotna regeneracia.

l11.5.2. Suhrn predpokladaného poctu bytov

= v prelukach zastavby obce cca 30b,j.

= na novych plochach — v rodinnych domoch cca 162 b.j.

— v bytovych domoch cca 76 b.j.

= v malometraznych bytoch cca 10b,j.

= v rodinnych penzionoch cca 18Db.j.

celkom cca 296 b.|.
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Pre rozvoj funkcie byvania su stanovené nasledovné zasady :

= Vrozvojovych plochach byvania budu v upresiujucich rieSeniach navrhnuté plochy
obCianskej vybavenosti, verejnej sidelnej zelene s drobnou architekturou, detskymi
ihriskami.

= Navrh poc€ita s vyuzitim &asti ploch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane
vhodné zahustovanie su¢asnych zon byvania.
Podmienkou je v8ak aby pozemok bol dopravne pristupny a nebola znehodnocovana
prevadzka na susednych pozemkoch zahrad.

= Zachovanie aobnova pévodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym uli€cnym domoradim a prvkami regionalnej fudovej architektury
je rieSené podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim. Tieto budu konkretizované v projektovej priprave obnovy
suboru.

= Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

= Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén, tzemné a stavebné konania byvania su
stanovené vstupné urbanisticko-architektonické regulativy, ktoré budu dalej
konkretizované v nadvaznej priprave jednotlivych zén byvania.

= Stanoveny je regulativ, Ze navrhované stavby byvania budu vo vzdialenosti min. 50 m od
hranice lesnych pozemkov.

= Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra
obce nie su principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaju.

111.5.3. Predpoklad vyvoja poétu obyvatelov

Navrh rozvoja byvania pri stanovenych modelovych koeficientoch obloznosti bytov sa
premieta do rozvojového poctu obyvatelov k navrhovému obdobiu roku 2020 nasledovne :

- v jestvujucich trvalo obyvanych bytoch 740 x 2,7 obyv/byt cca 1 998 obyvatelov
- zobytnenim prechodne neobyvanych bytov 32 x 2,7 obyv/byt cca 86 obyvatelov

- v obecnych bytoch BD v realizacii 8 x 3,2 obyv/byt cca 26 obyvatefov
- v bytoch RD v prelukach 30 x 3,2 obyv/byt cca 96 obyvatelov
- v bytoch RD navrhovanych UPN 162 x 3,2 obyv/byt cca 518 obyvatelov
- v bytoch rodinnych penziénov ] 18 x 3,0 obyv/byt cca 54 obyvatelov
- v bytovych domoch navrhovanych UPN 76 x 2,7 obyv/byt cca 205 obyvatelov
- v malometraznych bytoch 10 x 1,5 obyv/byt cca 15 obyvatelov
Spolu 1 076 x 2,786 obyv/byt cca 2 998 obyvatelov
\ Predpoklad vyvoja poétu do roku 2020 = cca 3 000 obyvatelov
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lll.L6. Regulativy pre rozvoj ob¢ianskeho vybavenia

RieSena je optimalna Struktura kompletovania obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala stanovenej funkénosti sidla ako centra
lokalneho vyznamu a vyhladovému poctu cca 3 000 obyvatelov, potrebdam sledovanej
spadovej prevadzky aj pre samostatné miestne €asti Horna Zlatna, Velky Lél, okolité obce
mikroregionu a tieZ turisticko-rekreaCnej prevadzky obce v katastri k navrhovému obdobiu
roku 2020.

Koncepénym cielom je, aby obé&ianska vybavenost obce zaruCovala komplexnost
ponuky pre komfortny zivot obyvatelov, bez nutnosti cestovat za vybavenostou mimo
sidla a aby plnila aj velmi délezitu funkciu atraktivnej vybavenosti pre dennu, hlavne koncom
tyzdnovu turisticko-rekreaénu navstevnost.

V zmysle uvedenych cielov je v navrhu Uuzemného planu rieSeny rozvoj obcianskej
vybavenosti v ¢leneni podla odvetvi nasledovne :

l.6.1. Skolstvo a vychova

Materska skola

Z hladiska predpokladaného vyvoja demografickej Struktary s rastom poctu
obyvatelov obce v lokalnom sidelnom centra s ponukou prace vo vyrobe sa sluzbach ,
predpoklad zvySenej zamestnanosti rodiCov aich zaujmu o organizovanu predskolsku
vychovu, budu poZiadavky na kapacitu materskej Skoly v najblizZSom obdobi mierne
stupat. Preto je potrebné pripravit podmienky pre rozvoj predskolskej vyuky deti aj s
narokmi na zariadenia pre deti s vyu€ovacim jazykom slovenskym.

Pre tento oCakavany vyvoj je navrhnuté :

= rieSit rozvoj su€asného areadlu Materskej Skoly dostavbou dalSieho pavilénu tried pre
vyuCovanie v jazyku slovenskom a s predpokladom skvalitnenia stavu prevadzky
suCasného zariadenia, resp. rieSit vyvojovo nové zariadenie Materskej Skoly
s vyuCovacim jazykom slovenskym v polohe navrhovaného suboru novej zastavby
v zapadnej Casti obce,

= rieSit podlfa vyvojovej potreby malé zariadenie Materskej Skoly v samostatnej osade
Velky Lél v ramci arealu navrhovanej sustredenej obcianskej vybavenosti.
Zakladna sSkola 1. -9. ro¢nik

RieSeny je rozvoj zariadenia Zakladnej Skoly vo vazbe na funkciu obce ako centra
miestneho vyznamu a dorieSenie vhodného dopravného prepojenia s Velkymi Kosihami
a Okoli¢nou na Ostrove kombinovane :

= dostavbou suéasného aredlu ZS s pavilébnom tried pre vyuku s vyudovacim jazykom
slovenskym, triedami pocitaového vyuZitia, jazykov, potrebnych kabinetov a Skolského
klubu,

= aj nadalej je uvazované, Ze Zakladna Skola bude vyuZivat Sportové zariadenia obce na
vyuCovaci proces telesnej vychovy a Sportovych tried so Specializovanym zameranim na
hadzanu.
Stredné skolstvo
Zariadenie pre stredné Skolstvo v obci nie je navrhnuté.

Centrami dochadzky za strednym vzdelanim je okresné sidlo Komarno, dalej krajské
sidlo Nitra, Bratislava a iné sidla so Specializovanym Skolstvom.

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 24
B — Zavazna Cast’



Mimoskolska vyuka a vychova

V novom centre obce riesit areal Detsky svet, ktoré budu tvorit' viacucelové plochy pre

detské a mladeznicke hry a aktivity s vybavenim :

- detské ihrisko pre skupinu deti do 10 rokov — dreveny hrad so Smykackou do
pieskoviska, pieskovisko, prevazovacCky, zvisla siet na Splhanie, koniky na
spruzinach, hojdacky, lavicky pre deti a rodiCov,

- viacucelové travnaté ihrisko pre loptové hry, ihrisko exteriérového stolného tenisu,

- chodnik a plocha pre kor€ulovanie, skateboard, kolobeZky s konstrukciami réznych
ramp.

V ramci zastavby lokalit nového byvania budld vo vhodnych spadovych priestoroch
riedené v podrobnych navrhoch suborov aj detské a mladeznicke ihriska pre
mimos&kolské hry a Sport.

111.6.2. Kultara a osveta

V ramci vyvojového programu prevadzky sidelného centra lokalneho vyznamu,

rozvoja cestovného ruchu a rekreacnej funkcie je navrhnuté :

rieSit dostavbu Kulturneho domu s funk&nou vybavenostou pre prevadzku hlavnej saly -
javisko so zazemim ;

- tiez je navrhnuté koncepcne riesit optimalny spdsob vyuzZivania disponibilnych
priestorov objektu pre rézne denné kulturno-spoloCenské aktivity a €innosti ob¢ianskych
zdruzeni.

v ramci rieSeného Obecného namestia pri Kultirnom dome je navrhnuta objektova

dostavba priestoru s objektom Spolo¢enského domu s odporu¢anou funkénou naplfiou

pre kulturno-spolo¢enské aktivity obce :

- vystavna sief, cukraren a kaviaren s terasou,

- zhromazdovacia plocha s vytvarnym dielom v parku s drobnou architekturou.

- stéla nduéna expozicia prirodnych a kulturnych atraktivit regionu pri Dunaji a na
Podunaijskej rovine — drop velky, ryby, vtaky, kvetena, kulturno-historicky vyvoj
osidlenia, folklér, vyrobné nastroje polnohospodarstva, ryzovanie zlata, atd’.,

navrhnuta je prestavba domu na Bratislavskej ceste oproti vstupu do cintorina pre funkciu
stravovacieho pohostinstva so spoloenskou salou.

v nadvaznosti na navrh tvorby arealu Hasiskej zbrojnice na rohu ulic Calovecka, Za
dedinou je uvazovaneé aj prislusné vybavenie pre cinnosti Dobrovolného hasi¢ského
zboru.

v ramci rozvojového programu v osade Velky Lél je v subore navrhovanej centralnej
obdianskej vybavenosti rieSené aj prislusné kulturne vybavenie vo forme viacucelovej
saly — klubovne, kniznica avonkajSej plochy namestia pre aktivity obyvatelov
a rekreacnej navstevnosti.

Sucastou tohto suboru je aj navrhovana kaplnka s prislusnym parkovym priestorom
a oddychovym vybavenim.

v osade Horna Zlatna je v ramci navrhovaného suboru obdcianskej vybavenosti rieSena
viacuCelova spolo¢enska sala - klubovna pre obyvatelov osady.

Sucastou tohto suboru je aj navrhovana kaplnka s prislusnym parkovym priestorom
a oddychovym vybavenim.

v ramci navrhovanej vybavenosti centra Dunajskej medzinarodnej turistickej magistraly
je uvazované prislusné zariadenie aj pre kulturno-spolo¢enské aktivity
- klubovria Sportovej lodenice.
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111.6.3. Sport a telesna vychova

V rozvojovom programe prevadzky obce je sledovené rieSit aktivizaciu Sportovo-
rekreaCného vybavenia v obci a pri Dunaji pre obyvatefov a ako ponuku pre rozvijajucu sa
rekrea¢nu navstevnost obce :

= rieSit rozvoj Sportového arealu obce s vybavenim :

- rozSirenie prevadzkovej vybavenosti arealu formou pristavby objektu tribany,

* klubovha s obcerstvenim, Satne, regeneracia, sauna, fitnes, verejné hygienické
zariadenie, prevadzka arealu,

- rozvoj futbalového ihriska s tvorbou druhej tréningovej hracej plochy s vecernym
osvetlenim,

- rozvoj vybavenia a tribun hadzanarskeho Stadiéna,

- rozvoj plochy arealu v severnej €asti pre subor troch tenisovych kurtov,

- prevadzkové parkovisko arealu.

= rieSit vyvojovu prestavba Sportovej haly na vyS8Si prevadzkovy Standard denného
vyuzivania — Satne, kluboviia, hygienické vybavenie, stravovanie, ubytovanie.

= v navrhovanych zénach byvania v obci su rieSené prisludné ihriska pre vekové skupiny
deti a dospelych.

= vsamostatnej urbanizovanej osade Horna Zlatna je vramci suboru obcianskej
vybavenosti navrhnuta aj prislusna Sportova plocha pre obyvatelov.

= v ramci samostatnej urbanizovanej osady Velky Lél je navrhnuty komplex vybavenosti

- v prevadzkovej vazbe na centralnu vybavenost Sportovy areal s tenisovymi kurtami
a ihriskami loptovych hier

- v areali su€asného hospodarskeho dvora jazdecky areal, ktory tvori jazdecky klub
s obCerstvenim, jazdeckd Skola s vybehom do volnej prirody, jazdecky Stadion,
v severnej polohe samostatny subor chovu koni,

- kupalisko s vnutornymi a vonkajSimi bazénmi, vodnym toboganom, solarnymi
terasami, oddychovou Iukou a ihriskami,

= novym vyznamnym rozvojovym programom je navrh Sportovo-rekreaného centra na

Dunajskej medzinarodnej turistickej magistrale Dunaj — Regensburg - Passau - Viedern -
Bratislava - Komarno, Komarom - Stdrovo,Ostrihom - Budapes$t (trasa pohybu po
ochrannej hradzi a na vode Dunaja) v polohe juzne od obce v prepojeni na byvall osadu
Buk pre vodnu turistiku, mototuristiku, cykloturistiku, peSiu turistika, aktivity pri vode
s tym, Ze je to sucasne aj ponuka na funkénu primestski Sportovo-rekreaénu vybavenost
regionalneho centra mesto Komarno so Sportovo-rekreaénym vybavenim :
- 8portovy pristav ¢lnov jacht a vodakov vo vytvorenom zalive s molom parkovania

¢lnov , systémom na vytahovanie ¢Inov z vody a dal§im prevadzkovym vybavenim

*  klubové zariadenie s ob&erstvenim a hygienickou vybavenostou

*  hangar garazovania a udrzbového servisu ¢Inov, tankovanie pohonnych hmét,

*  predaj, poZiCovna a servis potrieb pre vodné Sporty,

ako sucast zariadenia

* cyklocentrum — informacie, servis, poziCovia, predaj cykloturistickych potrieb,

uschovnia,

- golfové centrum s klubom, obcerstvenim, tréningovym odpaliskom, golfovym

ihriskom, prevadzkovo-technickym zazemim.

Poznamka : Daldie navrhované vybavenie centra je planované na ploche, ktora je
zaradena ako Uzemna rezerva pre rieSenie vo vyhfadovom obdobi.
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111.6.4. Zdravotnictvo

Pre sledovany ciel zabezpedit pre obyvatelov a zamestnancov obce, obyvatelom
spadovych obci lokalneho sidelného centra a pre tiez rekreaénu navstevnost komfortné
podmienky prevadzky bez vynuteného cestovania za primarnou zdravotnou starostlivostou
v dobrych prevadzkovych podmienkach je navrhnuté :

= rozvoj priestorovych podmienok zdravotného strediska formou dostavby nového pavilénu
v areali ;

- navrhnuté je rozSirenie vybavenosti o dalSiu ambulanciu praktického lekara a kvalitné
priestory pre Cakarne pacientov a pre zamestnancov,

= vramci arealu zdravotného strediska je rieSena lekaren s vydajiiou zdravotnych
pomdcok s prislusnym prevadzkovym zazemim.

111.6.5. Socialna starostlivost’

V zmysle sledovanej kvality Standardu obcianskej vybavenosti je rieSeny aj program
rozvoja sluZieb socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovu skupinu generaCne starSich
seniorov, ktori su odkazani na starostlivost nasledovne :

= vpolohe na volnom pozemku pri Zdravotnom stredisku je rieSené zariadenie
Seniorského centra s vybavenim :
- 10 malometraznymi bytovymi bunkami a 30 izbami,
- spoloCenskeé priestory, jedalen, regeneracia, miestnost lekara a opatrovatel'skej
sluzby, prevadzkové zazemie,

= je navrhnuté aby zariadenie Seniorského centra sluzZilo aj pre denné vyuZivanie
déchodcami a zdravotne postihnutymi obyvatelmi obce,

= bez konkrétneho rieSenia je uvazovana aj konceptna moznost v ramci zastavby byvania
riedit funkciu rodinného penzidénu pre seniorov s prislusnymi sluzbami dennej
starostlivosti,

= v komplexe ponuky sluZieb pre seniorov je navrhnuté, aby rieSena Sportovo-rekreacného
vybavenost 3portovo-rekreaéného centra pri Dunaji a vo Velkom Léli — ubytovanie,
kupalisko s welnessom, subor ihrisk, sluzila hlavhe mimo letnd sezénu ako ponukova
pobytova vybavenost kupefného regeneracného zariadenia pre seniorov.

11.6.6. Komeréna vybavenost’

S ciefom rieSit skvalitnenie siete vybavenosti v zaujme zabezpec€enia kvalitného
Standardu byvania, ponuky aj pre zamestnancov a obyvatefov okolitych spadovych obci je
v sulade urbanistickymi Standardami pre obec s typom sidelného centra lokalneho vyznamu
navrhnuté :

111.6.6.1. Maloobchodna siet’

* noveé vyuZitie objektu pdvodnej funkcie obcianskej vybavenosti na kompozicne osovej
Skolskej ulici pri Kultirnom dome na subor obchodov v odporucanej funkénej skladbe
predajni :

- Sirokosortimentné potraviny, maso — udeniny,
= dalSia obchodna vybavenost v ramci navrhovaného Obecného namestia v centre v

objektovom subore v parku pri jazierku s odporucanej funk&nej skladbe predajni :
- odevy, galantéria, obuv, $port, papiernictvo, knihy, hudobniny, kvety — darCeky,
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= doplnenie obchodnej vybavenosti na Ulici krala Karola Rdéberta v navrhovanom subore
vybavenosti v odporuc¢anej funkénej skladbe :
- domace potreby, elektro, drogéria, farby-laky, PNS, tabak, suveniry,

= subor novych obchodov v polohe Stani¢nej ulice v odporu€anej funkénej skladbe
predajni:
- v ramci stanice s predajom :
* PNS a suveniry,
- v ramci samostatného suboru vybavenosti vo vychodnej polohe :
*  Sirokosortimentné potraviny, zeleziarstvo,

= vramci rozvojovej plochy miestnej remeselnej a komunalnej vyroby s byvanim na ulici
Vidfiové zahrady
- zakladna obchodna predajfia potravin a pohostinstvo,
= pre nové rozvojové zony byvania na zapadnej strane sidla spadova zakladnu vybavenost
na Malomlynskej ulici v odporucanej funkénej skladbe :
- predajha potravin a pohostinstvo,

= v miestnej Casti Horna Zlatha sustredeny subor novej vybavenosti v odporucCanej
funkénej skladbe .
- Sirokosortimentné potraviny a PNS, pohostinstvo,

= v miestnej Casti Velky Lél subor novej vybavenosti v odporuc¢anej funkénej skladbe -
Sirokosortimentné potraviny s PNS, pohostinstvo, vybraté sluzby,

= vramci navrhovaného suboru vybavenosti Sportovo-rekreatného centra Dunajske;j
medzinarodnej turistickej magistraly :
- v komplexe Sportoveho pristavu
*  predaj, poZiCoviha a servis potrieb pre vodné Sporty a cykloturistiku,
*  sluzba pre plateny denny rybolov s pozi¢ovnou rybarskeho nacinia,

111.6.6.2. Sluzby

RieSeny je rozvojovy navrh podfa urbanistickych Standardov pre typ sidelného centra
lokalneho vyznamu s nasledovnym vybavenim :

= vramci navrhovanej tvorby Obecného namestia :
- v objektovej skladbe Spoloenské domu odporucané funkéné vybavenie
* cestovna kancelaria, espresso — cukraren,
- v objektovej dostavbe v parku funkéné vybavenie :
* kadernictvo a holi¢stvo.

= stavebna obnova stéasného Domu sluzieb na Zelezniénej ulici s odpord¢anou Upravou
funk&nej skladby v zaujme skvalitnenia priestorového riesenia :
- zberna Cistenia pradla a odevov, oprava obuvi a odevov, oprava elektrospotrebicov,
zakazkové Sitie.
= v ramci uvazovaného prevadzkového rieSenia terminalu primestskej zelezni¢nej dopravy
a autobusovej dopravy dostavba Zelezni¢nej stanice so suborom ponukovych sluzieb pre
cestujucu verejnost a obec :
- Cakaren, informacie, stavkova kancelaria, uUschovha bicyklov, pohostinstvo,
hygienické vybavenie.

= na ulici krala Karola Réberta subor vybavenosti sluzieb:
- posta, expozitura banky, expozitura poistovne.
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na rohu Bratislavskej cesty a Hornej ulice je s vazbou na sucasny kadernicky saldn
Erosa kompletovanie suboru vybavenosti :
- pekaren, cukraren.

prestavba vstupu do cintorina aformou dostavby Domu smutku so skladbou
vybavenosti :
- pohrebna sluzba, kvetinarstvo, verejné hygienickeé zariadenie.

subor vyrobnych sluzieb a miestnej komunalnej vyroby spolu sbyvanim RV1

v juhovychodnej polohe zastavby obce pri ulici Visfiové zahrady s odporu¢anou skladbou

sluzieb :

- sklenarstvo, stolarstvo, maliarstvo, pokryvaéstvo, zamocnictvo, stavebna &innost,
vyroba suvenirov a pod..

v polohe severne od ulice Za dedinou subor vybavenosti sluZieb obce :

- HasiCskej zbrojnice s priestormi pre ¢innost Dobrovolného hasi¢ského zboru
a prislusnym vybavenim civilnej a protipovodfiovej ochrany obyvatelstva,

- prevadzkovy areal Obecného podniku sluzieb, ktory ma zabezpecovat pre obec
dennu udrzbu a prevadzku miestnych ciest, ciest Ill. triedy, verejnych priestorov,
zelene, verejného osvetlenia, miestnu stavebnu €innost, sluzby nakladnej prepravy
pre ob¢anov, atd.,

- centra pre autoprepravcov s dispecingom, skladovym hangarom, servisnym
hangarom, straZzenym parkoviskom s tym, Ze vybavenie bude sluzit aj pre
motoristicku verejnost

vo vychodnej polohe okraja obce na konci ulice Za dedinou, pri hospodarskom dvore
Pofnohospodarskeho podniku sa navrhuje rieSit areal zahradnictva RV2 so suborom hal,
sklenikov a volnych ploch s predajom kvetov, okrasnych drevin, zahradnickych pomocok,
drobnej zahradnej architektury a strojov,

v okrajovej polohe cestného vstupu do obce zvychodnej strany od Komarna

s prerieSenim celého dopravného uzla krizovatky navrh stanice pohonnych hmot

s prisludnymi sluzbami pre motoristov a cestujucich :

- predaj pohonnych hmét, predaj motoristickych potrieb, zakladného sortimentu
obclerstvenia a suvenirov, samoobsluzna umyvaren, rychloservis vozidiel,

zapracovana je stavebnd obnova cCerpacej stanice pohonnych hmot v polohe pri
zariadeni Motorest v smere cesty /63 do Komarna s tym, Ze jej prevadzka je podmienena
planovanym rozSirenim cesty 1/63 podfa priemetu UPN VUC Nitrianskeho kraja,

v miestnej Casti Velky Lél subor novej vybavenosti v odporu&anej funkénej skladbe aj s
vybratymi sluzbami — zberfa Cistenia pradla a odevov.

111.6.6.3. Verejné stravovanie

Riedené je skvalitnenie su¢asného stravovacieho vybavenia obce a program jeho

kompletovania podla urbanistickych Standardov na velkostnu droven a funkciu sidla ako
lokalneho centra.

Vyraznym rozvojovym stimulom bude tiez sledovany koncepcny ciel vytvorit ponuku

kvalitnej a atraktivnej stravovacej vybavenosti pre turisticko-rekreaénu navstevnost v obci
a v ramci programu vybavenosti na Dunajskej medzinarodnej turistickej magistrale.

Navrhnuté je rozvojové vybavenie :

obnova prevadzky stravovacieho zariadenia Motorest pri Statnej ceste 1/63 s dostavbou
ubytovacieho bloku motela,

v ramci tvorby Obecného namestia stravovacie zariadenia :
- v parku pri jazierku
* re$tauracia s oddychovou terasou,
- v _navrhovanom stavebnom rieSeni Spoloenského centra :
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espresso a cukraren,

pohostinstvo v ramci suboru vybavenosti dopravného terminalu na Zelezni¢nej stanici,
snack bar v rdmci navrhovanej prestavby Sportovej haly,

pohostinstvo s terasou do parku na Sportovom namesti,

pohostinstvo v ramci rozvojovej plochy miestnej remeselnej a komunalnej vyroby
s byvanim na ulici Visfiové zahrady,

stravovacie pohostinstvo so spolo&enskou salou oproti vstupu do cintorina,

pohostinstvo v ramci navrhovanej vybavenosti novej obytnej zény v zapadnej €asti obce
pri Malomlynskej ulici,

pohostinstvo v ramci suboru vybavenosti osady Horna Zlatna,
pohostinstvo v ramci suboru centralnej vybavenosti osady Velky Lél,

obcerstvenie v navrhovanom subore Sportového pristavu s klubovou lodenicou pri
Dunaji juzne od obce na Ceste k Dunaju,

v ramci navrhovaného kupaliska vo Velkom Léli
- bistro a obCerstvenie v ramci arealu kupaliska.

11.6.7. Verejna sprava a administrativa

RieSeny je nasledovny rozvojovy program :

dostavba aredlu Obecného uradu v zadnom trakte suCasného objektu pre dalSie

potrebné priestory :

- kancelarske miestnosti, zasadaciu miestnost, obecnu policiu a prevadzkové zazemie
S garazou,

stabilizacia vybavenia rimsko-katolickej cirkvi v obci vystavbou fary s farskym uradom
v ramci navrhovanych pléch pre rodinné byvanie,

v ramci stavebného suboru navrhovaného Obecného namestia je navrhnuté v druhom,
resp. tretom nadzemnom podlazi Spolo¢enského domu a objektu vybavenosti v parku pri
jazierku riesit’ prenajimatelné kancelarske priestory pre miestne podnikatelské subjekty
a firmy,

v ramci navrhovaného arealu priemyselného parku je planovana prislusna vstupna cast
do arealu s administrativnou ¢astou managmentu parku, resp. aj pre iné podnikatelské
subjekty v odporu€anom urbanistickom zoskupeni sledovanych hlavnych vstupov do
arealu z juznej a severnej polohy,

v juznej polohe od Statnej cesty I-63 je navrhnuty dalSi vyrobny areal, kde je
odporucané vyvojovo premiestnit’ aj prevadzku firmy Bau Partner a v tejto polohe riesit
zdruzenu administrativu miestnych podnikatelov arealu.

v polohe severne od ulice Za dedinou novy prevadzkovy areal Obecného podniku sluzieb
s prisludnym administrativnym vybavenim prevadzky a pre styk sluzieb pre obyvatelov,

dalSie administrativne prevadzky su uvazované priamo vo vyrobnych arealoch podnikov,
resp. pre malych podnikatelov ramci rodinnej zastavby obce.

Poznamka : Vstupné regulativy pre nadvazné projektové rieSenie oblianskej vybavenosti su

uvedené v kapitole IV.
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lll.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

Jednym z taziskovych programov UPN je vytvorit podmienky pre vyrazny rast

atraktivnej vybavenosti cestovného ruchu, rekreacie a aj funkcie kupelnictva.

Navrhnuté je rieSit program rozvoja cestovného ruchu, ponukového rekreacného,

turistického a Sportového vybavenia v obci, pri Dunaji a vo Velkom Léli.

Rozvojovy program je previazany aj na systém regionalnej turistiky s vhodnymi

atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie — Sportovy program je uvedeny v kapitole 111.6.3.

V Strukture zastavby obce a osady Velky Lél je navrhnuté riedit ponukové atraktivne

vybavenie vo vhodnej objektovej Strukture :

sluzieb cestovného ruchu,

stravovania s domacou kuchyriou, obCerstvenia,

predaja suvenirov spojenych s priamou dielenskou vyrobou,

miestnych kulturnych a spolo€enskych poduijati,

ubytovania v rodinnych penziénoch ( model 1 penzién - 3 izby — max. 6 16Zok )

V zmysle koncepéne sledovaného programu rozvoja vybavenia cestovného ruchu

a rekreacie v katastri obce je navrhnuté :

lll.7.1. Rozvoj v Strukture zastavby obce a pri Dunaji

Navrh prestavby su€asného arealu autocampingu (vyvojové vymiestnenie tejto funkcie
zo zastaveného uzemia obce do polohy planovaného rekreacno-$portového centra pri
Dunaiji),

plocha je navrhnuta na vystavbu pavildbnového motela so stavebnym prepojenim
prevadzkového bloku so sucasnou restauraciou Motorest, prevadzkovy prizemny blok
ma navrhnuté Casti - recepcia a Turistickd informacna kancelaria - TIK , espresso
a viacucCelovu spolo€ensku miestnost v prepojeni na park.

- navrhovana kapacita - 20 izieb = cca 40 16Zok

V ramci navrhovanej vyvojovej prestavby Sportovej haly je rieSené zvySenie Standardu
turistického ubytovania formou kvalitne vybavenych izieb s prisluSenstvom
- navrhovana kapacita - 10 izieb = cca 30 16zok

Navrh vystavby rodinnych penziénov v zastavbe obce a v lokalite pri Dunaji
- navrhovana kapacita cca 12 penziénov — 36 izieb = cca 72 16zok

RieSenie turisticko-Sportového centra pri Dunaji v polohe juZzne od obce v prepojeni na

byvalu osadu Buk ako potrebnu vybavenost na medzinarodnej turistickej trase rieky

Dunaj ktora je koncepéne pripravovana v prepojeni Regensburg - Passau Vieden -

Bratislava — Komarno,Komarom - Starovo, Ostrihom - Budapest pre skupiny :

- vodna turistika, cykloturistika, mototuristika, peSia turistika, poznavaci turizmus,
telesna a zdravotna regeneracia.

Aredl je rieSeny aj pre funkciu rekreacnej zény obce a primestskej rekreaénej zény

regionalneho centra mesta Komarno s odporu¢anym vybavenim :

- 8portovy pristav pre motorové €Iny a jachty, klubom s verejnym obc&erstvenim
a vyhliadkovou terasou, hangarom pre lode a prislusnym prevadzkovym servisom,
poziCovnou ¢lnov s instruktormi, hygienickym vybavenim, sluzbou pre plateny denny
rybolov s poZi¢oviiou rybarskeho nacinia,

- cyklocentrum — informacie, oddychové obclerstvenie, hygienické vybavenie, servis
bicyklov s predajom vybavenia a uschovnou,

- golfovy areal s klubovym a prevadzkovym vybavenim v lokalite Buk - klub s
reStauraciou, penzidonové ubytovanie, technické zabezpedenie ihriska, cvicné
odpaliska, golfova Skola, golfové ihrisko - v primeranej velkosti a pocte jamiek podla
zaujmu investora
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- navrhovana kapacita 10 izieb = cca 10 1620k
- kupanie pri Dunaji — na vytvorenej plazi s pieskom a oddychovym vybavenim —
lavicky, stoly, sezénne suché hygienické vybavenie, sluzba plavcikov,

Poznamka : DalSie navrhované vybavenie sledovaného programu vystavby $portovo-
rekreaCného centra je planované na ploche, ktora je zaradena ako uzemna
rezerva pre rieSenie vo vyhfadovom obdobi.

ll.7.2. Rozvoj v Struktire zastavby osady Velky Lél

= Navrh vystavby rodinnych penzénov v zastavbe osady
- navrhovana kapacita cca 6 penzionov — 18 izieb = cca 36 16zok

Navrh garni klubového apartmanového hotela
- navrhovana kapacita cca 15 apartmanovych buniek = cca 30 16Zok

Ako sucast tohto suboru je navrhnuty subor rekreacnych rodinnych bungalowov
- navrhovana kapacita — 10 ubytovacich bungalowov = cca 40 16Zok

= Jazdecky areal s vybavenim
- klubovym vybavenim, Skolou jazdenia a chovom koni v hospodarskom areali.

= Kupalisko - vonkajSie avnutorné bazénové kupanie s atraktivnymi toboganmi,
vybavenostou pre verejnost, opalovacou lukou, ihriskami,
welness centrum — sauna, fyzioterapia s masazami, rehabilitacia, obCerstvenie.

= Navrh obnovy prevadzky byvalého kastiela v miestnej €asti Velky Lél so zhodnotenim
mozného programu jeho vyuZitia na atraktivne ubytovacie zariadenie so stravovanim
s taziskovym organizovanym ponukovym programom rybolovu aryZovania zlata pri
Velkolélskom ramene
- navrhovana kapacita — 3 izby = 6 16zok

= Navrh obnovy parku s jazierkom pri byvalom kastieli v Hornej Zlatnej ako jednu
z miestnych atrakcii poznavacieho turizmu,

= V samostatnych polnohospodarskych usadlostiach v katastri rieSit' individualne aktivity
agroturistiky v domackom prostredi so zapojenim hosti do procesu miestneho
polnohospodarskeho Zivota — rastlinna a zivociSna vyroba, ovocinarstvo, vyroba, chov
zvierat a pod.
- navrhovana kapacita — cca 5 izieb — 10 1620k

= RieSit rozvojovy program prevadzky lokality Zlata ryba s atraktivnym stravovanim,
rekreacnym ubytovanim — rybdarska turistickd ubytovria, sprievodnymi oddychovymi
aktivitami a parkoviskom pri Statnej ceste 1/63
- navrhovana kapacita — cca 10 izieb — cca 20 16Zok
kapacita ubytovania bude upresnena podla spracovania projektovej pripravy investora,

Ako sucast tohto spolo¢ného programu pri Dunaji je navrhnuté :

= rieSenie hradze Dunaja ako znacenej cyklotrasy a peSej turistickej trasy
v medzinarodnom programe turistickej trasy DUNAJ Regensburg - Passau - Linz -
Viederi - Bratislava - Komarno, Komarom - Stdrovo, Ostrihom - Budapest v useku
Medvedov - Klizska Nema - Zlatna na Ostrove - Komarno,

= pobrezné rieSenie znaCenej vodnej turistickej trasy Dunaj vramci medzinarodného
programu trasy Ingolstadt — Regensburg — Linz — Vieden — Bratislava — Budapest —
Belehrad — Russe — ustie Dunaja do Cierneho mora v Rumunsku,
- oznaCenie Sportového pristavu Zlatna na Ostrove
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rieSit’ atraktivivne aktivity v ramci obce a osad

- rybolov pri Velkolélskom ramene, na vyhradenych miestach na Dunaji, v lokalite Zlata
ryba, s hodinovym predajom prava a poziCovriou vybavenia, atd'.,

- vramci navrhovaného SpoloCenského dumu na Obecnom namesti riedit expoziciu
prirodnych a kulturnych atraktivit regiénu pri Dunaji a na Podunajskej rovine — drop
velky, ryby, vtaky, kvetena, kultirno-historicky vyvoj osidlenia, folklér, vyrobné nastroje
polnohospodarstva, atd'.,

v systémovom rieSeni atraktivit vybavenia cestovného ruchu riedit symbolicki obnovu
dobového ryZovania zlata na Dunaji — poriadanie kazdoroCnych sutazi, pozi€ovha
nastrojov a instruktor ryZovania, expozicia histérie a sprievodné spoloenské podujatia,
sutaze v roku.

l1l.7.3. Suhrn navrhovanych kapacit

Spolu navrhovana kapacita ubytovania

ubytovanie v rodinnych penziénoch

- obec 12 penziénov 36 izieb cca 7216zok
= motel v obci 20 izieb cca 40 16Zok
= turisticka ubytovia- Sportova hala 15 izieb cca 301620k
= golfovy areal — penziénové ubytovanie 10 izieb cca 10 16Zok
= garni apartmanovy hotel Velky Lél 15 apartmanov cca 30 I6zok
= rekreacné bungalowy Velky Lél 10 apartmanov cca 40 16zok
= kasStiel Velky Lél 3 izby cca 6 16zok
= ubytovanie v rodinnych penziénoch

- osada Velky Lél 6 penzionov 18 izieb cca 36 16Z2ok
= rybarska ubytovia Zlata ryba 10 cca 20 162ok
= usadlosti-agroturistika 4 izby cca 816Zok
Spolu 141 izieb —apartm. cca 292 I6zok

Modelovy predpoklad sezénnej letnej dennej rekreaénej navstevnosti rekreaéného
priestoru Zlatna na Ostrove cca 2 000 rekreaénych osob.

Poznamka : Vstupné regulativy pre projektové rieSenie zariadeni cestovného ruchu

a rekreacie su uvedené v kapitole IV.

ll.8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

ll.8.1. Priemyselna, drobna komunalna a remeselna vyroba

Na zaklade vyhodnotenia Struktury vyrobnej funkcie v tejto €asti regidénu, funkcie obce
ako lokalneho sidelného centra, dopravnej pristupnosti a polohe obce k regionalnemu
centru mesta Komarno je v priamej uzemnej polohe pri zastavbe obce vo vychodnej
polohe navrhnuty vyrobna zdéna v kategdrii priemyselného parku -V1 s prislusnymi
regulativmi pre eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného prostredia na kontaktovu
zonu byvania.

Cestné dopravné spristupnenie priemyselného parku je rieSené zjuznej polohy
v kontakte na priebeznu cestu I. triedy celostatneho vyznamu 1/63 Komarno — Bratislava
a zo severnej strany z navrhovaného nového cestného rieSenia cesty lll. triedy 111/06354
mimo obytnu zénu a zastavané uzemie obce.
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Priemyselny park je napojeny aj na ZelezniCnu dopravu zo severnej strany formou
samostatnej trasy vle¢ky od Zelezni¢nej stanice trate Z.131 nadregionalneho vyznamu
Bratislava - Komarno

Pre prevadzku priemyselného parku je predpokladané podla buduceho vyrobného
programu prislusné kapacitné energocentrum — transformaéna stanica a regulacna
stanica plynu, ktoré budu suc€asne sluzit' aj pre potreby rozvojovej prevadzky obce.

V tejto faze uzemnej pripravy bez poznania vyrobného programu kapacitné riedenie nie
je mozné.

Vo faze spracovania Uzemného planu nebol evidovany zZiadny potencionalny investorsky
zaujemca o tento areal a teda nie je znamy konkrétny vyrobny, resp. skladovy program.
Preto jeho urbanistické a uzemnotechnické rieSenie je zatial bez konkrétnych vztahov
vyrobného a prevadzkového programu, zamestnanosti, dopravy priemyselného parku
a vyplyvajucich kapacitnych potrieb energocentra.

Koncepéne je vyrobna zéna priemyselného parku rieSena s navrhom vedenia novej trasy
cesty 111/06354 formou vonkajSieho obchvatu s napojenim na cestu I11/06357 v severnej
polohe pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho podniku,

V polohe juzne od Statnej cesty 1/63 je navrhnuty dalSi areal priemyselnej vyroby V2, ako
Uuzemna ponuka pre mensie priemyselné a komunalne firmy a sklady.

Nadvazne na vyhodnotenu priestorovu a funkénu koliziu su€asnej prevadzky arealu firmy
Bau Partner je vyvojovo navrhnuté firme premiestnenie vyrobnej prevadzky do novej
polohy tohto arealu mimo taziskovy priestor prevadzky obce, kde je ponuknuta vacsia
plocha pre jej dalSi rozvoj vyrobnej prevadzky.

Navrhnuta je dalSia prevadzka potravinarskeho priemyslu - mlyn Katinka, s vyvojovym
predpokladom skvalitnenia technologického, stavebno-technického a prevadzkového
stavu aredlu.

V nadvaznosti na tato Cast arealu je vyClenena €ast suCasného hospodarskeho dvora
polnohospodarskej vyroby s minimalnym vyuzitim a rozvojovy program potravinarskeho
priemyslu — V3 so zameranim na finalizaciu vlastnej polnohospodarskej produkcie do
predajného tovaru, napr. konzervovanie zeleniny, ovocia, ich susenie, vyroba mustov.

Navrhnuta je dostavba vyrobného potravinarskeho arealu Pickles vo vychodnej polohe
zastavby obce nad cestou Za dedinou.

RieSena je dalSia prevadzka potravinarskeho skladu zo severnej strany Zelezninej
stanice. Prilahla plocha z vychodnej strany je ur€ena ako skladova, prekladiskova a
manipulaéna plocha pre nakladnu automobilovu a Zelezni¢nu dopravu.

RieSeny je subor drobnej komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb RV1 pre drobnych
miestnych podnikatefov s pozemkami aj pre mozné rodinné byvanie v juhovychodnej
polohe pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho druzstva — medzi ulicami Bokkska
cesta, ViSfiové zahrady.

Do tejto lokality je regulativom stanovené vyvojové premiestnenie sucasnych prevadzok
v obci, ktoré su vyhodnotené ako nevhodné z hladiska dopadov ¢&innosti na Zivotné
prostredie v ramci obytnej zastavby.

Tradiénu vyrobnu €innost tazby Strkopieskov z Dunaja je navrhnuté dalej zachovat
a prisluSne stabilizovat, ale v novej polohe bez prevadzkovych kolizii ( hluk, dopravna
obsluha tazkych vozidiel ).

V nadvaznosti na planovanu realizaciu Sportovo-rekreaného centra pri Dunaji, realizaciu
sustavy stavieb vodného diela Gabc&ikovo-Nagymaros a z toho vyplyvajuci projekt Upravy
toku Dunaja je navrhnuté riesit’ pri tomto vyvojovom procese premiestnenie vyrobného
aredlu tazby a skladovania Strkopieskov V4 pri Dunaji do juznejSej polohy lokality Pod
dolnobukovskou hradzou ( k hranici katastra obce ), kde je pre tuto funkciu disponibilny
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priestor a aj vhodné dopravné napojenie na Statnu cestu 1-63 bez kolizii s verejno-
spolo¢enskymi funkciami

Navrhnuta je prevadzkova vybavenost arealu formou montovanych buniek napojenych
na inziniersku vybavenost vo vyskovej polohe pri korune hradze.

V nadvaznosti na ulicu Za dedinou je v kontaktovej polohe so suasnou okrajovou
zastavbou a srieSenym priemyselnym parkom navrhnuty pre autodopravcov areal
prepravného centra s dispeCingom, skladovym hangarom, servisnym hangarom,
strazenym parkoviskom.

V lokalite byvalého Slovasfaltu je navrhnuté vyrobné energocentum s variantnym

riedenim lokalnej elektrarne - VE1pre prevadzku obce :

- veternej elektrarne so sustavou veternych vrtul v priestore smerom k hospodarskemu
dvoru Horna Zlatna,

- tepelnej elektrarne s médiom spalovania biomasy z pofnohospodarskej produkcie.

V tejto lokalite je navrhnuté rieSit aj prevadzkovy dvor Obecného podniku sluzieb RV3,

v ktorom je rieSené vybavenie pre zabezpecenie :

- vystavby a udrzby miestnych komunikacii, peSich chodnikov, verejného osvetlenia,
verejnej zelene,

- skladovania a expedicie separovaného odpadu na dalSie spracovanie.

V ramci arealu Obecného podniku sluzieb je navrhnuté zriadit aj prevadzku miestnej
kompostarne bioodpadu z rastlinnej vyroby, zahradkarskych pestovatelov a zahrad pri
rodinnych domoch v obci. Vyrobené organické hnojivo nasledne €iasto¢ne vyuzivat na
komerény odpredaj, Ciastoéne na zveladovanie polnohospodarskej pddy a na
skvalithovanie verejnej zelene v obci.

111.8.2. Pol'nohospodarska vyroba

V spracovani uzemného planu bolo zhodnotené, Ze pre dalSiu kvalitna

polnohospodarsku vyrobu a vyuzitie polnohospodarskej pddy su sucasné hospodarske
dvory dostato¢né a vhodne rozlozené.

Navrhované je dalej vyuzivat vSetky sucCasné arealy polnohospodarskej vyroby,

skvalitnit ich prevadzkovy a stavebno-technicky stav s nasledovnym rieSenim :

Hospodarsky dvor Zlatha na Ostrove — P1 je rieSeny s vyvojovou polyfunkénou
prevadzkou s tym, Ze jeho €ast je uz v su€asnosti vyuzivana ako priemyselny a skladovy
areal.

Navrhnuty je =zavazny regulativ, aby taziskom prevadzky dvora bola nadalej
pofhohospodarska vyroba s limitovanou kapacitou Zzivo€isnej vyroby pre stanovenu
hranicu pasma hygienickej ochrany 250 m.

Riedena je dalSia prevadzka mlynu Katinka a navrhnuté vyuzitie okolitej ¢asti dvora pre
odporucany rozvoj potravinarskeho priemyslu so zameranim na finalizaciu vlastnej
pofnohospodarskej produkcie do predajného tovaru, napr. konzervovanie zeleniny,
ovocia, ich susenie, vyroba mustov.

Pre areal su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu ZivoCiSnej vyroby s tym, Ze druh a konkrétnu moznu kapacitu
Zivocidnej vyroby stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia obyvatelstva,

- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

Hospodarsky dvor Maly Cerhat - P2 (8ast na tUzemi katastra obce Zlatna na Ostrove) je
riedeny funkéne ako jednoucelovy, len pre polnohospodarsku vyrobu.
Vo dvore je rieSena nadalej ZivoCisna vyroba - chov hydiny.
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V zaujme zlepSenia dopravnej pristupnosti areélu z obce je navrhnuté v nadvaznosti na
pripravu vystavby zény priemyselného parku napojit trasu ucelovej hospodarskej cesty
pozdlz Zelezni¢nej trate do arealu.

Pre areal su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu zivo€isSnej vyroby s tym, Zze je navrhnuté hygienické ochranné
pasmo 250 m, ktoré konkrétne stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia
obyvatelstva,

- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

= Hospodarsky dvor Horna Zlatna — P3 tvori subor samostatnych fariem - oSipanych,
dojnic, hydiny, ktory je rieSeny funkéne nadalej ako jednoucelovy, len pre
polnohospodarsku vyrobu.

Pre dvor su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- navrh hranice hygienického ochranného pasma Zivocisnej vyroby 250 m vo vztahu
k obytnej z6éne osady Horna Zlatnd stym, Ze pre farmu hovadzieho dobytka je
stanovena tato hranica 250 m od kravinov a podla toho je nutné stanovit pripustnu
kapacitu chovu hovadzieho dobytka, pre dalSiu farmy prasiat je navrhnuté ochranné
pasmo 500 m a farmu hydiny 250 m s tym konkrétne hygienické ochranné pasmo
a kapacitu zivocCiSnej vyroby stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia
obyvatelstva,

- vysadby izolanej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

= Hospodarsky dvor Velky Lél — P4 , ktory v su€asnosti nie je v prevadzke je navrhnuty na
ucelové vyuzitie pre chov koni a prevadzku jazdeckého arealu s vybavenim :
- jazdecky klub o obCerstvenim , 8atfiami a hygienickym zazemim,
- jazdecka Skola,
- §tadiénom parkuru s vybehom tras jazdenia vo volnej krajine,
- hospodarska ¢ast chovu koni.

Pre aredl su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného
prostredia na prevadzku osady :
- vysadby izolaénej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu,
- vysadby travnikov a okrasnych drevin v Casti verejnej prevadzky jazdeckého
arealu.

= Hospodarsky dvor Ontopa — P5, je navrhnuty na ucelové zameranie rastlinne vyroby
s pestovanim  zeleniny v sklenikoch, ktoré budu technologicky temperované
Z podzemného zdroja termalnej vody

= Areal sukromne hospodariaceho rolnika pri Zelezni¢nej zastavke Horna Zlatna je
navrhnuty len na zameranie rastlinnej vyroby s potrebou skvalitnenia stavebno-
technického stavu prevadzkovych objektov

= Navrhnuté je tiez zriadit Statutom zahradkarsku lokalitu na suCasnom vyhradenom
pozemku zahrad vjuznom priestore medzi zastavbou obce ahradzou Dunaja
s prisludnymi regulativmi pre stavebnu c¢innost zahradkarskych objektov a oploteni
jednotlivych parciel a celej lokality, parkovanie osobnych vozidiel, skladovanie a likvidaciu
komunalneho a biologického odpadu.
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111.8.2.1.Rastlinna vyroba

Navrhnuté su nasledovné koncepcné rieSenia a odporucania :

V ramci kvalitnych bonitnych tried polhohospodarskej pédy zabezpedit vacsiu
intenzifikaciu rastlinnej vyroby s tym, Ze v blizkom zéazemi obce tieto budu perspektivne
preorientované tiez na pestovanie zeleniny a ovocia.

Pre tradicné pestovanie zeleniny a ovocia (pred rokom 1989 velkovyrobnou formou)
zainteresovat’ okrem druzstevného a farmarskeho spdsobu aj sukromne hospodariacich
rolnikov a miestnych zahradkarov s rieSenim vykupu produkcie.

Na podporu pestovania zeleniny formou sklenikovych hospodarstiev je navrhnuta
moznost vyuzitia netradi€nych druhov energie ako veternej, slnenej teplej termaine;j
vody v priestore vrtu Ontopa, na vykurovanie sklenikov a inych prislichajucich objektov.

V hospodarskom dvore Pofnohospodarskeho podniku v obci sa navrhuje zriadit
technologické vybavenie na skladovanie, suSenie konzervovanie alebo mraziarenské
spracovanie a potravinarsku finalizaciu produkcie pofnohospodarskej vyroby.

Pre samostatné objekty — hnojiska, senniky vo volnej krajine je stanoveny zavazny

regulativ rieSit

- hygienické opatrenia ich bezkoliznej prevadzky,

- vysadby izolanej zelene po celom obvode miesta objektu tak, aby boli kompozi¢ne
zapojené do charakteru rovinnej pofnohospodarskej krajiny.

Vo vychodnej polohe okraja obce, pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho podniku
sa navrhuje rieSit aredl zahradnictva so suborom hal, sklenikov a volnhych pléch
s predajom kvetov, okrasnych drevin, zahradnickych pom&cok a drobnej zahradnej
architektury.

V lokalite byvalého Slovasfaltu je vramci navrhnutého energocentra s variantnym

rieSenim lokalnej elektrarne - VE1

- veternej elektrarne so sustavou veternych vrtuf v priestore smerom k hospodarskemu
dvoru Horna Zlatna,

- tepelnej elektrarne so spafovanym médiom biomasy z pofnohospodarskej rastlinne;j
produkcie navrhovaného arealu,

Navrhnuté je v tejto lokalite zriadit kompostareni bioodpadu =z rastlinnej vyroby,
zahradkarskych pestovatelov a zahrad pri rodinnych domoch v obci. Vyrobené organické
hnojivo nasledne Ciasto€ne vyuzivat na komerény odpredaj, CiastoCne na zveladovanie
pofnohospodarskej pody a na skvalitfiovanie verejnej zelene v obci.

Organizacne je regulativom pozZzadované, aby bol nadvdzne na vypracovany Register
obnovenej evidencie pédy ( ROEP ) a nadvazny material Projekt pozemkovych Uprav.

111.8.2.2. Zivoéi$na vyroba

Navrhnuté su nasledovné rieSenia :

Hospodarske dvory vo vofnej krajine katastralneho uUzemia dalej prioritne rozvijat
formou intenzifikacie su€asnych arealov, skvalitnit ich prostredie, stavebno-technicky
stav, architektonicky vzhlad ich vstupnych Casti a objektov, skvalitnit okolité prostredie
arealov so systémovymi vysadbami izolacnych drevin.

Pre jednotlivé arealy Zivoc€iSnej vyroby su podla programu chovu navrhnuté prislusné
pasma hygienickej ochrany.

Ako uzemna rezerva pre rozvoj polnohospodarskej cinnosti su priestory medzi
jednotlivymi halami farmy Cerhat. V zaujme zlepSenia dopravnej pristupnosti farmy
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zobce je pozdiz Zelezniénej trate od navrhovaného priechodu cez Zzelezniénu trat
rieSena nova ucelova polna cesta.

Stanoveny je zavazny regulativ pre chov ZivocCiSnej vyroby sukromne hospodariacimi
rofnikmi a obyvatelmi obce, ktorym je stanovené, Zze vramci obytnych z6n podla
vymedzenia Uzemného planu nie je pripustny hromadny chov hydiny, dobytka
a oSipanych z dbvodu ochrany Zivotného prostredia obyvatelstva sidla a dobrych
susedskych vztahov.

Pre farmovy chov zivo&iSnej vyroby je nutné riesit potrebné vybavenie v prisluSnom
odstupe na zaklade stanoveného hygienického ochranného pasma, ktoré urCi Statny
organ hygienickej ochrany zdravia obyvatelstva.

111.8.2.3.Hydromelioraéna vystavba

Koncepéne je navrhnuté riesSit’ lepSiu vyuzitelnost zaloZzeného systému zavlaZzovania
pofnohospodarskej pody , ktora je perspektivna pre intenzivne vyuzivanie.

Konkrétne je navrhnuté zabezpelit zavlazovanie navrhovanej plochy na pestovanie
zeleniny v juznej polohe extravilanu obce z kanala Lél-Zlatna.

Z dovodu systémového rieSenia rezimu priesakovych kanalov hradze Dunaja,
odvodnenia a zavlaZovania uzemia pri Dunaji je navrhnuté prepojenie kanala Lél-Zlatna
s kanalom Pavol a z tohto kanala zabezpecit zavlazovanie okolitej polnohospodarskej
pddy a navrhované golfové ihrisko. ( kanal je suastou projektu stavby v ramci sustavy
stavieb Vodného diela Gabc¢ikovo-Nagymaros.

Noveé kanalové prepojenie je rieSené v subehu zo skupinovou zelefiou a pristupovej
cesty k pdvodnej osade Buk a s koncepénym principom posilnenia funk&nosti biokoridoru
regionalneho vyznamu RBK-24,

111.8.3. Lesné hospodarstvo

Do kategdrie ochranny les zaradit komplexy lesa :

- v zapadnej Casti Velkolélskeho ostrova a nadvazny lesny celok Horna luka,
- v priestore Pod dolnobukovskou hradzou,

s prislusnym rezimom lesohospodarskej starostlivosti, ktory stanovi novy Lesny
hospodarsky plan.

V UPN obce je navrhnuté riesit koncep&né zamery krajinotvorby s tvorbou ucelenych
lesikov v okoli sidla a v rdmci katastra obce v Specifickom prostredi polnohospodarskej
krajiny Podunajskej roviny.

konkretizované st stanovené principy $tatnej ochrany prirody premietnuté v UPN VUC

Nitriansky kraj, v Regionalnom systéme ekologickej stability okresu Komarno

a navrhnuté su miestne prvky krajinno-ekologickej stabilizacie , ktoré budu tvorit podklad

pre navrh na zmenu rieSenia Lesného hospodarskeho planu pre dalSiu vyvojovu etapu.

V ramci toho je navrhnuté riesit' :

- dalSiu prevadzku a tym aj systémovu starostlivost o komplexy luznych lesov a skupin
drevin na lavom brehu Dunaja po ochrannu hradzu,

- navrat autochénnych drevin s nadvazujucimi spoloenstvami ako nahrady za topofl
Slachteny a agatové zarasty v polnohospodarskej krajine.

- posilnit vyhlasené a navrhované chranené uzemia a prvky uUzemného systému
ekologickej stability :

* posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK1 — tok rieky Dunaja,

* posilnenie biocentier regionalneho vyznamu
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RBC6 — Caloveckeé raelinisko
RBC7 — Calovecky Dudvah

posilnenie biokoridorov regionalneho vyznamu
RBK21 — Cilizské mokrade
RBK22 — Okoli¢ianske mokrade,
RBK24 — Bukovské mokrade

posilnenie genofondovo vyznamnych lokalit druhov fauny a fléry
GVL 40 - Slanisko u Benickych
GVL 41 — Calovecké raselinisko
GVL 42 — Kanal Dudvah
GVL 65 — Aluvium Dunaja

posilnenie navrhovanych biocentier miestneho vyznamu
MBC 1 — les osobitného ur€enia zapadné od zastavby osady Velky Lél,
MBC 2 — jedineCné krajinné prostredie lokality Horna Iuka zapadne od
Velkolélskeho ramena,
MBC 3 — zalozeny park v areali byvalého kastiela v osade Horna Zlatna

posilnenie navrhovanych biokoridorov miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku kanala Lél-Zlatna od navrhovaného biocentra MBC1
zapadne od zastavby osady Velky Lél po priestor Proti mlynskej ceste,

MBK 2 — okolie toku Polného kanala od hranice katastra Velké Kosihy juznym
smerom pozdiZ lokality Vidov dom,

MBK 3 — prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere juh-sever medzi
navrhovanym biokoridorom MBK1, su€asnou vzrastlou zelefiou medzi
lokalitami Novina Zlatnianske pri osade Onlopa, dalej severne cez
Statnu cestu I-63 s navrhom rozvoja sucasnej vzrastlej zeleni pri
hospodarskom areali pri Statnej ceste 1-63, dalej po obvode osady
Horna Zlatna s MBC parku byvalého kastiela a dalej v prepojeni
navrhovaného systému vzrastlej zelene na obvode
polnohospodarskeho dvora k zeleni pri Dropom kanali s GVL 40 —
Slanisko u Benickych,

MBK 4 — navrhnuty prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere od severnej
Casti zastavby obce a miestnej sidelnej zelene, dalej cez zalesnené
prostredie byvalého hospodarskeho arealu Slovasfaltu, dalej pozdiz
polnej cesty k lokalite Pri Enceri a s napojenim na RBK Komarfiansky
kanal ;

MBK 5 — prostredie okolo toku Dropieho kanala od navrhovaného biokoridoru
MBC3 po priestor napojenia kanala do Komarfhanského kanala
s funkciou regionalneho biokoridu RBK.

Riedené krajinné navrhy, ktoré su aj prvkami miestneho uzemného systému ekologickej
stability su vyjadrené graficky vo vykresoch €. 2,3, 4, 5 .

Evidovany ochranny les v polohe severozapadne od osady Velky Lél je navrhnuty na
vegetacné posilnenie s dosadenim okrajovych €asti nizkym etaZzovym porastom.

Evidovany ochranny les €.811 v polohe severozapadne nad obcou, ktory podla zistenia
v prieskumoch prakticky neexistuje navrhujeme vyradit z evidencie LHP, resp. zaradit do
tejto kategorie novy topolovy lesik severovychodne od byvalého arealu Slovasfaltu.
Navrhnuté je tento lesny celok posilnit dalSimi vysadbami v zapojeni na byvaly
priemyselny areal tak, aby sa vytvoril va¢si lesny celok, ktory je vtomto prostredi
krajinne vefmi vhodny.

Evidovany navrh LHP na vyhlasenie ochranného lesa, ktory tvori skupina borovicovych
stromov v aredli su€asného autocampingu v zastavbe obce je nutné prehodnotit, lebo
tento celok drevin bol nedavno vyrubany.
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Nezavisle na tom je v uzemnom plane navrhnuté, aby sa tento prevadzkovo cenny
priestor v zastavbe obce stal obecnym parkom s prislusnym sadovo-krajinnym
projektovym rieSenim revitalizacie zelene a tvorby kvalitného prostredia.

= Vramci spracovania uzemného planu obce bolo vyhodnotené, Ze su€asna evidované
lesna plocha v zapadnej Casti taziskového vstupu do obce medzi Potocnou ulicou
a priebeznou Statnou cestou |-63, je charakteru neusporiadanej mokrade, krajinne a
esteticky nevhodna.

= Tato funkéna plocha s nevhodnym stavom prevadzky na hranici zastavby obce, v tak
spolo¢ensky exponovanej polohe vstupu do obce a pri Statnej ceste 1/63 je rieSena ako
funkény lesopark s obnovou mokradovej vodnej plochy, vhodnou vysadbou drevin,
pesimi chodnikmi a priestormi pre rekreacno-oddychové aktivity, vstupnym putaéom do
obce a prevadzkovym parkoviskom.

11.8.4. Nerastné suroviny araselina

* V ramci rieSenia UPN je navrhnuté symbolicky obnovit' tradiciu ryzovania zlata na Dunaiji
v ramci sledovaného programu rozvoja atraktivit medzinarodného turizmu a rekreacie.

» Tazba $trkopieskov z Dunaja je v UPN rieSena ako déleZity vyrobny program. Sugasna
poloha tejto vyrobnej ¢innosti tazby bola zhodnotena ako kolizna vo vztahu
k navrhovanej novej funk&nosti brehového priestoru pri Dunaji v kontakte s obcou ( hluk,
dopravna obsluha tazkych vozidiel ). Navrhnuté je jej vyvojové premiestnenie do novej
lokality.

V nadvaznosti na planovanu realizaciu Sportovo-rekreaného centra pri Dunaji, realizaciu
sustavy stavieb vodného diela Gab&ikovo-Nagymaros a z toho vyplyvajuci projekt upravy
toku Dunaja je navrhnuté rieSit pri tomto vyvojovom procese premiestnenie vyrobného
arealu tazby a skladovania Strkopieskov V4 pri Dunaji do juznejSej polohy lokality Pod
dolnobukovskou hradzou (k hranici katastra obce ), kde je pre tuto funkciu disponibilny
priestor a aj vhodné dopravné napojenie na Statnu cestu 1-63 bez kolizii s verejno -
spolo¢enskymi funkciami

Navrhnuta je prevadzkova vybavenost arealu formou montovanych buniek napojenych
na inziniersku vybavenost vo vyskovej polohe pri korune hradze.

111.8.5. Poziadavky na ochranu polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu

V UPN su stanovené nasledovné poziadavky :

* Pri rieSeni UPN je vzmysle §13 zakona &.220/2004 Z.z. oochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pédy nutné dbat na ochranu polnohospodarskej pédy a navrhovat
rieSenia, ktoré su z hladiska ochrany najvhodnejSie v porovnani sinym mozZnym
rieSenim.

= Pri novej vystavbe, ktori nemozno umiestnit v zastavanom uzemi obce, tuto orientovat
podla funkénej moznosti na plochy z polnohospodarskeho hladiska menej hodnotné.
Taziskovou potrebou pri tvorbe nového Projektu pozemkovych Uprav bude riesit
optimalne vyuzivanie disponibilnej polnohospodarskej pédy pre vhodnu rastlinnu vyrobu.
Pritom je potrebné zhodnotit ekonomicku vhodnost obnovy farmového pestovania
zeleniny a ovocia s nadvaznym programom potravinarskeho finalizovania produkcie.

= Organiza¢ne rieSit upravy technolégie polnohospodarskej velkovyroby a zabezpecit
optimalizaciu vyuzitia PPF
- roz€lenenie velkych honov sietou pofnych ciest a vysadbou vegetacie, dodrzanie
agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.,
- riesit vhodny vyber plodin s ohladom na naro¢nost na viahu,
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- zabezpedit systém previh¢enia pdd a budovania vetrolamov,

- zabezpecCit protieréznu ochranu pédy,

- vsilne zamokrenych polohach vyfnat ornd pdédu zPPF anechat ju zarast
vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP.

= Pri rieSeni UPN je vzmysle §5 ods.1 zékona &.326/2005 Z.z.. olesoch, v zneni
neskorSich predpisov, zohladnena spolotenska ochrany lesného pédneho fondu
alesnych porastov, navrhnuté rieSenie, ktoré je z hfadiska ochrany LPF, lesnych
porastov, ako aj ostatnych spolo€enskych zaujmov najvhodnejsie.

Pri zaberoch lesného pddneho fondu na rekreacné a Sportové ucely je navrh uzemného
planu predlozeny na prislusny Obvodny lesny urad ( vid §60 ods.2 zakona o lesoch )
k jeho posudeniu.

= Organizacne rieSit maximalnu ochranu pléch suéasnych lesov v katastri obce
s prisludnymi projektovymi postupmi pri tvorbe nového Lesného hospodarskeho planu.
Pritom zabezpecit spésob posilnenia a rozSirenia lesnych ploch, ktory vyplyva z navrhu
tvorby krajinného obrazu katastra obce v €asti realnej tvorby biocentier a biokoridorov.
Pri tvorbe nového LHP zabezpedit' reviziu evidencie ochrannych lesov v katastri obce
a pritom :
- riesit vegetacné posilnenie ochranného lesa Pri osade Velky Lél,
prehodnotit evidenciu uz neexistujuceho ochranného lesa severozapadne od obce,
vylu€it navrh na zaradenie plochy so skupinou borovicovych stromov v zastavbe obce
(areal su€asného ATC) do kategorie ochranny les.
do kategérie ochranny les zaradit komplex lesa v zapadnej €asti Velkolélskeho ostrova
a lesny celok Pod dolnobukovskou hradzou.

=  Pri tvorbe nového LHP zabezpeéit reviziu evidencie lesov v katastri obce a pritom :
- riesit vegetaéné posilnenie vetkych luznych lesikov pozdiZ vodnych tokov a pléch,
- zosuladit dalSiu kategorizaciu lesov v navrhovanych chranenych uUzemiach
s podmienkami vyplyvajucimi zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

= Zachovat a posilfiovat ekosystém tvrdych luznych lesov.
= Podporovat navrat autochénnych drevin s nadvazujucimi spolo€enstvami ako nahrady
za topol Slfachteny a agatové zarasty v polnohospodarskej krajine.

= Zabezpedit revitalizaciu biokoridorovych drevin pozdiz tokov riek a kanalov — zakladanie
a dopliiovanie brehovych porastov pévodnymi drevinami, postupna eliminacia
Slachtenych topolov a agatu, zlepsit zZivotné podmienky pre ryby a druhy Zivocichov.
Uprednostnit revitalizaciu biokoridorov regionalneho vyznamu.

9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia

l1.9.1. Regionalne dopravné vztahy

V navrhu UPN VUC Nitriansky kraj sa uvazuje s rozsirenim cesty 1-63 na 4 pruhy
v Useku od mesta Komarno po hranicu zastavaného Uuzemia obce Zlatna na Ostrove. Realne
intenzity dopravy v roku 2005 ani predpoklady intenzity k rozvojovému roku 2020 takuto
potrebu neindikuju.

V navrhu na poziadavku UPN VUC reagujeme rie$enim kategérie MZ 14/60 tejto
cesty v celom kontaktovom priestore so zastavanym uzemim obce, €o znaci 2 jazdné pruhy
vpriamom smere apo 1 odboCovacom a pripojnom pruhu v krizovatkach.
V medzikrizovatkovych usekoch sa rezervuje po oboch stranach Sirka 3,5 m na jeden jazdny
pruh.
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V aktudlne schvalenych Zmenach a dopinkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja je
uvedeny regulativ :

7.6 rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vSetkych

planovacich a realizaCnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej urovne

7.6.1 cestné komunikacie
e Velky Meder — Komarno,

Podla UPN VUC Nitriansky kraj je planovana modernizacia trate na tratovu rychlost
120 km/hod vratane elektrifikacie atechnickej modernizacie zabezpecCovacieho a
oznamovacieho systému.
V aktualne schvalenych Zmenach adoplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja je
uvedeny regulativ :
7.39 vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska
Streda — Komarno na tratova rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a
technickej modernizacie,

Ozivenie zelezniCnej dopravy oCakavame po regionalizacii hospodarskych
a spolo€enskych pomerov, oziveni tazby Strkopieskov a ndvaznej stavebnej vyroby v povodi
Dunaja v horizonte r. 2015. Na takyto scenar reagujeme navrhom zapojenia Zelezninej
dopravy po vlecke (stavebniny adrevo - vyrobny program navrhovaného priemyselného
parku), ale najmd ozivenim dostupnosti regionu z dévodov rozvoja cestovného ruchu
v podunajskej oblasti, aj poklesom rastu autobusovej dopravy.

Z vyhladovej intenzity na ceste 1/63 odhadujeme k roku 2020 podiel 8% intenzity
vnutornej dopravy. Rozmiestnenie lokalit byvania s mensim podielom vyroby pozdiz starého
prietahu Bratislavskej cesty stanovujeme z nizSich intenzit na 650 voz/h a severojuzne na
Caloveckej z ddvodov koncentracie vyrobnych aktivit stanovujeme z vy$sich intenzit na 1050
voz/h. Zatazenie sa prenesie rovnomerne na krizovatky na vstupe do obce (zdroj-ciel)
a bude tiez rovnomerne zatazovat dopravnu kostru MK obce dennou intenzitou cca 400
sk.voz/den na komunikaciach funkcie B3 a C2.

11.9.2. Uzemny priemet navrhu dopravy

111.9.2.1. Rozvoj zelezniénej dopravy

V navrhu UPN je premietnutd planovanad modernizacia trate ¢.131 Bratislava-
Komarno na prevadzkovu rychlost 120 km/hod. a s elektrifikaciou trate.

Je navrhnuté, aby tato menej vytazena Zzelezni¢na trat bola po upravach vyuzita pre
optimalne dopravné prepojenie obce ako sidla lokalneho vyznamu s obvodnym centrom
Komarno formou zavedenia vlakov primestského systému regiondlnej verejnej dopravy.

Do tohto navrhu je rieSend dostavba Zelezniénej stanice so suborom ponukovych
sluzieb pre cestujucu verejnost a obec :
- Cakaren s pokladnou a informaciami, verejné hygienické vybavenie, PNS a suveniry,
stavkova kancelaria, uschovna bicyklov, pohostinstvo, kapacitné parkovisko.

V ramci pripravy vystavy arealu priemyselného parku V1 sa navrhuje vystavba
zeleznicnej vleCky s pripojenim na kolajisko stanice Zlatna na Ostrove s cielom vyuzit' tito
dopravu vo vyrobnej resp. skladovej prevadzke parku.

111.9.2.2. Rozvoj vodnej dopravy

= Navrhnuté je pobrezné rieSenie znacenej vodnej turistickej trasy Dunaj a obsluznej
vybavenosti v rdmci medzinarodného programu trasy Ingolstadt — Regensburg — Linz —
Vieden — Bratislava — Budape$t — Belehrad — Russe — Ustie Dunaja do Cierneho mora
v Rumunsku s vyznacenim zastavkového pristavu Zlatna na Ostrove.
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V ramci systémového navrhu tvorby centra rekreacie a Sportu v katastri obce na trase
Dunajskej turistickej magistraly, ktoré ma mat aj funkciu primestskej rekreanej zony
obvodného mesta Komarno je vyvojovo navrhnuté vo vyhladovom obdobi rieSit osobny
pristav pre rekreaCnu vyletnu dopravu s predpokladanym pravidelnym letnym cestovnym
poriadkom.

Realizaciou osobného pristavu je mozné vyuzitie rekreacnej vodnej dopravy aj pre
pravidelnu prepravu oséb ( aj obyvatelov ) medzi obcou a Komarnom formou lomenej, resp.
kombinovanej dopravy ( cestna-vodna ).

111.9.2.3. Rozvoj cestnej dopravy

Cestna komunikacna siet v navrhovanej funkcnej hierarchii je vyrazom funkéno-
prevadzkovych vztahov Uzemia obce Zlatna na Ostrove.

Nosnou zbernou dopravnou kostrou obce zostavaju prietahy ciest 1/63,
Bratislavska cesta 111/06357, Calovecka cesta 111/06354, cesta 111/5069 do osady Velky Lél
s navrhom prediZenia do obce Velké Kosihy a napojovacia cesta do osady Horna Zlatna —
zo Statnej cesty 1-63.

V rozvojovom obdobi Gzemného planu v sulade s UPN VUC Nitrianskeho kraja
navrhujeme :

= na ceste 1/63 rezervovat plochu pre realizaciu 4 pruhovej rychlostnej komunikacie
v useku — vychodna krizovatka vstupu do obce Zlatna na Ostrove — Komarno,

= rezervovat plochu koridoru pre vyvojovu potrebu roz8irovat' teleso cesty 1/63 v dalsom
useku v smere do Velkého Mederu v Sirke 50m vo vhodnom Sirkovom usporiadani,

Dalej navrhujeme na Useku cesty /63 v priamom kontakte so zastavbou obce Zlatna
na Ostrove realizovat subor opatreni na skvalitnenie prevadzky sidla po oboch stranach tejto
tranzitnej cesty.

Rozvoj uzemia obce kladie poziadavky najma na tvorbu mestskosti cestného
prietahu 1/63 v kontakte so zastavbou podla intenzity jeho zastavania.

Obojstranné zastavanie cesty 1/63 je dévodom velkorysejSieho navrhu Uprav prietahu
zbernej funkcie B1 s prvkami mestskosti a ukludnenia verejného dopravného priestoru,
v kategérii MZ 14/60 s pruhmi na odboCovanie, aj zastavovanie. Navrhuju sa kriZovatky :

K1: Zapadny okraj obce krizovatka Bratislavskej cesty s Kosihskou cestou 111/5069 ako
dve stykové s odstupom cca 30-50m a strednym favym odboCovacim pruhom,
smerovo vystriedanym. Od Velkého Medera sa odporuca umiestnit’ vstupnu branu na
usmernenie a spomalenie rychlosti na v=60 km/h. v priestore krizovatky vzniknu
celkom 4 pruhy a optické ostroveky ( rovnakeé rieSenie ako pri A/1).

K2: MK Pri cintorine — Cesta k zahradam, ako priese¢na, len pre pravé odbocenia
a pripojenia, smery na hlavnej ceste 1/63 rozdelené ostrovéekom s funkciou optickej
brzdy.

K3 : Bukovska cesta — Cesta k Dunaju ako priese¢na, plnohodnotna krizovatka s
odboCovanim len do pravého smeru, bez odboCovania do favého smeru, pruhy
rozdelené ostrovéekom s funkciou optickej brzdy.

K4 : Ulica Vishové zahrady s obmedzenim na pravé pripojenia a odbocenia,

K5 : Stykova krizovatka blizSie k obci s reorganizaciou funkénych pléch na vychodnom
okraji obce po obchvatovu cestu 111/06354 s novymi vstupmi do PV1 — priemyselny
park zo severu avychodu, aj nové MK z obce. Pdvodnu krizovatku tvaru Y sa
navrhuje zaslepit.

K6 : Vychodny okraj obce v suvislosti s vychodnym obchvatom ako vstupna brana do obce
od Komarna. KedZe sa poc€ita s postupnym zintenzivnenim vyuZitia koridoru az do
Komarna, odporuca sa brana riesit ako MOK, alebo utvarova krizovatka.
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Od Komarna sa odporu¢a umiestnit vstupnu branu na usmernenie a spomalenie
rychlosti na v=60 km/h.

Rozvoj byvania zapadnym smerom B6 pri ceste 1/63 sa navrhuje podporit predizenim
MK Bratislavska cesta , od cesty 1/63 treba navrhovat protihlukovu ochranu.

Predpoklady rastu cestnej dopravnej trasy Zlatnd na Ostrove — Calovec, koncepcia
zvySovania kapacity a rychlosti 120 km/h na Zelezni€nej trati, bezpeénost a variantny
rozvoj priemyselného parku su dévodmi na navrh prelozenia funkcie cesty 111/06354 na
vychodny okraj obce s mimouroviiovym kriZzenim trate a zapojenim miestnej cestnej siete
tiez mimourovnovo.

Priemyselny park V1 sa navrhuje pripojit z nového vychodného obchvatu do krizovatky
K6 a tiez z jestvujucich MK Stani¢na a MK Za dedinou.

Vychodny obchvat predpoklada vyvojové mimouroviové krizovanie so Zeleznicou, €o
vyrazne prispeje k bezpecnosti a kvalite Zivotného prostredia obce.

Do siete regionalnych ciest navrhujeme zaradit’ dve komunikacie spajajuce obec Zlatna
na Ostrove s osadou Horna Zlatha a Velky Lél na zapade s navrhom prepojenia
ajsobcou Horné Kosihy . Cesty navrhujeme v extravilane v kategorii C7,5/60,
v zastavanom uzemi ich navrhujeme do funkcie B2.

Zhodnotena a rieSend je spoloenska potreba realizovat' v priestore pri Dunaji pévodne
pripravovanu koncepciu rozvoja siete regionalnych ciest v prepojeni Zlatna na Ostrove —
Velké Kosihy s pristupom k ramenu Dunaja pri Velkolélskom ostrove pre zabezpecenie
prevadzkovej , hospodarskej a rekreaCnej obsluhy uzemia.

Navrh je rieSeny formou prediZenia stugasnej cesty 111/5069 pozdiz kanala Lél-Zlatna do
lokality Vidov dom a dalej v trase sucCasnej polnej cesty okolo lokality Arcibiskubsky Lél
priamo do centra obce Velké Kosihy. Ztejto cesty je navrhnuté riedit novu cestnu
odboc&ku priamo do centra osady Velky Lél

V miestne odlu¢enych Castiach Horna Zlatna a Velky Lél su navrhnuté MK kategorie MZ
8/40 s jednostrannymi chodnikmi.

Sucasna siet’ ucelovych polnych ciest z dévodu rozvojovych zamerov je navrhnuta na
povySenie na lokalnu - mikroregionalnu siet :

- novej cesty smerom od obce pozdiZ Zelezniénej trate k polnohospodarskej farme
Cerhat — obsluha polnohospodarskej pody, pracovna pristupnost do farmy,

- pozdiz navrhovaného prepojovacieho kanala Lél-Zlatna s kanalom Pavol a z tohto
kanala zabezpedit zavlazovanie okolitej polnohospodarskej pddy a navrhovany areal
golfoveho ihriska.

Nadvazne na koncep&nu potrebu riesit premiestnenie vyrobného arealu tazby a uprav
Strku pri Dunaji — V4 do novej navrhovanej polohy pod Dolnobukovskou hradzou (vid
kapitoly 13 a), 111.8.1. je navrhnuté vyuzit su¢asné polné cesty po upravach s funkciou
hospodarsko-ucelovou na obsluhu tohto vyrobného arealu s vhodnym napojenim na
cestu 1/63 v lokalite hospodarskeho arealu Pavel.

111.9.2.4.Vnutorna zberna a obsluzna komunikaéna siet’

Miestne zberné triedy - prietahy ciest Ill. triedy B2 je navrhnuté homogenizovat na
kategériu MZ8/50 s obojstrannymi chodnikmi v priestore zastavanej ulice, krajnice
v nezastavanej Casti komunikacie maju byt spevnené, bezprasné, odvodnenie do
plytkych priekop ako v su€asnosti. Kostru funkcie B2 tvoria zberné ulice Kosihska ulica,
Bratislavska cesta, Malomlynska ulica, ulice Visnové zahrady, Za dedinou, Calovecka,
Stani¢na.

Novym prvkom zvysSenia kvality verejnych priestorov okolo dopravnej infraStruktury
je navrh spoloéenskych funkcii miestnych komunikacii podla vysledkov vyskumu [2] :

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 44

B — Zavazna cast



- bulvér, obchodna ulica a obytné ulice s obmedzenym pristupom cestnej automobilovej
dopravy, najma nakladnej. Kategérie sa navrhuju podfla novej STN. [2]

= Centralny priestor obce medzi Stani¢nou a Bratislavskou cestou sustreduje objekty
obcCianskej vybavenosti (Skoly, kultura, obchody, kostoly, namestia) a preto sa navrhuje
vytvorit bezpelnostné podmienky pre volny pohyb chodcov aj cyklistov vyraznym
obmedzenim, ale nie vylu€enim automobilovej dopravy (vylucit len tranzit NAD),
znizenim dopravnej funkcie na B3 — bulvare spolocenskej, prechadzkovej ulice :
- MK Skolskd s Obecnym namestim, MK Komenského so Sportovym namestim, MK
Pod zahradami kde uz je sustredena OV a navrhom B3 MK Horna a Horsky rad okolo
parku.

= Navrhované MK-B3 maju dostatoény potencial uliCnej aj parkovej zelene, ktoru treba
mestsky kultivovat.
Navrhuje sa kategéria MZ12/40 s jazdnymi pruhmi 3,0m, s obojstrannymi chodnikmi
a mnozstvom vodorovne znacCenych priechodov, ktoré vynatia  zniZzenie rychlosti pod
v=40 km/h.

= Verejné priestory je potrebné obohatit o drobnu architektaru (napr. informatika)
aj prvkami vody, vo vazbe na jestvujuce funkéné parky, obchodné ulice a samostatné
chodniky.

= Spolocensku funkciu obchodnej ulice ako verejného dopravného priestoru MK -
C1 navrhujeme uplatnit v centralnom priestore obce, ako spojnice medzi bulvarmi,
ulicami Skolska, Robotnicka, MK Krala Bela IV. a Krala Karola Réberta, na ktorych sa uz
nachadzaju obchody a OV.
Kategodria obchodnej ulice sa navrhuje MOUB8/30 so znizenymi obrubnikmi obojstrannych
chodnikov (pripadne aj v jednej urovni). ZniZzenie prejazdnej rychlosti na v=30 km/h
okrem zakazovych DZ sa odporiéa zaistit aj vystriedanym pozdiznym parkovanim. V
centralnych priestoroch obce su uz lokalizované zastavky SAD, ktoré spolu s dalSou
architekturou exteriéru (pamatnik, lavicky, fontany a pod.), parkoviskom pred obchodmi,
informatikou mdzu vytvorit génius loci namesti obce : Obecné namestie. Sportové
namestie.

= Doplnkové prepojenie lokalnych centier obce a pripojenie novych rozvojovych lokalit
najmé byvania zabezpecia navrhované obsluzné parkovacie miestne komunikacie C2
v kategorii MOUG,5/20 (jazdné pruhy 2,75m), najma :
- predizena Bratislavska cesta - zapad, Malomlynska ulica na zapadny okraj obce, Za

stanicou na pripojenie obytnej zény, MK Jarkova vo variante B, MK Ruzova.

V obytnych parkovacich spojovacich uliciach sa nepredpoklada pohyb néakladnych
vozidiel, prejazdnost sa odporu¢a prvkami ukfudnenia, navrhovou kategédriou
a dopravnym znacenim.

= Pristupové MK funkcie C3 sa navrhuju ako jednopruhové obojsmerné spojnice mensich
lokalit byvania v kat. MOU2,75/20, resp. dopravny pristup k vyrobnym arealom lokalneho
vyznamu Vv kategorii MOK3,75/30, s vyhybfiami, s krajnicou, ktora plni funkciu
odvodnenia ulice vsakovanim.

=  Novym prvkom zvySenia kvality zivota vo verejnom priestore je navrh ukludnenych
obytnych ulic D1 s upravou krajnicovej kategorie, alebo redukovanej Sirky bez

vySkovych obmedzeni podfa miestnych pomerov so vsakovacim odvodnenim, pripadne s

jednostrannym chodnikom. MK D1 sa navrhuju jednopruhové, obojsmerné :

- D1-MOU5,5/10 ako spevnena uprava celého ulicného profilu:  1m chodnik + 1m
zelen + 3m vozovka + 0,5m vsakovacia krajnica + 1m zeleny pas pri plote -
predzahradky. V pripade byvania v uliciach tzv. kondominii mozno navrhnut’ aj uzsi
obojsmerny pruh.
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Rovnakym principom kvality dopravy podriadujeme aj rozvoj novych lokalit byvania.
Povodné MK-D1 mdZu zostat prejazdné, nové sa navrhuju ako neprejazdnée, ¢im sa zniZi
riziko kolizii s automobilovou dopravou.

Na rozvojové zamery charakteru verejnoprospesnych stavieb v obci je potrebné

vypracovat podrobnejSiu dopravno-urbanisticki dokumentaciu, najma pre lokality :

prietah cesty 1/63 s prvkami ukludnenia a zvySenia bezpelnosti priestoru, priestory
krizovatiek hlavnych komunikacii, vyznacené v grafike krdzkami,

bulvare B3 v centre obce vo vazbe na pesie tahy, OV a parky, v zmysle novej STN
a vyskumu kvality verejnych priestorov obce,

dotvorenie obchodnych ulic C1 s priestorovymi zasadami trvalej udrzatelnosti dopravy
v celej obci Zlatna na Ostrove,

111.9.2.5. Hromadna doprava osobna

Systém je navrhovany linkami autobusovej dopravy a spojmi zZelezni¢nej dopravy .

Systém verejnej autobusovej dopravy je uvazovany ako primarny v dopravnom
prepojeni rozptyleného miestneho osidlenia v katastri atiez v spadovom okruhu
vyvojovych prevadzkovych vztahov obce Zlatna na Ostrove ako centra lokalneho
vyznamu a spadovych obci Calovec, Okoliéna na Ostrove, Velké Kosihy.

Vo vazbe na koncepéne pripravovani modernizaciu Zzelezniénej trate & 131 a
navrhovanu dostavbu Zelezni¢nej stanice obce je navrhnuté riesit spolo¢ny dopravny
terminal aj pre autobusovu dopravu s vybavenim.

Do vyhladu navrhujeme zachovat vyrovnanost v kapacitach prepravcov autobusy -
Zeleznica tak, aby sa SAD podielala na prepravach mimo dosahu Zeleznice.

Navrhnuté su niektoré zmeny lokalizacie zastavok SAD v Zlatnej na Ostrove, ktoré

vyplyvaju z urbanistickych a dopravnych vztahov :

- zastavka na konci Zelezniénej ulice je presunutd na spoloény dopravny terminal
k Zelezninej stanici,

- zastdavka na ulici Za dedinou na pévodnom mieste pri vstupe do arealu
Polnohospodarskeho druzstva a navrhovanej vybavenosti prepravného centra atd'.,

- zastavka na Bratislavskej ceste je posunuta z polohy pred cintorinom do vhodnejSej
polohy prilahlého parku.

- v osadach Horna Zlatna, Velky Lél navrhujeme koncoveé obratiskové zastavky,

- vlokalite Novina navrhujeme obojstrannu zastavku.

V8etky zastavky sa navrhuju vybavit pristreSkami s vazbou na sociadlne zariadenia
susediacej OV a prechodmi pre chodcov cez hlavné komunikacie. Takéto rozmiestnenie
a vybavenost zastavok méze byt impulzom zvysSenia kvality Zivota a spolu s osvetlenim
a vhodnymi povrchmi pe8ich komunikacii aj bezpe€nosti v obci, tak, aby pokryje
vyhladové naroky mobility obyvatelstva.

Vyvojovo po realizacii modernizacie Zelezni¢nej trate je navrhnuté, aby funkciu primarne;j
verejnej hromadnej dopravy medzi Zlatnou na Ostrove a okresnym centrom Komarno
plnila Zelezni¢na doprava formou rezimu primestskych vlakovych spojov.

Ozivenie arozvoj zelezniCnej dopravy sa predpoklada vo vzdialenejSom horizonte
navrhu, na ¢o reagujeme navrhom pripojnych liniek SAD k stanici zZeleznice. UPN
navrhuje v prvej etape rozvoja s narastom poctu spojov.

Podla UPN VUC Nitriansky kraj je planovana modernizacia trate na tratov rychlost 120
km/hod vratane elektrifikacie atechnickej modernizacie celého zabezpeCovacieho a
oznamovacieho systému. Navrhujeme v tychto suvislostiach vSetky uroviiové priecestia
modernizovat a opatrit SSZ.
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= Stanica Zlatna na Ostrove bude aj v buducnosti plnit funkciu osobnej a nakladne;j
zeleznicnej dopravy. Je navrhnuta dostavba zelezni¢nej stanice Zlatna na Ostrove ako
spolo¢ny terminal aj pre verejnu autobusovu dopravu so suborom ponukovych sluzieb
pre cestujucu verejnost a obec :

- nastupiste na vlaky, nastupiSte na autobusy, ¢akaren s pokladriou a informaciami,
verejné hygienické vybavenie, PNS a suveniry, stavkova kancelaria, Uschoviia
bicyklov, pohostinstvo, kapacitné parkovisko.

Prevadzkova vybavenost stanice aokolia sa navrhuje modernizovat a skulturnit.

Vyhladovo sa obnovi aj nakladna doprava, navrhuje sa obnova nakladného arealu

vleCiek a stanice vo vazbe na existujucu plochu na nakladanie a vykladanie tovarov.

= Ako Specificky systém verejnej dopravy je navrhnuta aj rekreaCna vodna doprava po
Dunaji. Vyvojovo vyhladovou realizaciou osobného pristavu je mozné vyuzitie rekreacnej
vodnej dopravy aj pre pravidelni prepravu osbb ( aj obyvatefov ) medzi obcou
a Komarnom formou lomenej, resp. kombinovanej dopravy ( cestna-vodna ).

11.9.2.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel

RieSenie mdbze vyrazne prispiet kzameru posilnenia spoloCenskej funkcie
dopravného priestoru v obci.

= Zvy$ovanie kvality Zivota v obci navrhujeme regulovat ponukou pozdiZzne situovanych
parkovisk pri MK v linii bulvarov C3, obchodnych ulic C1 ako prvok spomalenia dopravy
a na Obecnom namesti a Sportovom namesti v centre Zlatna na Ostrove (parkovanie
pod stromami), garazovanim na vlastnych pozemkoch a malo kapacitnych parkoviskach
pri arealoch novych rozvojovych zamerov RZ, najma podnikatelskej funkcie a sluzieb OV.

= RieSené su plochy statickej dopravy v spadovych bodoch verejnej prevadzky obce :
- v centralnej €asti obce v kontakte s navrhovanou peSou zénou :
* v okrajovej polohe planovaného obecného centra,
* pri cintorine,
- v dalSich &astiach rozvojového uzemia obce
* pri subore vybavenia motela a motorestu,
* pri dopravnom terminali Zelezni¢nej a autobusovej stanice,
* pri planovanych vstupoch do vyrobného arealu — priemyselného parku,
* pred $portovou halou na Komenského ulici,
* pri planovanom rekreacno-Sportovom centre v dvoch rozvojovych variantoch
konceptu UPN,
- v samostatnej miestnej Casti Horna Zlatna :
* pri navrhovanom subore ob¢ianskej vybavenosti,
* pri Zelezni¢nej zastavke Horna Zlatna,
- v samostatnej miestnej Casti Velky Lél :
* pri navrhovanom subore obc&ianskej vybavenosti.

= Navrh uréuje regulovat dalSie poziadavky parkovisk na pozemkoch arealov RZ a RV.

= Pre dopravnych prepravcov kamidénov a nakladnych aut je navrhnuty samostatny areal
prepravného centra na ulici Za dedinou s prislusnymi sluzbami pre ich prevadzku a aj pre
celu motoristicku verejnost' :
- dispecing autoprepravcov, skladovy hangar, servisny hangar, strazené parkovisko.

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel vychadza z premisy podla STN 736110, Ze na
jednu novu b.j. je potrebné planovat’ aj v malych sidlach jedno odstavné miesto. Noveé
odstavné plochy pre byvanie je potrebné regulovat na pozemky rodinnych domov, resp.
ako garaze pod bytovymi domami. Potreby parkovacich miest s dlhodobym pobytom
(pracovna smena) je potrebné regulovat ako sucéast budov, alebo vybavenost arealov.
Potreby kratkodobého parkovania su rieCSené na komunikaciach.
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11.9.2.7. Chodci a cyklisti

Navrhnuté su cyklistické a peSie regionalne tahy :

- prepojovaci peSi a cyklisticky chodnik medzi obcou a osadou Horna Zlatna od
Novomlynskej ulice po su€asnej polnej ceste po vstupnu ¢ast’ do osady Horna Zlatna
pri Zelezni€nej zastavke.

- samostatny prepojovaci pesi a cyklisticky chodnik medzi obcou a osadou Velky Lél
od krizovatky Statnej cesty 1-63 a Bratislavskej ulice so zabezpecCenim pesich
priechodov a vedenim chodnika pozdlz cesty 111/5069 po centrum osady.

- na hradzovom systéme Dunaja znadené prediZzenie peSej a cyklistickej trasy
Dunajskej medzinarodnej turistickej magistraly Medvedov - Klizska Nema - Zlatna na
Ostrove smerom na Komarno s prislusnym vybavenim pre cykloturistov, peSich
turistov, vodakov, vodnych motoristov, aj cestnych mototuristov.

- napojovacia pesia a cyklisticka turisticka trasa od Dunaja severne cez okraj obce
a dalej pozdiz Statnej cesty smerom na Calovec a dalej do Kolarova s prepojenim na
znacené turistické trasy pri Malom Dunaiji.

Regionalne trasy pesej a cyklistickej dopravy navazuju v intravilane na MK s Upravou
samostatnych cesticiek alebo chodnikov.

Koncepciu dopravného ukludnenia obce navrhujeme posilnit samostatnymi cyklistickymi
a peSimi chodnikmi ako zelené druhy dopravy.

Cyklistické trasy D2 apeSie trasy D3 je navrhnuté regulovat usmernenim pozdiz
komunikacii najnizSej funkénej urovne C3.

Regulativmi je navrhnuté riesSit prevadzku na miestnej ceste [1I/06357 v centre obce
z hfadiska tvorby kvalitného urbanisticko-architektonického prostredia stym, Ze
vymedzena Cast centra obce v smere juh-sever s krizovou cestnou sietou v smere juh-
sever s ulicami Skolska, Farsky rad, Cesta krala Belu 1V, je navrhnuta na prevadzkovy
rezim skfudnenia automobilovej prevadzky s rezimom nadradenej peSej zony s peSimi
priestormi, verejnym osvetlenim, drobnou architekturou a bohatou zelefiou. Suc€astou
rieSenia je aj navrh okrajového parkovania motorovych vozidiel.

Vjuznej polohe Kultirneho domu je navrhnuté dostavbou funkénej obcianske;j
vybavenosti a priestoru vytvorit obecné namestie s oddychovym vybavenim, drobnou
architekturou — vodna fontana, slavnostné verejné osvetlenie, posedenie, vysadby
zelene.

Vystavba samostatnych pesich chodnikov s prislusnym oznacenim peSich priechodov
s prednostou a s verejnym osvetlenim je navrhnuta v prepojeni obce s juznou zastavbou
pri Dunaiji :
- od krizovatky Statnej cesty 1/63 s Cestou k Dunaju po hradzu Dunaja s odboc¢kou
k navrhovanému suboru rodinného byvania a zahradkarskej osady vo variantnom
rozsahu

Od krizovatky Statnej cesty 1/63 s ulicou pri cintorine po rieSentd kombinovanu zénu

zahradkarskej osady a suboru rodinného byvania :

- prepojovaci chodnik ulice Za dedinou od krizovatky s Caloveckou ulicou po areal
stanice pohonnych hmét,

- prepojovaci pesi a cyklisticky chodnik pozdiz Caloveckej ulice,

V ramci okraja uzemia obce je navrhnuté na hradzovom systéme Dunaja znaené
predizenie pesej a cyklistickej trasy Dunajskej turistickej magistraly Medvedov - Klizska
Nema - Zlatna na Ostrove smerom na Komarno s prisluSsnym vybavenim pre
cykloturistov, peSich turistov, vodakov, vodnych motoristov, aj cestnych mototuristov.

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 48

B — Zavazna cast



Navrhnuta je aj dalSia napojovacia pesia a cyklisticka turisticka trasa od Dunaja severne
cez okraj obce a dalej pozdlz Statnej cesty smerom na Calovec a dalej do Kolarova
s prepojenim na znacené turistické trasy pri Malom Dunaji.

Regulativmi pre volny a bezpecny pohyb nemotoristickych ucastnikov dopravného

procesu je aj navrh Sirkového usporiadania dopravného priestoru :

v starej zastavbe zjazdnymi peSimi chodnikmi D3 v spolo¢nom profile,

alebo aj po C3 a D1 v obytnych zénach a do obecnych parkov a k arealom Sportu
s vybavenostou na oddych a obCerstvenie,

v spolo¢enskych uliciach C1 a B3 s chodnikmi Sirky min. 2,5 m a do parku,
pozdiz hlavnych prietahovych komunikacii chodnikmi pri existujucich domoch.

Cyklistické miestne trasy navrhujeme opticky znacit v zbernych a obsluznych uliciach

so Sirkovou rezervou, na spolo€nom dopravnhom pase s cestnou dopravou.

111.9.3. Kolizie dopravy s Uzemim a ich eliminacia

Interakcia dopravy s uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych ovplyviovani,

najma : hygienické dopady, bezpecnost, esteticky obraz dopravného priestoru.

Hygienické dopady dopravy na uUzemie obce Zlatna na Ostrove budu mat rastici
negativny trend Umerny zvySovaniu intenzity dopravy najma na ceste 1/63 ana nu
navazujucimi MK. ZvySena intenzita dopravy sa prejavi najma hlukom, vibraciami,
exhalatmi.

Z uvedeného dévodu sa navrhuje nova zastavba pozdiz cesty 1/63 s odstupom v $irke
ochranného pasma OP=50m.

Pre prietah cesty 1/63 stanovujeme ekvivalentnu hladinu hluku cez den podla
metodiky [3] z predpokladanej intenzity na meranych usekoch pre rok 2010 takto :

Usek od Dunaijskej Stredy 1/1-1/3 — krizovatka Bukkska cesta, Cesta k Dunaju

-1 = 9715 sk.voz/den a N=1290 voz

Id2g10 = 9715 sk.voz/24hod, ng = 9715x0,95:16 = 576 voz/hod, podiel N=13,2%,
v = 60km/h,

X = 576x1,82x1x1 = 1048 sk.voz/hod, .... Potom nad pohltivym terénom bude:

Z nomogramov STU Lzge; = 71,4 dB(A) pri zdroji, Lpges = 50 dB(A) sa Siri na 180 m.
Opatrenie:

znizenie povolenej rychlosti na v=50 km/h:

potom: X = 979 voz/h, Lpges = 50dB(A) bude do vzdialenosti 165 m.

Hlukovou hladinou nad 50 dB(A) bude zasiahnuta aj zastavba na Bratislavskej ulici cez
deri aj v noci.

Hlukova situacia vo vnutornom Uzemi obce - nepriaznivejSia kombinacia okolo cesty
[11/06354 (IBV, Sportoviska v roku 2010:

Podiel intenzity z Id=1050 voz/def a 8% N:

Id2010 = 1050 sk.voz/24hod, ng = 1050x0,95:16 = 62,5 voz/hod, podiel N=8%, v =
50km/h,

X =62,5x1,45x1x1 = 90 voz/hod, .... Potom nad pohltivym terénom bude:

Z nomogramov STU Lzge; = 61,5 dB(A) pri zdroji a Lpges =50 dB(A) sa Siri na 70 m.
Opatrenie:

Znizit povolenu rychlost na v = 40 km/h, potom:

Pri X = 58,5 voz/h, Lpgen = 50dB(A) bude do vzdialenosti 60 m.

Opatrenia na znizenie hlukovej situacie v novych lokalitach byvania :
Architektonicku dispoziciu interiérov rodinnych domov orientovat na odvratenu stranu od
zdroja hluku, pouZit okna s nizkou priepustnostou hluku. Odbornym odhadom mozno
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urcit, Ze zastavba do vySky nad 6m a predzahradky so vzrastlou zelefiou budu pdsobit
proti Sireniu hluku na uzemie obce.

Dalsie zniZovanie uginkov cestnej dopravy je mozné zmenou orientacie citlivych obytnych
priestorov do dvorov a zahrad mimo vplyvu komunikacii.

Pre cesty v extravilane stanovuje Cestny zakon nasledovné ochranné pasma :
cesta |. triedy 50 m od osi na obe strany komunikacie,
cesty lll. triedy 20 m od osi na obe strany komunikacie,
Zeleznicna trat Z.131 po 60 m na obe strany trate,
Zelezni¢na vle€ka a stanica 30 m na obe strany od krajnej kolaje.

V OP ciest treba prejednat’ akykolvek zasah do priestoru so spravcom, SSC.

Miestne komunikacie nizSich funkcii maju ochranné pasma OP v rozsahu do 15 m,

kde sa kumuluju negativne ucinky z dopravy. Tieto u€inky, vzhladom na nizku intenzitu
a povolenu zniZenu rychlost nevyvolaju zniZzenie bezpeénosti v uzemi.

Esteticky obraz dopravného priestoru je navrhnuté regulovat spolu s opatreniami na
zvysenie bezpelnosti a znizenie hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, naladie,
sneh, smeti ...) pozdiz navrhovanych bulvarov B3 a obchodnych ulic C1 mestského typu
obce najma dopravno-urbanistickymi metédami a architektonickymi prvkami, ako je:
zelen, osvetlenie, uli¢na architektura, parkoviska, dlazba chodnikov, vyvysené a zuzené
priechody (prahy) pre chodcov. Na zvySenie u€inku estetickych prvkov a dopravnych
opatreni odporu€ame v zmysle vysledkov vyskumu [2] a [5] vypracovat dopravno-
urbanisticku Studiu.

11.9.4. Navrh zasad a regulativov verejného dopravného vybavenia

Siet stavieb pre verejnu cestnu dopravu v Uzemi katastra obce tvoria cesty I. a lll. triedy
spolu s MK obsluznymi nemotoristickymi, polnymi a u€elovymi cestami, odstavnymi
a parkovacimi plochami statickej dopravy a zariadeniami HD.

V UPN sa polohovo stabilizuje navrh pre priestorové zmeny a Gpravy &asti cesty 1/63
a cesty 111/06354 v priestore navrhovaného obchvatového rozvoja po okraji zastavby
uzemia obce.

Cesty lll. triedy v prietahu aglomerovanym uzemim obce nadalej zostavaju hlavnymi
dopravnymi osami obce aako MK B2 sa navrhuju prioritne homogenizovat
priestorovymi Upravami v sulade s STN.

V navrhu UPN je stanovena funkéna diferenciacia MK, zodpovedajuca o&akavanym
dopravnym zataZeniam na sledovanych komunikaciach, navrhovanym urbanistickym
funkciam prifahlého uzemia a technicko-priestorovym moznostiam dostavby a prestavby
jednotlivych komunikacii.

Podrobnejsi navrh zadelenia MK do tried s prislusnymi Sirkovymi parametrami

a pripadnymi koncep&nymi zmenami v organizacii dopravy, bude predmetom naslednej
UPN-Z, resp. urbanistickych $tudii pre jednotlivé rozvojové zény.
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1.10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia

11.10.1. Vodné hospodarstvo

11.10.1.1. Zasobovanie pithnou vodou

V obci Zlatna na Ostrove je navrhnuté zasobovat pitnou vodou vsetky navrhované
nové lokality vybudovanim novych uliénych rozvodov profilu DN 100 aich napojenim na
existujucu vodovodnu siet. Je vhodné vodovodné vetvy zokruhovat. Existujuci vezZovy
vodojem sa nevyuziva (a prevadzkovatel KOMVAK Komarno s jeho vyuzitim ani neuvazuje)
a bude demontovany.

Navrhovany priemyselny park bude napojeny priamo na privodné potrubie DN 300.
Po zisteni potreby pitnej vody pre priemyselny park bude upresnena moznost’ dodavky vody
cez privodné potrubie.

Zasobovanie rekreatného a Sportového centra pri Dunaji (vratane rodinnych
penzidnov rieSené vybudovanim vodovodnej vetvy DN 150 z existujucej vodovodnej siete
obce.

V Hornej Zlatnej je mozné napojit navrhované nové lokality na rozvod pitnej vody
vybudovanim novych uliénych rozvodov profilu DN 100 aich napojenim na existujucu
vodovodnu siet.

Velky Lél navrhujeme zasobovanie pitnou vodou riesit vybudovanim privodného
vodovodného potrubia z existujucej vodovodnej siete obce Zlatna na Ostrove. Profil
privodného potrubia je navrhnuty DN 150. Na tento privod bude napojena existujuca
vodovodna siet vo Velkom Léli, existujuci miestny vodny zdroj bude odpojeny a nebude
vyuzivany ako verejny vodovod. Existujuci vezovy vodojem sa zdemontuje, do Velkého Lélu
bude dodavana pitna voda v mnozstve maximalnej hodinovej potreby vody.

V koncepcii zasobovania zapadnej Casti okresu Komarno pitnou vodou sa neuvazuje
s dopravou vody z komarhanskych vodnych zdrojov do Velkych Kosih, neuvazuje sa teda so
zasobovanim Vidovho domu, Ontopy ¢i Nového Dvora. Vyhladovo sa uvaZuje s prepojenim
privodného potrubia z Komarna do Okoli¢nej na Ostrove a Calovca.

Do obce Zlatna na Ostrove je z vodnych zdrojov v Komarne dopravovana voda
v mnozstve maximalnej hodinovej potreby vody, kedZe voda v obci nie je akumulovana.

Vyhladové zasobovanie predstavuje dodavku vody v mnozZstve cca 22 |fs.
Upozoriujeme, Ze je to dodavka iba v letnych exponovanych mesiacoch, kedZe podstatna
Cast sluzi na rekreaciu. Existujuce i navrhované vodarenské zariadenia (privodné potrubie,
rozvodna vodovodna siet) umozniuju vyhladové zasobovanie obce pitnou vodou.

Vybudovanim akumulacie o objeme 300 m* (pre vyrovnanie nerovnomernosti medzi
privodom a odberom) by stacilo dodavanie pitnej vody do obce iba v mnozstve maximalnej
dennej potreby vody, ¢o by umoznilo uspokojit aj pripadnu potrebu vody pre priemyselny
park. Vybudovanim akumulacie va¢sieho objemu by sa eliminovali aj vypadky v dodavke
pitnej vody pri poruche na privodnom potrubi.

Potreba vody
V sucasnosti Zije v obci Zlatna na Ostrove 2 566 obyvatelov, z toho 2 367 v Zlatnej

(obci), 144 vo Velkom Léli a 55 v Hornej Zlatnej. Z vacSich odberatelov odobera vodu
z verejného vodovodu iba Polnohospodarske druzstvo (priemerne 13,6 m®/defi), najmé pre
svoju farmu dojnic v Hornej Zlatne;j.

Vo vypocte potreby vody je uvazovana potreba vody pre obyvatelstvo (pre bytovy
fond a pre vybavenost) a potreba vody pre zivo€iSnu vyrobu v polnohospodarstve. Nie je
uvazovana potreba vody pre rastlinni vyrobu v pofnohospodarstve ani Ziadna prevadzkova
voda v priemysle. Potreba vody pre zamestnancov je zahrnutd vo vybavenosti, resp.
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v potrebe pre bytovy fond, nakolko predpokladame vacSinu zamestnancov z obyvatelov
obce.

Potreba pre priemysel neméze byt vy€islena, nakolko nie je znamy vyrobny program
ani potencialni investori. Zamestnanci priemyselného parku budu zasobovani pitnou vodou
z verejného vodovodu, pripadna technologicka voda bude rieSena vlastnymi vodnymi
zdrojmi, ktore si investori vybuduju.

Vypoclet potreby pitnej vody pre obec Zlatna na Ostrove je spracovany v zmysle
,Upravy Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky &. 477/99-810 z 29. februara
2000 na vypocCet potreby vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizaCnych zariadeni
a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov* (dalej len Uprava).

Vo vypocte potreby vody pre bytovy fond uvaZujeme s20 % bytov ustredne
vykurovanych s vanovym kupefom (145 l/os/deri), 70 % bytov s lokalnym ohrevom teplej
vody a s vanovym kupefom (135 l/os/defi) a 10 % bytov so sprchovacim kutom (100
l/os/den). Z dévodu samostatného merania je potreba vody zniZzena o 25 % a z dévodu nad
Standartného vybavenia je pri 20 % bytov zvySena potreba vody o 15 %. Vysledna priemerna
potreba vody je 112 l/os/den. Pre zakladnu a vysSiu vybavenost pocitame s potrebou 25
l/os/den. Vysledna potreba vody pre obyvatelstvo je teda 137 l/os/den.

Potreba vody pre Zivo€iSnu vyrobu v polnohospodarstve je uvaZzovana v su€asnom
mnozstve 13,6 m*/defi pre farmu dojnic v Hornej Zlatnej.

Vo vypocte boli pouzité koeficienty dennej a hodinovej nerovnomernosti 1,6 a 1,8.

S akumulaciou v obci neuvazujeme.

Rekapitulacia potreby pitnej vody

potreba Qp Qq Qn

pre m°/defi m°/den /s /s
Zlatna - obec 537,2 859,5 9,94 17,89
Velky Lél 55,2 88,3 1,02 1,83
Horna Zlatna 237 38,0 0,43 0,77
SPOLU 616,1 985,8 11,39 20,50

Zasobovanie uzitkovou vodou

V Zlatnej na Ostrove, Hornej Zlatnej ¢i Velkom Lé&li nie je vybudovany vodovod
uzitkovej vody.

S vybudovanim samostatného zdroja arozvodov Uzitkovej vody sa pocita v
prevadzke rekreacno-Sportového arealu vo Velkom Léli — areal kupaliska pre bazény
a sprchy.

11.10.1.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod

Kanalizacia

Odvadzanie splaskovych odpadovych voéd z obce Zlatna na Ostrove, vratane Hornej
Zlatnej a Velkého Léla, je navrhnuté kombinovanou stokovou sustavou — systémom
gravitaénych stk DN 300, ktorymi budu splasky odvadzané k preerpavacim staniciam,
a systémom tlakovych potrubi od jednotlivych preerpavacich stanic. Splaskové odpadové
vody z celej obce budu preCerpavané do kanalizacie v Novej Strazi, odkial budu privedené
existujucou stokovou sustavou do COV v Komarne. Do vytlaéného kanalizaéného potrubia
zo Zlatnej na Ostrove do Novej Straze bude na trase zaustené aj vytlatné kanalizacné
potrubie, odvadzajuce splaskové odpadové vody z Okoliénej na Ostrove, Calovca a Violina.
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Usadlosti Vidov dom, Ontopa a Novy Dvor budu odkanalizované do nepriepustnych
zump.

Cistenie odpadovych véd

Koncep¢ne je uvazované s Cistenim odpadovych vod z obce Zlatnd na Ostrove
v COV Komarno.

Cistenie splaskovych odpadovych voéd v COV Komarno je mozné vybudovanim
tlakového potrubia Zlatna n/O. — Nova Straz, pomocou ktorého sa splaskové odpadové vody
zo Zlatnej n/O. dopravia do Novej StraZze. V Novej Strazi sa potrubie napoji na existujuci
vytlak Nova Straz — Komarno, ktory dopravi odpadové vody do COV Komarno. COV
Komarno kapacitne zabezpeci Cistenie splaskovych odpadovych véd z obce Zlatna na
Ostrove.

V koncepcii odkanalizovania zapadnej Casti okresu Komarno sa neuvazuje
s odkanalizovanim Velkych Kosih do COV Komarno.

Naopak splaskové odpadové vody z Calovca, Violina a Okoliénej na Ostrove budu
prederpavané do COV Komarno. Tieto odpadové vody (cca 2 500 EO) budu zalstené do
vytlaéného potrubia zo Zlatnej na Ostrove do Novej Straze.

Bilancie

Vypocet produkcie splaskovych odpadovych véd

Denny pritok :................. 501,1 m3/d
Max.hod.pritok : Qmax = 1002,2 m3/h
Min.pritok : Qmin = 5,01m3/h

11.10.1.3. Dazd'ové odpadové vody

S vystavbou dazdovej kanalizacie sa v obci neuvazuje, dazdové odpadové vody
budu odvadzané doterajSim spésobom
- do travnatych terénov na jednotlivych pozemkoch a do verejnej zelene,
- do sustava povrchovych odvodnovacich rigolov pri miestnych cestach.

Dal$ie navrhované opatrenia :

= Previest obnovovacie a udrzZiavacie prace na zabezpeCenie prietoCnosti a Cistoty
stavajucich priekop .

= Pri sustredenej zastavbe budovat dazdovu kanalizaciu zo striech zaustenu do
akumulaénych nadrzi a nasledne do vsakovania . Akumulované vody v teplom obdobi
vyuzit na polievanie okolitej zelene .

111.10.1.4. Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni

V suvislosti s realizaciou medzinarodného projektu Sustava stavieb Vodného diela
Gabcikovo-Nagymaros boli v priestore katastra obce uz niektoré stavby realizované
a niektoré by sa mali realizovat v ramci etapy realizacie €asti diela Nagymaros :

= Zdbévodu systémového rieSenia rezimu priesakovych kanalov hradze Dunaja,
odvodnenia a zavlazovania Uzemia pri Dunaji je podla projektu navrhnuta stavba
prepojenie kanala Lél-Zlatna s kanalom Pavol.

V UPN je kanalové prepojenie riesené v sibehu zo skupinovou zelefiou a pristupove;
cesty k pdvodnej osade Buk a s koncepénym principom posilnenia funk&nosti biokoridoru
regionalneho vyznamu RBK-24,

RieSenie zabezpedi zavlazovanie okolitej polnohospodarskej pody a navrhované golfové
ihrisko.
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Podla podkladu investora vystavby Vodného diela Vodohospodarskej vystavby $.p.
Bratislava je planované oZivenie biologického Zivota a prevadzky vo Velkolélskom
ramene pomocou vybudovanych hradzovych vypusti.

Stanoveny je regulativ opatrenia organizaClhe so spravcom toku Slovenskym
vodohospodarskym podnikom - Povodim Dunaja a dal§imi zainteresovanymi subjektami
rieSit komplexny program skvalitnenia prostredia toku Dunaja a zabezpecCenie reZzimu
prietoCnosti a Cistoty Velkolélskeho ramena.

Stanoveny je regulativ opatrenia organizacne so spravcom riesit komplexny program pre
Cisté prostredie tokov kanalov, vodnych pléch — mokradi a ich zapojenie do miestnych
krajinnych atraktivit a rekreacno-oddychovych aktivit.

Stanoveny je regulativ organizane rieSit program obnovy arozvoja zavlaZzovacieho
systému polnohospodarskej pédy.

Stanoveny je regulativ organizaCne rieSit skvalitnenie rezimu podzemnych véd,
zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a obnovu pdvodnych
zavodfiovacich kanalov a ich udrzbu.

Navrhnuté je regulativom stanovit opatrenie pre zabezpecCenie komplexnej revitalizacie a
stalej starostlivosti o brehové prostredie okolo mokradového jazierka a tokov kanalov
v zastavbe obce a samostatnych miestnych Casti.

Navrhnuta je revitalizacia jazierka v centre obce a v lokalite Zlata ryba.
Navrhnutd je obnova jazierka v parku osady Horna Zlatna.

Navrhnuta je tvorba jazierka v navrhovanom lesoparku obce pri zapadnom vstupe do
obce medzi cestou 1-63, Kosihskou cestou a Potoénou ulicou.

Navrhnuta je tvorba jazierka v centralnom parku osady Velky Lél.

Navrhnuté je vyuZitie zariadenia artezskej studne v centralnej ¢asti obce aj pre funkéné
potreby obce ajej obyvatelov. Skultirnenie prostredia okolia studne a prepojenie
s navrhovanymi funkciami centralnej ¢asti obce bude rieSené samostatnym projektom.

11.10.1.5. Geotermalne vody

V uzemnom plane je navrhnuté :

rieSit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa na :

- temperovania - vykurovanie objektov polnohospodarskeho arealu Ontopa,

- temperovania - vykurovanie suboru objektov v osade Velky Lél,

- vrozvojovom programe Sportovo-rekreaCnej vybavenosti na temperovanie -
vykurovanie objektov a ohrev vody areélu kupaliska a wellness centra vo Velkom Léli,

navrhom vedenia izolovaného privodného teplovodného potrubia od vrtu do centra

osady a tam zabezpe it technologicky ohrev vody pre rozvod potrubim do jednotlivych

suborov objektov osady, resp. inym vhodnym technologickym spdsobom vyuZzitia tohto

prirodného média ;

technické a technologické zhodnotenie mozZnosti optimalneho vyuzitia zdroja je
odporucané riesit v spolupraci s Geologickym ustavom Dionyza Stura Bratislava
a dalSimi Specializovanymi organizaciami.

11.10.2. Energetika a energetické zariadenia

11.10.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Energetické bilancie rozvoja obce a samostatnych urbanistickych ¢asti v katastralnom

Uzemi je rozpracovana v navrrhovej Casti .
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Celkova poziadavka na zasobovanie el. energiou
Se1 = (Sp +/Sov + S¢/x0,6)x0,9 = (890,2+765+120x0,6 + 180x0,6 )x0,9 = 1651,68 kW

Pre zasobovanie novej zastavby elektrickou energiou bude treba pre dodavku
zvySeného el. prikonu rekonstruovat niektoré existujice trafostanice s vymenou ich
transformatorov za vykonovo vacsie a v novych lokalitach postavit nové trafostanice.

= navrhuju sa nové trafostanice: v obci Zlatna: TS N1 az TS N5, v lokalite Buk TS N6 a
zruSit stanicu "Banské stavby". Na rekonstrukciu, resp. na vymenu transformatorov za
vacsie sa navrhuju: TS 302, TS 305, TS 306, TS 309, TS 215 v lokalite Velky Lél.

= Nové 22 kV vedenia v zastavanych uUzemiach sa navrhuju podzemnym kabelovym
vedenim (ma ochranné pasmo 1 m na obe strany od kébla), v nezastavanych uzemiach
vzdusnym vedenim s holymi vodi¢mi.

= Nové vedenia NN v novych lokalitdch sa navrhuju zasadne len zemnymi kablami.

Navrh zasobovania priemyselného parku je vzhladom na suc€asny stav poznatkov
rieSeny iba ideovo a v samostatnej Casti.

Rozvoj a vystavba novych el. vedeni a trafostanic bude postupny, subezny s
rozvojom a vystavbou navrhovanych suborov pre byvanie, vyrobu a rekreaciu.

Priemyselny park : v su€asnosti nie su znami potencialni investori, charakter vyroby a
z toho vyplyvajuca energeticka naroCnost a stuperi doleZitosti zasobovania elektrickou
energiou parku. Porovnanim s uZ existujucimi, resp. projektovanymi priemyselnymi parkami
vychadza potreba el. energie na urovni 2 az 6 MW, €o nie je mozné zabezpelit z existujucej
22 kV siete. Bude potrebné vybudovat nové 22 kV vedenie z rozvodne 110/22 kV Komarno a
rieSit jeho prepojenie so su€asnou 22 kV sietou. Z hladiska ekonomického prenosu el.
energie pri nizkom napati sa navrhuje rieSit zasobovanie samotného arealu sustavou
trafostanic 22/0,4 kV, situovanych do centier odberov.

11.10.2.2. Zasobovanie zemnym plynom
Navrh spotreby plynu

V uzemnom plane je rieSené vytvorenie novych obytnych, vyrobnych, obchodnych
a rekreacnych lokalit.

Nakolko dominantnym zdrojom tepelnej energie aj pre nové lokality ( hlavne
v zimnom obdobi) by mal byt zemny plyn, je potrebné zhodnotit predpokladané odbery
v tychto objektoch. Hodinovy odber plynu je ur€eny odhadom, ale z pohfadu vytvorenia
koncepcie dodavky plynu pre novo zriadené objekty, je nevyhnutné urcit ich predbeznu
spotrebu plynu.

Pri zasobovani jednotlivych lokalit zemnym plynom bola zohladnena Priru¢ka SPP
a.s. pre spracovatelov generelov a studii plynofikacie lokalit, vydana v roku 2004. V smernici
su urCené kategorie domacnosti.

Suhrnny prehlad zvySseného hodinového odberu plynu

Na Uuzemi obce Zlatna na Ostrove :

- domacnosti 262,0 m3/h

- obdianska vybavenost 100,0 m3/h

- rekreacné objekty 20,0 m3/h

- priemyselné a vyrobné objekty 23,0 m3/h
Celkom 405,0 m3/h

Na uzemi lokality Velky Lél :

- domacnosti 50,4 m3/h
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- obdianska vybavenost 44,0 m3/h

- rekreacné objekty 52,0 m3/h
Celkom 146,4 m3/h

Na uzemi lokality Horna Zlatna :

- doméacnosti 8,4 m3/h

- obdcianska vybavenost 10,0 m3/h
Celkom 18,4 m3/h

Navrh technického rieSenia

Uzemie obce Zlatna na Ostrove

Na zaklade vysSie uvedenému prehfadu na uzemi obce dbjde ku zvySeniu odberu
plynu oproti terajSiemu stavu. Pre spofahlivi dodavku zemného plynu, bude potrebné
uskutoc€nit’ vystavbu novych usekov uli¢nych plynovodov.

Na situacnej mape su vyznaceneé nové useky navrhovanych plynovodov. Jedna sa aj
o vystavbu takych uUsekov, pomocou ktorych sa uskutoCni zaokruhovanie jestvujucej siete
STL ulienych plynovodov, ¢im sa zlepSi vyrovnanost’ hydrauliky siete.

Do lokality navrhovaného Sportového arealu sa vybuduje nova vetva STL plynovodu,
ktora sa napoji na uz jestvujucu siet’ uli€nych plynovodov. Svetlost navrhovanej vetvy musi
byt ur€éena pomocou prepoctu hydrauliky siete.

Pre moznost zvySenia dodavky zemného plynu vS8ak bude nevyhnutné osadit novu
regula¢nu stanicu plynu. Navrhuje sa osadit typovu skrifiovi RS s vykonom 3000 m3/h, ¢im
sa zabezpecCi dodavka dostatocného mnozstva plynu do siete uli¢nych plynovodov.

Uzemie lokality Velky Lél

V pbvodnej plynofikacnej Studii sa neuvazovalo s plynofikaciou tejto lokality. Pre
moznost zasobovania tejto lokality z jestvujucej siete uli€nych plynovodov v obci Zlatna na
Ostrove je potrebné vybudovat STL prepojovaci plynovod v dizke cca 750 m. Dalej je
potrebné vybudovat siet uliCnych plynovodov na uzemi satelitnej lokality.

Nakolko predpokladana hodinova spotreba plynu nie je vysoka, teoreticky je mozné
vyriesSit zasobovanie lokality zemnym plynom s napojenim sa na uz jestvujucu STL siet
uliénych plynovodov v Zlatnej na Ostrove.

Uzemie lokality Horna Zlatna

V tesnej blizkosti lokality sa nachadza jestvujuca skrifiova regulacna stanica plynu
s vykonom 1200 m3/h a je vybudovany STL plynovod DN 150 medzi regulacnou stanicou
a objektom susSicky MGF. Uvedené zariadenia by teoreticky mohli byt vyuzité aj pre
zasobovanie domacnosti a objektov OV.

Je potrebné doriesSit’ vlastnictvo regulacnej stanice plynu a zrevidovat' jej technicky
stav. Regulaéna stanica je aj toho asu vyuzita pre zasobovanie odberatelov plynu na uzemi
arealu byvalej velkovykrmne.

Rozvojovy program si vyzaduje zvySenie prepravnej kapacity prepojovacieho
plynovodu medzi Zlatnou na Ostrove a Velkym Lélom. Jedna sa o dodavku zemného plynu
v objeme cca 146,4m3/h.

Preprava uvedeného mnozstva plynu si vyZaduje zvySenie svetlosti prepojovacieho
plynovodu. Presna svetlost plynovodu vSak musi byt uréena podla prepoctu hydrauliky celej
siete STL plynovodov ako jednotného celku v Zlatnej na Ostrove, spolocne s plynovodmi vo
Velkom Léli.

Realizacia si pravdepodobne bude vyZadovat' aj rekon$trukciu urcitych usekov STL
ulicnych plynovodov na Uzemi obce Zlatna na Ostrove aby bolo mozné ziskat potrebny
pociatoCny pretlak plynu vo vychodzom bode navrhovaného STL prepojovacieho plynovodu.

Technické rieSenie zasobovania odberatel'ov plynu

= Po realizacii prepojovacich plynovodov, navrhovanych rozvojom podla izemného planu
sa mozno vytvoria priaznivé tlakové pomery v STL plynovodnej sieti aj pre moznost
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dodavky plynu do aredlu navrhovaného priemyselného parku. Tato skutoénost bude
znama a rieSena v ramci postupnej dostavby plynovodnej siete v obci.

= Presné mnozstvo dodaného plynu do priemyselného parku mbze byt uréené po prepocte
hydrauliky siete STL plynovodov.

= Rozvojové kapacity si vyZaduju rieSit vymenu regulaénej stanice plynu z dévodu
zvySenia odberu plynu.

111.10.3. Zasobovanie teplom

V UPN je uvazované ako nosné médium pre zasobovanie teplom zemny plyn s
prislusnymi napoc¢tami oCakavanej potreby. Prislusné napocty su uvedené v kapitole 15.2.2.,
( textova smerna Cast' ), resp. 111.10.2.2.

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre
poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé
navrhované objekty, resp. subory vybavenosti.

= (QOcakavany je buduci rozvoj vyuzitia sinecnej energie ako vhodného zdroja teplofikacie
objektov byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby formou streSnych a blokovych
kolektorov

V osade Velky Lel a v hospodarskej lokalite Ontopa je koncep&ne navrhnuté aj variantné
zasobovanie teplom formou vyuzitia teplej vody z geotermalneho zdroja Ontopa (vid
popis v kapitole 15.1.5).

Tieto moznosti budu vyuzité v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naro&nostou prevadzky.

11.10.3.1. Netradi¢né energetické zariadenia
V uzemnom plane je navrhnuté v spolupraci s prislusnymi odbornymi organizaciami :

= rieSit prevadzku lokalneho energocentra vyroby elektrickej energie so situovanim arealu
v severnej plohe extravilanu obce — lokalita byvalého Slovasfaltu variantne podla
dalSieho overenia vhodnosti vyuzitia netradicnych zdrojov

1. technickym rieSenim veternej elektrarne s médiom veternej energie s tym, Zze veze
s veternymi vrtufami su navrhnuté v rozloZzeni okolo tohto energocentra a na
polnohospodarskej pdde pozdiz polnej cesty smerom k Hornej Zlatnej v prislusnom
odstupe od zastavby obce,

2. technickym rieSenim tepelnej elektrarne s médiom spalovania biomasy
z pofnohospodarskej produkciu.

= rieSit vyuZitie slneCnej energie pri temperovani sklenikov Zahradnictva a dalSich
objektov  byvania avybavenosti podla individualneho zaujmu  vlastnikov
a prevadzkovatelov,

= rieSit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa s teplotou 50,4
°C a vydatnostou 7 I.s.-1 na:

- temperovanie, resp. vykurovanie objektov pofnohospodarskeho arealu Ontopa,

- temperovanie, resp. vykurovanie suboru objektov v osade Velky Lél,

- temperovanie, resp. vykurovanie objektov a ohrev vody arealu kupaliska a wellness
centra vo Velkom Léli,

= zhodnotit moznost realizacie lokalnej malej vodnej elektrarne na hornej hradzi
Velkolélskeho ramena, ktorou by bolo zabezpelené zasobovanie elektrickej energie pre
rozvojovy program osady Velky Lél a okolitej zastavby.
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111.10.4. Telekomunikacie a radiokomunikacie

V uzemnom plane obce je navrhovana vystavba rodinnych a bytovych domov,
obecného podniku sluzieb, remeselnej vyroby, rekreacie a priemyselného parku. Vystavba
priemyselného parku a rekredacie je ale podmienena prichodom investora.

= V navrhovanom rozvojovom programe obce je nutné riedit' technologicku aj stavebnu
rekonsétrukcia existujucej digitalnej ATU.
Existujica kapacita ATU bude rozsirena digitalnou technolégiou EWSD, alebo NGN.
Stavebné Upravy musia spifat poZiadavky modernej technoldgie, tj. klimatizacia
priestorov, stavebné rozSirenie objektu a pod.

= Kablové prepojenie buducich ucéastnikov telekomunikacnej siete bude zasadne
realizované zemnymi Uloznymi kablami typu TCEPKPFLE dimenzie 0.4, alebo 0.6 podla
atrakéného obvodu tak, aby mohli byt pre vSetkych ucastnikov poskytnuté sluzby ADSL
(asynchrénny prenos po metalickej sieti).
Trasy zemnych rozvodov budu v chodnikoch, alebo v krajniciach cestnych komunik&cii,
aby mohli byt v pripade servisu pristupné pre servisnych pracovnikov.

= Telekomunikatna siet bude budovana ako ,pevna“ s pouzitim montaznych prvkov
a kablov tendra Slovak Telecom a.s.

Slovak Telecom a.s. pouziva pre rozSirenie telekomunikaénej siete koeficient 2 pre
rodinné domy (RD) a 1.5 pre bytové domy (BD). Pre podnikatelské subjekty a rekreaéné
zony su poziadavky pokrytia telekomunikacnej siete odhadnuté. Pri pouziti tychto
koeficientov a technického odhadu vychadza rozvoj systému telekomunikacii nasledovne :

Spolu rozSirenie 745 tf liniek

Konkrétne rieSenie Uzemného planu v obci Zlatna na Ostrove bude realizované po
Castiach podla poziadaviek Obecného Uradu a jednotlivych prevadzkovatelov zariadeni.

Vystavba priemyselnych arealov je zavisla na prichode potencialnych investorov.

Miestny rozhlas

= Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pldch domovej a bytovej vystavby
v obci bude rozSireny podla poZiadaviek uzemného planu. Reproduktory miestneho
rozhlasu budud umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujuci
rozvod. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy stupen zariadenia
miestneho rozhlasu v obci.

= Vo vsetkych zonach rozvoja budu rozvody rieSené zemnymi kablami a tymto spdsobom
zakablovania budu postupne nahradené vsetky suasné nadzemné rozvody na stlpoch.

lll.11. Regulativy starostlivosti o zlozky zivotné prostredie

lll.11.1. Ochrana cCistoty ovzdusia

= Navrhnuty je subor opatreni na obmedzenia dopadov exhalatov z automobilovej dopravy
na zivotné prostredie obce, hlavne pozdlz Statnej cesty 1/63 v kontakte so zastavanym
uzemim obce.

= Navrhnuté su konkrétne opatrenia na eliminaciu zapachov zo zariadeni Zivo¢iSnej vyroby
— vysadby izolaénych drevin po obvode aredlov, organizatné opatrenia skvalitnenia
prevadzky objektov a arealov, navrhy pasiem hygienickej ochrany a vyplyvajuce
urbanistické opatrenia.
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Riedena je komplexna plynofikacia obce a samostatnych urbanizovanych miestnych
Casti ausadlosti, resp. forma kombinovaného Ilokalneho vykurovania s novymi
technickymi opatreniami.

Je navrhnuty organizaCny regulativ na vyuZitie netradicnych zdrojov energie na
bezexhalatové vykurovanie — solarna, veterna energia.

Navrhnuty je novy areal miestnej komunalnej vyroby, ktory je situovany tak, aby
¢innostou prevadzok nebolo zdpachmi ohrozované Zivotné prostredie obytnej funkcie
obce.

l1.11.2. Ochrana proti hluku

Navrhnuty je regulativ na organizacné rieSenie v spolupraci so spravcom cesty 1/63
Slovenskou spravou ciest vystavby protihlukovej zabrany a realizaciu systémovej
vysadby drevin na obmedzenie dopadov hluku z automobilovej dopravy na Zivotné
prostredie obce v kontakte so zastavanym uzemim obce a v jej centralnej Casti.

Navrhnuty je regulativ na organizaéné rieSenie v spolupraci so Zeleznicami SR na
obmedzenie dopadu hluku z prevadzky planovanej modernizacie ZelezniCnej trate na
prevadzkovu rychlost 120 km/hod. v pasme zastavaného Uzemia obce.

Navrhnuté su nové aredly miestnej komunalnej vyroby RV1, RV2, RV3, ktoré su
situované tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej
funkcie obce.

Riedené su prislusné ochranné pasma od vyrobnych areélov s izolaénymi pasmi zelene
pre minimalizovanie hluku z vyroby.

I11.11.3. Ochrana vod

RieSené je komplexné odkanalizovanie obce, samostatnych miestnych €asti a spadovych
usadlosti a do Cistiarne odpadovych véd.

Navrhnuté je kanalizacne zapojenie obce a miestnych Casti Horna Zlatna, Velky Lél do
COV mesta Komarno.

Stanoveny je regulativ opatrenia organizatne so spravcom toku Slovenskym
vodohospodarskym podnikom - Povodim Dunaja a dalSimi zainteresovanymi subjektmi
riedit komplexny program skvalitnenia prostredia toku Dunaja a zabezpecenie rezimu
prieto¢nosti a Cistoty Velkolélskeho ramena.

Stanoveny je regulativ opatrenia organiza¢ne so spravcom riesit komplexny program pre
Cisté prostredie tokov kanalov, vodnych ploch — mokradi a ich zapojenie do miestnych
krajinnych atraktivit a rekreaéno-oddychovych aktivit.

Stanoveny je regulativ organizacne rieSit program obnovy a rozvoja zavlazovacieho
systému pofnohospodarskej pédy.

Stanoveny je regulativ organizaCne rieSit skvalitnenie rezimu podzemnych véd,
zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a obnovu pdvodnych
zavodnovacich kanalov a ich udrzbu.

Navrhnuté je regulativom stanovit’ opatrenie pre zabezpecenie komplexnej revitalizacie a
stalej starostlivosti o brehové prostredie okolo mokradového jazierka a tokov kanalov
v zastavbe obce a samostatnych miestnych Casti.

Navrhnuté je komplexné vyuzitie zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa na
vykurovania zariadenia polhohospodarskej vyroby a tiez osady Velky Lél ;

technické a technologické zhodnotenie moznosti optimalneho vyuzitia zdroja je
odporucané rieSit v spolupraci s Geologickym ustavom Dionyza Stura Bratislava
a dalSimi Specializovanymi organizaciami.
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l1.11.4. Odpadové hospodarstvo

= Navrhnuty je organiza¢ny regulativ na odstranenie Zivelnych skladok na okraji intravilanu
obce a samostatnych miestnych ¢asti Horna Zlatna, Velky Lél, po obvode
polnohospodarskych dvorov a polnohospodarskeho vybavenia vo volnej krajine katastra.

= Navrhnuty je regulativ riesit komplexnu separaciu komunalneho odpadu v obci.

= Navrhnuté je zriadit v aredli byvalého Slovasfaltu komerénua linku kompostovanie
bioodpadu z polnohospodarskej vyroby a zahradkarenia s premenou na organické
hnojiva a nasledné priame vyuzitie v zahradkarskej, polnohospodarskej prevadzke.

= Navrhnuté je variantne rieSit lokalnu tepelnd elektraren so spalovanim biomasy
z rastlinnej polnohospodarskej vyroby v polohe byvalého areéalu Slovasfalt.

l1.11.5. Ochrana proti ziareniu

= Navrhnuty je organizacny regulativ, aby sa v spolupraci s Obvodnym uradom Komarno
rieSilo opatrenie na monitorovaciu kontrolu obsahu radénu v ramci celého okresu ako
suCast pripravy realizacie vacésieho stavebného suboru stavieb podla vyhlasky
€.406/1992 Z.z. o pozZiadavkach oZiarenia z radonu a dalSich prirodnych radionuklidov.

1l.11.6. Hodnotenie predpokladanych vplyvov ¢innosti a vystavby na zivotné
prostredie

Navrhované nové plochy pre zastavbu budu v rieSeni uzemného planu prislusne
zhodnotené z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a s navrhom na
prislusné opatrenia pre eliminovanie pripadnych negativnych dopadov.

Podla zakona €. 24/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov budl v zmysle aktualnych podmienok podliehat’ prislusSnému postupu
hodnotenia nasledovné navrhované subory stavieb podfa navrhu UPN :

= zbna priemyselného parku podla stanoveného vyrobného programu a spracovaného
vstupného urbanisticko-architektonického rieSenia arealu,

= rekreaCno-Sportové centrum pri Dunaji po vypracovani komplexnej urbanisticko-
architektonickej Studie,

= dalSie ¢innosti a stavby podla uréenia v prilohe €.8, ¢ast 9 — Infrastruktura,

= dalSie vyvojovo pripravované zmeny a doplnky tohto uzemného planu.

lll.12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

V uzemnom plane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy
a technickej infrastruktury :

doprava
- &tatna cesta . triedy 1/63
* v extravilane ma stanovené ochranné pasmo 50 m kolmo od osi vozovky,
* v zastavbe, kde cesta plni funkciu miestnej cesty je ochranné pasmo tiez 50 m,
* cesty lll. triedy maju v extravildne obce stanovené ochranné pasmo 20 m od osi
komunikacie,
* Zzelezni¢na trat — ochranné pasmo 60 m od osi kolaje,
— v zastavanom uzemi ochranné pasmo 30 m od osi kolaje,
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elektricka energia

- vzdusné VN vedenia a stoziarové trafostanice maju ochranné pasmo vymedzené zvislymi
rovinami vo vzdialenostiach 10m ( pre 22 kV ) a 15m (pre 110 kV ) na strany od
krajnych vodi€ov na obe strany vedenia,
u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,

- vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané alebo
obmedzené stavby, zariadenia, upravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by ohrozovali
energetické dielo a jeho plynult a bezpeénu prevadzku.

zemny plyn
- ochranné pasmo 8m obojstranne vysokotlakovy plynovod VTL DN 300 PN 4,0 Pa,
- bezpec€nostné pasmo 20 m obojstranne,

cintorin - ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu ( platné od u€innosti zakona €.470/2005
Z.z. o pohrebnictve na nové plochy ),

tok Dunaja
- ochranné pasmo ochrannej hradze — 10 m od paty telesa hradze,

toky potokov a kanalov
- ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary pre udrzbu a pristup mechanizmov,

regulativ vyplyvajuci zo zakona o lesoch, Zze navrhované stavby byvania budu vo
vzdialenosti min. 50 m od hranice lesnych pozemkov.

V prevadzke hospodarskych dvorov s objektmi ZivociSnej vyroby su navrhnuté
pasma hygienickej ochrany :
- chov dobytka — 250 m
v lokalitach — dvor v obci, dvor v Hornej Zlatnej,
- chov oSipanych — 500 m
v lokalite — dvor v Hornej Zlatnej,
- chov hydiny — 250 m
v lokalitach — dvor v Hornej Zlatnej, dvor Cerhat,

IV. Regulativy pre nadvazné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej
zastavby uzemia a stavieb

IV.1. Zakladné regulativy pre funkciu byvania

= Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zéna bude rieSena upresiujucim uzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou Studiou, resp. uzemnym planom zény,

- nové ulicné priestory — Sirka priestoru priemer cca 15 m, minimalna Sirka — 14 m,

- v ulicnom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,

- minimalna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,

- v ulienom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
—-2m,

- vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii riesit’ len kdbelovym spdsobom,

- stanovena uliéna a stavebna C¢iara vyplynie z dalSieho podrobného riedenia
urbanistickej $tudie, resp. UPN zény.

= Plosné regulativy
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
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- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,

- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou RV podla
potreby.

- pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su€asnej zastavbe

= Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, spbsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infrastruktuaru.

= Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
detskeé ihrisko ( pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do
domu.

= Prestavba su¢asnych domov pévodnej architektury
- zachovanie pbévodného charakteru parcelacie, ¢elnej uliénej fasady a vyrazovych
prvkov architektury.

= VySka zastavby
- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia,
- novych bytovych domov - maximalne 3 nadzemné podlazia, bez podrovia.

= Typy striech
- rodinné domy - sedlové so §titom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbove.

= Tvaroslovné prvky
- odporuc¢ané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodne;j
architektury regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palena skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
- podkrovné stre$né okna
- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.

= Spbsob oplotenia pozemkov
- v uli¢nej Ciare zastavby
- suvislé nepriehlfadné steny na zakladovom pase - maximalne
do vysky 60 cm,
- vyS8ie konstrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m
z dreva , pletiva, kovovych prvkov, zelene,
murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky
1,8 m,
v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
nepripustny spdsob - celoplosny nepriehfadny mur z kameria tehal, konstrukcia
z plechu a umelych hmét,
- medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce
- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,
- odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, zivy plot
strihanych drevin,
- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to
vyZaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku bez
ohrozenia  svetefno-technickych  podmienok prevadzky
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susedného pozemku, v sulade s charakterom existujuceho
okolitého oplotenia

nepripustny spdsob - celoplo$ny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a umelych
hmot.

Pre dal$ie spodrobriujuce rieSenie obytnych zén B3 a B5 na trovni UPN Z , alebo UPP je
stanovené rieSit v spolupraci so $.p. Hydromelioracie upravu koncovych vetvi
zavlahového potrubia tak, aby sa nenarusil zavlahovy systém zaujmového uzemia zavlah
€.626.

TABULKA 1 - REGULATIVY PRE ROZVOJOVE PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH

DOMOCH VCITANE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO
VYZNAMU

Zény B1, B3-B6, B8, B9 Velky Lél, zastavané uizemie obce

zakladna charakteristika :

sluZia vyhradne pre byvanie vrodinnych domoch apre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatelstva

dominantné funkéné vyuzitie :

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zazemim (obytna ¢ast, zahradna
Cast pozemku vyuzivana aj na rekreané ucely )

index zastavanosti uzemia = 0,35 plochy stavebného pozemku

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

z4akladna obcianska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

obchodno-obsluzna  vybavenost  zabezpelujuca denné potreby  obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,
administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) nerusiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

malé ubytovacie zariadenia s funkciou rodinného penziénu

drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov
situované v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch do 35 m?,
ochranna aizolacna zelen oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore ),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né smetné nadoby, resp. kontajnery, kontajnery
na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu
obytného prostredia

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia

velké Sportové zariadenia a arealy

drobna polnohospodarska vyroba zhorsujuca kvalitu obytného prostredia

priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
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skladovanie

vyrobné sluzby rusiace byvanie
velkokapacitna pofnohospodarska vyroba
CSPH v&etkych druhov

TABULKA 2 - REGULATIVY PRE ROZVOJOVE PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH

DOMOCH MALQPODLAZNYCH VCITANE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
MIESTNEHO VYZNAMU

Zény B2, B7

zakladna charakteristika:

sluzia prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do
3-nadzemnych podlazi apre obsluhu dennych a obCasnych potrieb obyvatelstva
miestneho vyznamu

dominantné funkéné vyuzitie :

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 3-nadzemnych
podlazi

s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, rekreacné plochy a pod.)

index zastavanosti = 0,3 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch

rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

ochranna aizolatna zelen oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
skladovanie

vyrobné sluzby s ruSivymi Gginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne)

drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat
akakolvek polnohospodarska vyroba

velkoplo$né zariadenia a arealy

velké ubytovacie zariadenia

CSPH v&etkych druhov
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IV.2. Zakladné regulativy pre funkcie obcianskej a rekreac¢no-Sportovej vybavenosti

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej diary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

VySka zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlazia,

Typy striech
- sedlové so §titom, valbové, ploché

Tvaroslovné prvky
- odporuc¢ané prvky - murivo, sendvi¢ové panely s vonkajSou hladkou omietkou
v pastelovych farbach, drevo, sklo,
- preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektury
regionu,
- krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,

Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- v ostatnych €astiach arealu len s priehlfadnymi prvkami do vysky max.2 m, resp.
s architekturou objektov.

IV.3. Zakladné regulativy pre funkciu vyroby

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, spdsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

VysSka zastavby
- maximalne 4 nadzemné podlaZia v administrativnej Casti

Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- v ostatnych Castiach arealu len s priehfadnymi prvkami do vysky max. 2m, resp.
s architekturou objektov.

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie

jednotlivych suborov a objektov budu blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejSich materidlov (Uzemnoplanovacie podklady, uzemné
plany zén), ktoré budu zabezpecované pre rokovania s vlastnikmi dotknutych
pozemkov, Uzemné a stavebné konania.
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V. Plochy pre verejnoprospesné stavby

A Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vyssich stupnov a inych projektov

Priemetom zavéznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja a z projektu suboru
stavieb vodného diela Gabcikovo-Nagymaros su v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy
pre verejnoprospesneé stavby :

= plocha pre rozSirenie Statnej cesty 1/63 od krizovatky vo vychodnom okraji obce smerom
na Komarno - mestsku ¢ast’ Nova Straz,

= plocha na zmenu kategorie a Sirkového usporiadania cesty /63 v Casti zastavby obce,

= plocha pre vystavbu prepojovacej cesty v predizeni cesty 111/5069 v Useku Velky Lél —
Velké Kosihy ( Cast trasy tvoria su€asné polné cesty ),

= plocha pre vystavba kanalizacného zbera¢a z obce po hranicu katastralneho uzemia v
smere do Komarna, pripojok z Hornej Zlatnej, Velkého Lélu,

= plocha pre prepojovaci kanal medzi kanalom Lél-Zlatna a kanalom Pavel, ktory je
suCastou stavieb Vodného diela Gabdlikovo-Nagymaros podla vlastného navrhu
v subehu s pristupovou cestou do byvalej osady Buk v sprislusSnym odstupom pre
zachovanie skupinovych drevin,

V Zmenéach a doplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004 su stanovené
nasledovné regulativy :

cely text bodu 5.2 nahradit’ nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hlfadiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpeduju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentécie),

cely text bodu 5.3 nahradit’ nasledovnym textom:

5.3 verejnoprospedné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych vdd su vsetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpeduju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prisluSnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit' za nasledovny :

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. §§ zakona €.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona
€. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR &. 286/1996 Z.z., zakona ¢&. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z.,
zakona ¢&. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zakona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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\ V.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby su v navrhu uzemného planu rieené v sulade s
§108 ods.2a, 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :
= pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zakladnej obcianskej vybavenosti,
= pre verejné technické vybavenie uUzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich pléch
a chodnikov, verejny informaény systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova

a rozvoj komplexu technickej infradtruktury v sidelnej Strukture obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovne;j Struktuare :

zakladna ob¢ianska vybavenost’

= plocha pre vystavbu Obecného ndmestia s vytvarnym dielom a objektom SpoloCenského
domu,

= plocha pre vystavbu objektu obchodov a sluzieb v parku Obecného namestia
s priestorovou Upravou prostredia celého parku pri jazierku,

= plocha pre prestavbu objektu Dom sluzZieb na rozSireny program prevadzky,

= plocha pre prestavbu objektu sluzieb a obchodu na Ulici krala Karola Réberta,
= plocha pre dostavbu Zdravotného strediska a nadvazujuceho vybavenia.

= plocha pre dostavbu arealu Materskej Skoly,

= plocha pre dostavbu arealu Zakladnej Skoly,

= plocha pre dostavbu Sportového arealu obce s prislusnym vybavenim,

= plocha pre vystavbu obecného lesoparku s vybavenim medzi Poto¢nou
ulicou,Kosohskou cestou a Statnou cestou 1/63.

= plocha pre rozSirenie obcCianskej vybavenosti pri Dome smutku v areali cintorina —
pohrebnd sluzba, predaj kvetov, verejné hygienické zariadenie.

* plocha pre vystavbu zariadenia HasiCska zbrojnica s parkom pri krizovatke ulic
Calovecka, Za dedinou,

= plocha pre zriadenie arealu Obecného podniku sluzieb pri Caloveckej ulici,

= plocha pre zriadenie prevadzkového dvora Obecného podniku sluZieb v areali byvalého
Slovasfaltu.

doprava

= plocha pre vystavbu Useku novej obchvatovej cesty 111/106354 po vychodnom obvode
navrhovaného arealu priemyselného parku s investicnym rieSenim ako sucast tvorby
vyrobnej zény,

= plocha pre priestorové upravy predstaniéného priestoru — parkovisko, vysadby drevin,
s dostavbou vybavenosti dopravného terminalu Zelezniénej a autobusovej dopravy,

= plochy pre vystavbu prevadzkovo bezkoliznych krizovatiek na Statnej ceste 1/63
- vo vychodnom vstupe do obce,
- vzapadnom vstupe do obce na Kosihskej ceste s napojenim cesty, peSieho
a cyklistického chodnika do Velkého Lélu,

* plocha pre vystavbu nadvazujuceho pesieho chodnika s verejnym osvetlenim aizolacnou
zelefiou pozdiz Statnej cesty 1/63 od lesoparku po ulicu Vidfiové zahrady,
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plocha pre vystavbu pesieho a cyklistického chodnika pozdiz Caloveckej ulice
s vysadbami izolaCnej zelene,

plocha pre vystavbu pesSieho chodniku pozdiz ulice Za dedinou od krizovatky
s Caloveckou ulicou po navrhovanu stanicu pohonnych hmét,

plocha pre vystavbu peSieho a cyklistického chodnika cez Malomlynsku ulicu, dalej
k Zelezni¢nej zastavke Horna Zlatna a do centra osady Horna Zlatna,

plocha pre vystavbu pesieho a cyklistického chodnika od krizovatky so Statnou cestou
1/63 pozdlz cesty 111/5069 do centra osady Velky Lél,

plochy pre vystavbu novych pristreSkov zastavok SAD v zastavbe obce, vo Velkom Léli,
Hornej Zlatnej s Upravami okolitého prostredia,

plochy pre zakladné prevadzkové vybavenie medzinarodnej turistickej trasy DUNAJ,

technicka infrastruktara

plochy pre rozvojové trasy vodovodov, kanalizacie, zemného plynu, telekomunikacii
v rozvojovych zénach byvania obce a osad Horna Zlatna, Velky Lél,

plocha pre skulturnenie okolia zariadenia artézskej studne, odClenenie Casti parcely
379/3 pre vystavbu altdnku a prepojenia na navrhované funkcie centralnej €asti obce,

plocha pre technologické rozSirenie regulacnej stanice zemného plynu.

plocha pre rozvod potrubia od geotermalneho pramenria z lokality Ontopa do osady Velky
Lél s moznym rieSenim energocentra na ohrev Uzitkovej vody ( v pripade, Ze aktivita
bude rieSena ako akcia verejného zaujmu a nie podnikatelského vyuZitia zdroja ).

VI.

Verejnoprospesné stavby

VL1  Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uUzemnoplanovacich

dokumentov vyssich stupnov a inych projektov

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja a z projektu stboru stavieb
vodného diela Gabcikovo-Nagymaros su v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre
verejnoprospesné stavby :

rozSirenie Statnej cesty 1/63 od krizovatky vo vychodnom okraji obce smerom na
Komarno - mestsku ¢ast Nova Straz,

zmena kategorie a Sirkového usporiadania cesty 1/63 v €asti zastavby obce,

vystavba prepojovacej cesty v prediZzeni cesty 111/5069 v Useku Velky Lél — Velké Kosihy
( Cast trasy tvoria su€asné pofné cesty ),

vystavba kanalizatného zbera€a z obce po hranicu katastralneho Uuzemia v smere do
Komarna, pripojok z Hornej Zlatnej, Velkého Lélu,

prepojovaci kanal medzi kanalom Lél-Zlatna a kanalom Pavel, ktory je suCastou stavieb
Vodného diela Gabéikovo-Nagymaros podla vlastného navrhu v subehu s pristupovou
cestou do byvalej osady Buk v sprislusnym odstupom pre zachovanie skupinovych
drevin.
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V Zmenéach a doplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004 sU stanovené
nasledovneé regulativy :

cely text bodu 5.2 nahradit’ nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospedné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie),

cely text bodu 5.3 nahradit’ nasledovnym textom:

5.3 verejnoprospedné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych vdd su vsetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpeduju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmehové stoky, hlavné zberale a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prisluSnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit' za nasledovny :

Na uskutoCnenie verejnoprospesSnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. §§ zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona
€. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR &. 286/1996 Z.z., zakona ¢&. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢&. 237/2000 Z.z.,
zakona ¢&. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zékona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

VI.2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

Verejnoprospesné stavby su v navrhu GUzemného planu rieSené v sulade s §108
ods.2a, 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :
= pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zakladnej obcianskej vybavenosti,
= pre verejné technické vybavenie uUzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich pléch

a chodnikov, verejny informaény systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova

a rozvoj komplexu technickej infradtruktury v sidelnej Strukture obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovne;j Strukture :

zakladna ob¢ianska vybavenost’
= vystavba Obecného namestia s vytvarnym dielom a objektom Spolocenského domu,

= vystavba objektu obchodov a sluzieb v parku Obecného namestia s priestorovou Upravou
prostredia celého parku pri jazierku,

= prestavba objektu Dom sluzieb na rozSireny program prevadzky,

= prestavba objektu sluZieb a obchodu na Ulici krala Karola Réberta,
= dostavba Zdravotného strediska a nadvazujiceho vybavenia.

= dostavba arealu Materskej $koly,

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 69
B — Zavazna Cast’



dostavba arealu Zakladnej Skoly,
dostavba Sportového arealu obce s prislusnym vybavenim,

vystavba obecného lesoparku s vybavenim medzi Poto¢nou ulicou,Kosohskou cestou
a Statnou cestou 1/63.

rozSirenie obgianskej vybavenosti pri Dome smutku v areali cintorina — pohrebna sluzba,
predaj kvetov, verejné hygienické zariadenie.

vystavba zariadenia Hasiska zbrojnica s parkom pri krizovatke ulic Calovecka, Za
dedinou,

zriadenie arealu Obecného podniku sluzieb pri Caloveckej ulici,
zriadenie prevadzkového dvora Obecného podniku sluzieb v areali byvalého Slovasfaltu.

doprava

vystavba Useku novej obchvatovej cesty 111/06354 po vychodnom obvode navrhovaného
arealu priemyselného parku s investicnym rieSenim ako sucast tvorby vyrobnej zony,
priestorové upravy predstani¢ného priestoru — parkovisko, vysadby drevin, s dostavbou
vybavenosti dopravného terminalu zelezni¢nej a autobusovej dopravy,

vystavba prevadzkovo bezkoliznych krizovatiek na Statnej ceste 1/63

- vo vychodnom vstupe do obce,

- vzapadnom vstupe do obce na Kosihskej ceste s napojenim cesty, peSieho
a cyklistického chodnika do Velkého Lélu,

vystavba nadvazujuceho pesieho chodnika s verejnym osvetlenim aizolaCnou zeleriou
pozdlz Statnej cesty 1/63 od lesoparku po ulicu ViSnové zahrady,

vystavba pesieho a cyklistického chodnika pozdiz Caloveckej ulice s vysadbami izolaéne;
zelene,

vystavba pesieho chodniku pozdiz ulice Za dedinou od krizovatky s Caloveckou ulicou po
navrhovanu stanicu pohonnych hmét,

vystavba peSieho a cyklistického chodnika cez Malomlynsku ulicu, dalej k ZelezniCnej
zastavke Horna Zlatna a do centra osady Horna Zlatna,

vystavba pesieho a cyklistického chodnika od krizovatky so $tatnou cestou 1/63 pozdiz
cesty I11/5069 do centra osady Velky Lél,

vystavba novych pristreSkov zastavok SAD v zastavbe obce, vo Velkom Léli, Hornej
Zlatnej s Upravami okolitého prostredia,

zakladné prevadzkové vybavenie medzinarodnej turistickej trasy DUNAJ,

technicka infrastruktira

rozvojové trasy vodovodov, kanalizacie, zemného plynu, telekomunikacii v rozvojovych
zbnach byvania obce a osad Horna Zlatna, Velky Lél,

skulturnenie okolia zariadenia artézskej studne, odClenenie Casti parcely 379/3 pre
vystavbu altanku a prepojenia na navrhované funkcie centralnej ¢asti obce,

technologické rozSirenie regulacnej stanice zemného plynu.

rozvod potrubia od geotermalneho pramena zlokality Ontopa do osady Velky Lél
s moznym rieSenim energocentra na ohrev Uzitkovej vody ( v pripade, ze aktivita bude
rieSena ako akcia verejného zaujmu a nie podnikatel'ského vyuzitia zdroja ).
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VIl. Postup obstaravania d’alSich izemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho uzemia
v etapizacii realizacie UPN obce

Schvaleny Uuzemny plan obce je zavaznym dokumentom pre nasledné etapovité
zabezpecenie spodrobnujucich materialov pre navrhované funkéné Casti v zmysle § 4 a §23
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov formou urbanisticko-architektonickych a uzemnotechnickych Studii, resp.
uzemnych planov zon pre rozvoj jednotlivych funkcii obce, jej katastralneho uUzemia,

samostatnych urbanizovanych miestnych €asti a lokalit v navrhovanej postupnosti.

VIL.1. Uréenie na ktoré éasti obce bude obstarany UPN Z

Uzemny plan obce stanovuje podmienku obstarat podrobnej$i stuperi Uzemného
planu zény pre konkrétne rieSenie vyrobného programu funkcie priemyselného parku na
rozvojovej ploche V1.

Pre dalSie rozvojové rieSenie obce je mozné zabezpeclit uzemné plany zén podla
vyhodnotenej potreby obce ako prislusného organu uzemného planovania.

VII.2. Etapizacia realizacie uzemného planu

Uzemny plan obce v sulade s §2 ods.d) ai) stavebného zakona navrhuje rozvoj
Uzemia vo vecnej a Casovej previazanosti k navrhovému obdobiu roku 2020 v smernej
postupnosti realizacie.

Nadvéazné urbanisticko-architektonické Studie, resp. uzemné plany z6n jednotlivych
lokalit suborov objektov navrhovaného rozvoja byvania, obc&ianskej vybavenosti, vyroby,
vybavenia CR, dopravnej a technickej infrastruktiry si navrhnuté podfa potreby pripravy
Uzemia na realizaciu rozvoja su navrhnuté v nasledovnej smernej Casovej a vecnej
postupnosti :

l. etapa — €asovy horizont 2007 — 2011
funkcia byvania - lokality B1, B2, B3, B5 (v zastavanom uzemi obce)
- lokality B7, B8 - priebezne aj v Il.etape
funkcia obc&ianskej vybavenosti - lokality podla vyvojovej potreby

funkcia rekreacie - lokalita R1 (Cast golf) R2 — priebezne 1.-lll. etape
funkcia vyroby - lokality V1, V2, RV1, RV3
Il. etapa — ¢asovy horizont 20011 — 2015
funkcia byvania - lokality B4 (v zastavanom uzemi obce), B5, B7, B8
funkcia obc&ianskej vybavenosti - lokality podfla vyvojovej potreby
funkcia rekreacie - lokality R1(Cast golf), R2
funkcia vyroby - lokality V1, V2, RV1,
lll. etapa — €asovy horizont 2015 - 2020
funkcia byvania - lokality B4, B6, B7, B8
funkcia obc&ianskej vybavenosti - lokality podfla vyvojovej potreby
funkcia rekreacie - lokalita R2
funkcia vyroby - lokality V1, RV2, VE1

Poznamka : Hlavna Cast rozvojového programu rekreacie R1 je zaradena ako uzemna
rezerva pre realizaciu vo vyhfadovom obdobi.
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VIL.3. Navrh materialov pre riesenie v I. etape realizacie UPN obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce a katastralneho Uzemia budu rieSené podla
uzemného planu formou spracovania podrobnych urbanisticko-architektonickych,
Uzemnotechnickych a krajinnych $tudii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN
obce.

Tieto podklady budu sluzit v sulade so zakonnou potrebou pre dopracovanie
podrobnych urbanistickych zastavovacich navrhov suborov stavieb pre uUzemné konania
a nasledné zabezpelovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb byvania,
obcianskej vybavenosti, dopravy, inzZinierskej vybavenosti a krajinno - sadovnickeho rozvoja
uzemia a tiez materialov posudenia vplyvov na Zivotné prostredie.

Navrh v ramci zastavby obce

= Urbanisticko-architektonicka Studia a sadovnicka Studia rieSenia obecného namestia so
suborom obcianskej vybavenosti.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia vystavby obecného lesoparku medzi
Poto¢nou ulicou a Statnou cestou 1/63.

* Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia skfudnenia motorovej dopravy v centre obce
na uliciach Skolska, krala Karola, krala Bélu IV., Farsky rad s tvorbou peSej zény
s oddychovymi priestormi, bohatou zelefiou a prvkami drobnej architektury.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka studia hlukového skfudnenia motorovej dopravy na
Statnej ceste 1/63 a prevadzkovych uprav okolitého prostredia v zastavanom Uzemi obce.

- Sucastou Studie bude tiez spresnené rieSenie navrhu krizovatiek v dvoch taziskovych
nastupoch do obce z vychodnej a zapadnej strany

= Dopravna Studia a projekt rieSenia prestavby vstupnych krizovatiek do obce na Statnej
ceste I-63 v spolupraci so Slovenskou spravou ciest.

= Urbanisticka Studia zahradkarskej lokality a navrhovaného suboru rodinnych penziénov
pri Dunaji.
DalSie potrebné Studijné rieSenia pre zabezpedenie Uzemnych konani a stavebného
poriadku.

Navrh v ramci katastra obce

= Urbanisticko-architektonicka a krajinna Studia nového rekreaéno-Sportového centra pri
Dunaji.
= QOdborny hydrogeologicky posudok a technologicky posudok s odhadom mozného

vyuzitia podzemného zdroja geotermalnej vody v lokalite Ontopa v prevadzke -
temperovania - vykurovania objektov v osade Velky Lél podla navrhu rozvoja.

= Samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodim Dunaja riesit’ krajinné dotvorenie prostredia brehu Dunaja a zazemia ochranne;j
hradze.
V kontaktovej Casti so zastavbou obce a osady Velky Lél rieSit okolie ako oddychovu
z6nu obce s pesimi chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia sustredenej obcianskej vybavenosti
a obnovy parku v osade Horna Zlatna.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia sustredenej obcianskej vybavenosti
a prostredia v osade Velky Lél.

= Studia a projekt trasy a vybavenia nauéného chodnika ochrany prirody na Velkolélskom
ostrove a pri Velkolélskom ramene v spolupraci s organizaciou Statnej ochrany prirody.
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VIl.4. Legislativne opatrenia

Postup rozSirenia zastavanych uzemi obce, rekreacno-Sportového centra Dunaj, osad
Horna Zlatna, Velky Lél,

Vyhlasenie Statutu zahradkarskej osady pri Dunaji s prislusnymi regulativmi pre
prevadzku, stavebnu €innost oploteni parciel a objektov.

V sulade s § 30 stavebného zakona bude v lehote do 4 rokov po schvaleni tzemného
planu preskumané, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo obstaranie
noveho uzemného planu.

V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorSich predpisov budu podfa stanovenych podmienok tohto zakona zabezpecované
prislusné materialy posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén a suborov stavieb
na Zivotné prostredie k priprave na uzemné konania uréenych stavieb a ¢innosti.

VIIl. Schéma zavaznej ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

Zavaznu Cast uzemného planu obce Zlatna na Ostrove tvoria :

textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — VII.,
graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

Sirsie Uzemné vztahy regionalneho charakteru M 1: 100 000

Navrh SirSich uzemnych vztahov katastralneho uzemia obce,
tvorby krajiny a prvkov ekologickej stability M 1: 25 000

Komplexny urbanisticky navrh katastralneho uzemie obce,
tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability M 1:10 000

Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorove
usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia M 1: 5000

Komplexny urbanisticky navrh rozvoja miestnych Casti
Horna Zlatna, Velky Lél, navrh verejného dopravného

a technického vybavenia M 1: 5000
Navrh verejného dopravného vybavenia obce M 1: 5000
Navrh verejného technického vybavenia obce M 1:5 000

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej a lesnej pode M 1: 5000

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospednych stavieb su

menovite uvedené :

v kapitole V. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
v kapitole VI. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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B — Zavazna cast



