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Uzemny plan obce Zlatnad na Ostrove schvalilo Obecné zastupitelstvo v Zlatnej na
Ostrove uznesenim ¢.14/2007 z dfia 24.11.2007.

Na zaklade vyvojovych poZiadaviek boli zabezpelené aktualizacie tohto
uzemnoplanovacieho dokumentu formou Zmien a doplinkov €.1/2008, ktoré boli schvalené
v Obecnom zastupitelstve uznesenim ¢&.31/2008-3 dna 15.12.2008, Zmeny a doplinky
€.2/2010 schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢€.52/2010-5.1 z dria 16.11.2010,
Zmena ¢€.3/2012 schvalené Obecnym zastupitelstvom v Zlatnej na Ostrove uznesenim
€.21/2012 z diha 13.9.2012.

Predmetom Zmien a doplnkov &.4/2019 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove je
rieSenie konkrétneho zameru, pre ktory je potrebné vykonat zmenu v stanovenom funkénom
vyuzivani pléch s nadvazne vyplyvajucimi urbanistickymi vztahmi v usporiadani obce.

RieSeny zamer je situovany do okrajovej juhozapadnej Casti zastavaného Uzemia
obce, pri miestnej ceste -ul. Poto&na, podla Uzemného planu obce na ploche zahrad
rodinnej zastavby v susedstve existujuceho vyrobného arealu. Dotknuta plocha so
stanovenym funkénym vyuzitim zahrady rodinnej zastavby mala pévodne okrem uzitkove;j
funkcie aj vizualne oddelovat existujucu obytnu ¢ast od vyrobného arealu.

Zmeny a doplnky ¢.4/2019 navrhuju tato plochu zahrad na zmenu funkéného vyuZitia
na plochu vyroby neruSiacu Zivotné prostredie s navrhom prislusnych regulativov, ktoré
stanovia podmienky vyuZitia plochy vyroby a umiestfovania stavieb tak, aby buduca vyrobna
prevadzka zohladfiovala danost okolitého prostredia.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, reg.¢. 0897

Povereny obstaravatel Zmeny &.3/2012 UPN obce Zlatna na Ostrove

podla §2a. zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Katalin Besse, registracné Cislo 322
Zlievarenska 9, 945 01 Komarno
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- Grafické ¢asti zmien a doplnkov su zakreslené na priesvitné nalozky, ktoré sa prikladaju

na dotknuté vykresy Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove

Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
1. SirSie Uzemné vztahy regionalneho charakteru M 1: 100 000
2 -ZD4 Navrh SirSich izemnych vzt'ahov katastralneho Gzemia

obce, tvorby krajiny a prvkov ekologickej stability M 1: 25 000
3-ZD4 Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tizemie obce,

tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability M 1: 10 000
4 -ZD4 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové

usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia M 1: 5000
5. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja miestnych ¢asti

Horna Zlatna, Velky Lél M 1: 5000
6-2D4 . Navrh verejného dopravného vybavenia obce M 1: 5000
7. Navrh verejného technického vybavenia obce M 1:5 000
8 -ZD4 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych

navrhov na polnhohospodarskej poéde a lesnych pozemkoch M 1: 5 000
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Zakladné identifikacné udaje

- Kapitola bez zmeny

1.2. Dévody obstarania uzemného planu obce, vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
obce, hlavné ciele obstarania nového uzemnoplanovacieho dokumentu

- Kapitola bez zmeny

1.3. Postup spracovania l'JPN, obce, udaje o sulade rieSenia so Zadanim a subornym
stanoviskom ku konceptu UPN obce

- Kapitola bez zmeny

1.4. Postup a rozsah rieSenia zmien a doplnkov UPN obce

- Str. 8 ZD1/2008, ZD2/2010 — na konci sa doplni nova kapitola
1.4.3. Postup a rozsah rieSenia Zmien a dopinkov &.4/2019 UPN obce

Obec Zlatna na Ostrove vyhodnotila dbvody zabezpecCenia v poradi Stvrtej
aktualizacie uzemnoplanovacieho dokumentu obce a zadala vypracovanie zmien a doplnkov
€.4/2019 dzemného planu obce.

Postup aktualizacie tzemného planu obce je zabezpelovany v sulade so zakonom
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

V stlade so zadanim obstarévatela je predmetom Zmien a dopinkov &.4 Uzemného
plénu obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,ZaD ¢&.4%) doplnenie a zosuladenie
tuzemnoplanovaciu dokumentacie:

» S0 z&véznymi éastami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentécie — Uzemny plan
regionu Nitriansky kraj, Zmeny a doplnky ¢.1,

= s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v stucasnosti pre rieSenie
viacerych profesijnych ¢asti

= navrhndt zmenu a doplnenie funkéného vyuZitia Gzemia uréeného platnym Uzemnym
planom obce.

= vsuvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuzitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuzZivania Gzemia
a umiestriovania stavieb v zavaznych ¢astiach tzemného planu obce,

= aktualizovat a urcit nové verejnoprospesné stavby.

Uzemnoplanovacia dokumentécia Zmien a dopinkov ¢.4/2019 je vypracovana
v sulade s prislusnymi  ustanoveniami  vyhlasky @ MZP SR  ¢.55/2001 Z.z
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacie.

Rozpracovana dokumentacia ZaD ¢.4 bola pracovne prerokovana s obstaravatelom.
Z prerokovani vyplynuli urcité spresnenia rieSenia funkénych pléch.

V sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
bolo vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie
na Okresny urad v Komarne, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

Po prislusnych dpravach dokumentacie v zmysle pokynov obstaravatela a po
dopracovani finalneho tvaru, bola expedovana k verejnému prerokovaniu.

Verejné prerokovanie prebiehalo v obdobi od 15.4.2020 do 18.5.2020 doru¢enim
oznamenia o prerokovani dotknutym organom §tatnej spravy, spravcom dopravnej a
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technickej infraStruktary, dotknutym pravnickym osobam, s upozornenim na zakonnu 30-
driovu lehotu na podanie stanoviska.

Oznamenie o verejnom prerokovani navrhu ZaD ¢.4 bolo zverejnené zainteresovanej
verejnosti a obéanom obce spésobom v mieste obvyklym v dobe od 08.4.2020 do 19.5.2020
vyvesenim na uradnej tabuli oznameni obce, zverejnenim na webovej stranke obce
a dokumentacia bola k dispozicii k nahliadnutiu na Obecnom urade pocas tradnych hodin.

Po ukonéeni zistovacieho konania k strategickému dokumentu ,Zmeny a doplnky
&.4/2019 UPN obce Zlatna na Ostrove“ bolo doruéené Okresnym tradom Komarno, OSZP,
Rozhodnutie ¢.j.OU-KN-OSZP-2020/007911-019 z dnia 28.5.2020, Ze strategicky dokument
sa nebude posudzovat’ podla zakona ¢&. 24/2006 Z.z. v platnom zneni.

Uzemnoplanovacia dokumentécia dopracované do koneéného navrhu ZaD &.4
0 akceptované pripomienky k navrhu podané v ramci verejného prerokovania a doporuéeni
zistovacieho konania uvedenych v Rozhodnuti OU Komérno OSZP, bola po predloZeni spolu
s poZzadovanymi dokladmi na Okresny trad Nitra odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie
tuzemného planu k preskumaniu podlfa §25 stavebného zakona, postdend so suhlasnym
stanoviskom ¢.j. OU-NR-OVBPI-2020/026677-001 zo dria 29.6.2020.

Obecné zastupitel'stvo v Zlatnej na Ostrove schvélilo Zmeny a doplnky &.4 Uzemného
planu obce Zlatna na Ostrove dria 30.7.2020 uznesenim ¢.12/2020-7. VSeobecne zavazné
nariadenie obce &.1/2020 o zavéznych Gastiach Zmien a dopinkov &.4 Uzemného planu obce
Zlatna na Ostrove, schvalené dria 30.7.2020 nadobudlo pravoplatnost’ dria 18.8.2020.

Uzemnoplanovaci dokument , Zmeny a dopinky &.4/2019 Uzemného planu obce
Zlatna na Ostrove “je vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova Gast'— s popisom aktualizovanych Casti dokumentacie v dotknutych kapitolach

B. Zavézna cast — v uplnom zneni, navrhnuté dpravy, zmeny a doplnenia v dotknutych
kapitolach su oznacené Sikmym farebnym pismom, preciarnutim st vyznacené uZz
neaktualne Casti

C. Graficka ¢ast — tlacena forma:
- priesvitné nalozky so zakresom zmien a doplneni v dotknutych vykresoch, ktoré sa
prikladaju na vykresy Uzemného plénu obce.
- priemet navrhovanych zmien do dotknutych vykresov Uzemného plénu obce

D. Digitalna forma na CD nosici, ktory obsahuje casti A,B,C.

1.6. Udaje o sulade rieSenia Zmien a dopinkov UPN obce so Zadanim

- str.10 — na konci kapitoly doplni sa nova podkapitola

1.6 .1. Zhodnotenie suladu riesenia Zmien a doplnkov ¢.4/2019 so Zadanim

Zmeny a dopinky ¢.4/2019 su v sulade so cielmi a zasadami uzemného rozvoja obce
Zlatna na Ostrove stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Zlatna na
Ostrove®, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva v Zlatnej na Ostrove ¢€.... .dna
23.3.2005.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny
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3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTOV VYSSiCH STUPNOV A INYCH ROZVOJOVYCH MATERIALOV

Str. 12 — Cast kapitoly v rozsahu stran 12 az 17 bude vypustena a nahradena nasledovne:

Uzemny plan regiénu Nitriansky kraj

V medziobdobi od schvélenia Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove a Zmien a doplnkov
&.1, 8.2 a Zmeny &.3 bol obstarany novy Uzemny plén regiénu Nitrianskeho kraja, schvéleny
na riadnom zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ZNSK
C.113/2012 zo dria 14.maja 2012 a zavdzna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym
nariadenim NSK ¢.2/2012.

Zmeny a doplnky ¢.1, ktoré boli schvalené Uznesenim ¢.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich zavézna
Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim NSK ¢.6/2015, nadobudlo ucinnost
30. driom od vyvesenia na tradnej tabuli NSK, t.j. 25.11.2015.

(Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing. arch. V. Hrdina, PhD. a kol.)

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja je zavdznym dokumentom pre rieSenie Uzemného
plénu obce Zlatna na Ostrove a je potrebné v ramci Zmien a doplnkov zosuladit rieSenie
Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove so zavdznymi &astami tohto nadriadeného —
vy§Sieho tuzemnoplanovacieho dokumentu.

Zo zévéznych Gasti schvaleného Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R)
vyplyvaju okrem v8eobecnych podmienok pre rozvoj obce aj konkrétne poZiadavky
vztahujuce sa k rieSeniu tzemia obce Zlatna na Ostrove:

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tuzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.15. Podporovat’” uUzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na dzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infraStruktary a komunikacnych
zariadeni a to:

1.15.2. Zitnoostrovno - dunajskej rozvojovej osi druhého stupria (Bratislava — Dunajska
Streda) — Komérno — Sturovo

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
Jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultarnohistorickych
regiobnoch na uzemi Nitrianskeho  kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné
podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat’ vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZzenom
na integrécii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat’ historicky utvarany
typ zéstavby obci a zohladriovat’ narodopisné Specifika jednotlivych regionov*”

1.16.3. dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie mozZnych negativnych désledkov tychto
Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacénych technologii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spésob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny tzemny rozvoj zastavanych tzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych cCasti obce, ako aj
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vylucit vystavbu v inundacnych uzemiach vodnych tokov a na pobreZznych pozemkoch
vodnych tokov.

1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radiaCnej zataZe obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat’ sanacné opatrenia v uz existujucom bytovom
fonde s ciefom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na tuzemi na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania, zataze radénom realizovat potrebné
protiradonové opatrenia, neplanovat’ vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni.

i

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.13. Podporovat’ rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného, bezpecného, Setrného
systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky, ale aj pre rozvoj urbanizacnych
vézieb medzi  obcami/mestami, rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami
s prirodnym, alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie,
dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultarou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moZnosti s liniami korCuliarskych tras,
Jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konStrukcii
ponad vodné toky v miestach kriZovania cyklotras s vodnymi tokmi

2.16. regulovat rozvoj rekreéacie v lokalitéch tvoriacich prvky USES, rekreaény potenciél
v lesnych ekosystémoch vyuZivat' v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regiondlneho rozvoja

3.3.  V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polfnohospodarskej pddy prvkami vegetacie
vramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvédznosti na prvky
uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat’ podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.2. Zabezpecovat' rovnomernu siet zariadeni socialnych sluZieb a terénnych
sluZieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit
Z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vsetkym obéanom v socialnej a hmotnej
nudzi.
4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury
4.4.2. RekonStruovat, modernizovat’ a obnovovat’ kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Gzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZitia pre obCiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat’ stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného charakteru
lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat’ pre riu podmienky
v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu
obyvatelstva.

i

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability a ochrany pédneho
fondu
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5.1 V oblasti starostlivosti o zZivotné prostredie.

5.1.1. Zohladriovat’ pri umiestrfiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie
alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej aizolacnej zelene v blizkosti ZelezniCnych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvédésovat podiel
pléch zelene v zastavanych tuzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych dprav uUzemi a v sulade
s podmienkami u¢enymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin
pozdiz tokov, zvysenie podielu trévnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii,
&im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny.

5.2.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na drovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v
uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym
chranenym uzemiam podla platnej legislativy, tuzemiam NATURA 2000, prvkom
uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstrariovat’ pbésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.)
v tzemiach prvkov systému ekologickej stability.

5.2.5. Vytvarat tuzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekaZok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce ZivoCichy dodatocnymi
technickymi opatreniami a pi navrhovani hydroenergetického potenciélu riek
zohladriovat’ nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncepcénymi dokumentmi.

5.2.6. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odfoku vody v upravenych
korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

5.2.8. Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pbdou v oblasti Podunajskej roviny
a pahorkatiny boli upravené na ftrvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

5.2.9.Ppodporovat’ a ochrariovat’ tzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté
Casti  kulturnej  krajiny, Iluky a pasienky, nelesnu drevinovi  vegetaciu
v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat’ miestne krajinné identity
resSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedicstva.

5.2.10. Redpektovat’ pozZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzindrodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurdpsky dohovor
o krajine a pod.)

5.2.11. Redpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vsednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov.

5.3.7. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo
organizaciu pofnohospodarskej pody a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej
a environmentalnej funkcie, ktort polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri
produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hl'adiska kultarno-historického dedic¢stva

6.5. ReSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
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znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia

6.7. Zohladnovat a revitalizovat' v tzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultiarneho dedi¢stva, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia,

6.7.7. pamétihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.9. ReSpektovat dopravnu infrasStrukturu celostatnej urovne — koridory ciest.
7.9.2. (Velky Meder) — Komarno.
7.10. Redpektovat’ dopravnu infraStrukturu nadregionalnej drovne — koridory konvencénych
Zelezni¢nych trati.
7.10.1. Bratislava — (Dunajska Streda) — Komarno.
7.18. Rezervovat koridor pre vyhladovi Gpravu cesty I/63 v useku hranica kraja s
Trnavskym krajom — Komérno — Sttirovo na pozadovanu kategériu I. triedy (C11,5/80) s
7.40. Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizacnom priestore do centier a
medzi nimi.
7.43. vytvorit tzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda —
Komarno na tratovia rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva.

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany véd

8.1.1.1. vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach

8.1.2.1. re$pektovat’ a zachovat'v rieSeni vietky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrzat princip zadrzania véd v povodi (vratane urbanizovanych povodi)

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.7. zabezpedovat' integrovant ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrZatelné
vyuZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov
(pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpeclovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.5.19. rezervovat tzemie pre akumulaciu a privod vody SV Brestovec — Sokolce,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy tuzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanut
verejnii kanalizaénu siet, s naslednym &istenim komunalnych odpadovych véd v COV.
Pri odvadzani privalovych daZzdovych véd z rozvojovych pléch do vodnych tokov
zabezpecdit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poZiadaviek.

8.1.6.2. preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidel so
spolo&nou COV,

8.1.6.4. preferovat’ v navrhu odkanalizovania menS$ich obci delené sustavy so zadrziavanim
vody v uzemi

8.1.6.5. zabezpedlit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat’ trovefi
odkanalizovania miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.1. Redpektovat existujice koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch
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8.2.12. Redpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov uréené na rekonStrukciu

8.2.16. Utvarat’ priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

8.3.5. Vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi

8.3.6. Vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej a mobilnej sieti

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostriovat’ separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo
komunalneho odpadu

8.4.2. vypracovat’ a priebeZne aktualizovat’ programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho
kraja

Verejnoprospesné stavby

1. V oblasti cestnej dopravy

1.4.  Cesta I/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komérno — Sttirovo
Sirkové usporiadanie cesty na kategoriu C11,5/80

1.19. Homogenizacia ciest I.tr.na kategoériu C11,5/80, ciest Il.tr. na kategériu 9,5/80 a ciest
Ill.tr. na kategériu C7,5/60

2. V oblasti Zelezni¢nej dopravy
2.2.  Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovd rychlost 120km/h,
vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych ( rozSirenim alebo obnovou existujicich )
verejnych vodovodov, vratene objektov na tychto vodovodoch ( Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje......)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych ( rozSirenim alebo obnovou existujucich )
verejnych kanalizacii vratene objektov na tychto kanalizaciach ( Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd......)

5.3.4. Stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd ) v aglomeréciach od
2do 10tis. EO:
e) v okrese Komarno : Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svéty Peter, Marcelova,
Nesvady. Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove.

6. V oblasti energetiky

6.9. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

4. SIRSIE UZEMNE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU

- Kapitola bez zmeny
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5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- Kapitola bez zmeny

[ 6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UZEMNEHO PLANU

- Kapitola bez zmeny

‘ 7. NAVRH UPRAV VYMEDZENIA HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny

8. NAVRI—J ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

9. NAVRH TVORBY KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

[ 10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

- Kapitola bez zmeny

[11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOST!

- Kapitola bez zmeny

[12. NAVRH RIESENIA CESTOVNEHO RUCHU A REKREACIE

- Kapitola bez zmeny

13.  NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

13.1. Priemyselnd, drobna komunalna a remeselna vyroba

- str. 68 — doplni sa na konci kapitoly novy odsek

V juhozapadnej Casti obce na ul. Poto¢na je vo vdzbe na existujuci vyrobny areal
navrhnuté rozsirenie pléch vyroby -V6 na ploche s funkénym vyuZitim zahrady a to zmenou
funkéného vyulZitia tejto plochy (Zmeny a dopinky ¢&.4). V lokalite vyroby —V6 je pripustné
umiestriovat’ zariadenia vyroby, alebo prevadzkovat vyrobu vyluéne bez ruSivych
a negativnych dopadov na kvalitu okolitého obytného prostredia, t.j. intenzivnym prejazdom
vozidiel alebo ¢innostou vytvarajucou hluk, vibracie, prach, zapach a pod.

Pri posudzovani konkrétneho navrhu suvisiaceho so situovanim objektu vyroby a
vyrobnych zariadeni je potrebné predloZit’ hlukova $tudiu, ktora rieSi mozny negativny vplyv
hluk z planovanej &innosti na obytnu zastavbu.

Po obvode arealov vyroby situovanych v zastavanom tzemi obce, najmé v Castiach
kontaktu k obytnej zastavbe, je potrebné vysadit izolacno-naraznikovu zeleri s estetickym
vyznamom. Pri vysadbe funkcnej izolacnej a arealovej sprievodnej zelene uprednostnit
geograficky pévodné a tradi¢né druhy drevin.
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14. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

V rémci celej kapitoly ,Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia“ budu oznaclenia
ciest Ill. triedy nahradené precéislovanym oznacenim:

- Cesta Ill/05069 — Ill/1422

- Cesta lll/06354 — 11l/1460

- Cesta Ill/06357 — Ill/1461

14.3.3 Rozvoj cestnej dopravy

- Str. 85 UPN — druhy odsek , V' rozvojovom obdobi ....“ sa vypusta a je nahradeny
nasledovne:

V sllade so zévéznymi &astami UPN_R Nitrianskeho kraja je potrebné pre
planovanu upravu cesty 1/63 na poZadovanu kategoriu ciest |. triedy (C11,5/80) navrhnuat
rezervu uzemia pre prislusny plosny koridor v celom useku trasy cesty od hranica kraja
s Trnavskym krajom —Komarno — Sturovo a prechadza aj tizemim obce Zlatna na Ostrove

14.3.4. Vnutorna zberna a obsluzna komunikaéna siet’
- Str. 86 UPN — za treti odsek sa doplni novy odsek :

il

Miestna vyrobu v juhozapadnej Casti obce sa navrhuje dopravne spristupnit
obsluznymi komunikaciami kategérie C3-MO 6,5/30 - ul. Potoénéa napojenou na ul. Cesta
k cintorinu, ktora odbocuje kolmo z hlavnej cesty 1/63, prechadza zapadnym okrajom
cintorina (kategoria C2-MO 6,5/30) a vyustuje na Bratislavskej ceste.

15. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
- str.93 — v Casti ,Navrh rozvoja“ sa za prvy odsek doplni nova odsek:

Viyrobny areal V6 — plocha vyroby, vyrobnych sluzZieb na ul. Poto¢na rieSeny Zmenami
a doplnkami ¢.4 sa nachadza v zastavanom uzemi obce a bude zasobovany pitnou vodou
pripojenim na existujucu vodovodnu siet.
15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd
- str.95 — v €asti ,Navrh rozvoja“ sa za prvy odsek doplni novy odsek:

Vyrobny areal V6 — plocha vyroby, vyrobnych sluZieb na ul. Poto¢na rieSeny Zmenami
a doplnkami ¢.4 sa nachadza v zastavanom uzemi obce, odvadzanie odpadovych
splaskovych véd je rieSené pripojenim na existujucu kanalizacnu sustavu obce.

15.2. Energetika a energetické zariadenia

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
- str.101 — na konci &asti ,Navrh rozvoja“ sa doplni novy odsek:

Vyrobny areal V6 rieSeny Zmenami a doplnkami ¢.4 bude zasobovany z miestnej
distribucnej siete, v pripade pozZiadavky na vy$si odber bude potrebné trafostanicu TS309
rekonStruovat’ na poZadovany vykon.
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15.2.2. Zasobovanie zemnym plynom
- str.105 — v €ast' ,Priemyselné a vyrobné objekty” sa doplni:

- vyrobny areal V6 na ul.Potocna — hala, dielne, administrativa

- str.105 — v €asti ,Navrh technického rieSenia“ sa doplni nova odrazka :

Vyrobny areal V6 rieSeny Zmenami a doplnkami ¢.4 bude zasobovany plynom
pripojenim na miestny plynovod vedeny v ul Poto¢na.

16. NAVRH RIESENIA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

- Kapitola bez zmeny

17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A INYCH OBMEDZENIi V PREVADZKE
UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

18. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA, OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

19. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE NA INE UCELY

- str. 121 — doplni sa na konci nova podkapitola s textom

19.1.3. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospoddrskej pédy pre navrh
Zmien a doplinkov ¢.4/2019 UPN obce

Vramci Zmien adoplnkov ¢.4 je navrhnuta na nepolfnohospodarske pouZitie
polnohospodarska pdéda — druh zahrada o vymere 0,0426ha nachadzajuca sa v zastavanom
tuzemi obce..

Plocha polnohospodarskej pédy — zahrada je navrhnuta na zmenu funkéného pre
rozSirenie funkcie vyroby nadvézne na plochy existujiceho vyrobného arealu.

Zddévodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti zaberu v zastavanom tzemi obce

Lokalita 4/1

k.d. Zlatna na Ostrove

lokalita lezi v zastavanom tzemi obce

Navrhované funkcné vyuZitie: Vyroba —V6

Rozloha: celkom 0,0846 ha, z toho zahrada: 0,0426ha

BPEJ / skupina kvality: nie je informacia

Uzivatel: bez polnohospodarskeho vyuZitia

Lokalita je v schvalenom Uzemnom pléne obce uréené s funkénym vyuZitim zéhrady pri
rodinnych domoch. V stucéasnosti nie je uz vyuzivana ako zahrada.

V navrhu Zmien a doplnkov 6.5 UPN sa navrhuje na tejto lokalite zmena funkéného vyuZzitia
pre vyrobu a nadviazat tym plo$ne na existujuci susediaci vyrobny areal.

Dévodom k Ziadosti o stuhlas s nepofnohospodarskym pouZitim polfnohospodarskej pody
tejto lokality o vymere 0,0426ha v zastavanom uzemi obce je umoZnenie realizacie
konkrétneho vyrobného zameru.
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Tabulka ¢.1. Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej péde

navrhovanych v rémci Zmien a dopinkov ¢é.4 /2019 UPN obce Zlatné na

Ostrove :

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zlatna na Ostrove
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Nitriansky, Okres : Komarno
Déatum: Februar 2020
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Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat stanoviskom ¢.
OU-NR-OPP6-2020/019815 udelil sthlas k budidcemu moznému pouZitiu polnohospodarskej
pddy na nepolnohospodarske ucely pre zamery navrhované v ramci Zmien a doplnkov
€.4/2019, za dodrzania podmienok uvedenych v predmetnom stanovisku.

Tento suhlas neopravriuje Ziadatela na zacCatie akejkolvek nepolnohospodarskej
Cinnosti na predmetnej nepofnohospodarskej péde.

Pred fyzickym odriatim pofnohospodarskej pddy je potrebné poZiadat OU Komarno,
pozemkovy alesny odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pbdy podfa §17 zakona
€.220/2004 Z.z.

19.2. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na lesnej péde.

- Kapitola bez zmeny

20. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

- Kapitola bez zmeny

22. ZAVAZNE REGULATIVY PRE NADVAZNE URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE
RIESENIA PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA A VYBRATYCH SUBOROV STAVIEB

- Kapitola bez zmeny

23. POSTUP OBSTARAVANIA DALéiC,H UZEMNOPLANOVACICH A URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICK\(CH MATERIALQV, PRE ROZVOJ OBCE A JEJ
KATASTRALNEHO UZEMIA V ETAPIZACII REALIZACIE UPN OBCE

- Kapitola bez zmeny

24. KOMRLEXNE ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA
SOCIALNO-EKONOMICKYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOPADOV
A ZIVOTNEHO PROSTREDIA

- Kapitola bez zmeny
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