ZMENY A DOPLNKY C.1/2008
UZEMNEHO PLANU OBCE ZLATNA NA OSTROVE
B - ZAVAZNA CAST

OBSTARAVATEL : OBEC ZLATNA NA OSTROVE

SPRACOVATEL :
ATELIER OLYMPIA —ING.ARCH. EVA ZOLNAYOVA
— ING.ARCH. IGOR PETRO
ZDRUZENIE ARCHITEKTOV
WOLKROVA 4, 851 01 BRATISLAVA 5
TEL,FAX: 02/62 41 03 07, 0911534161
E-MAIL : atelier.olympia@stonline.sk

DECEMBER 2008




Pévodny Uzemny plan obce Zlatna na Ostrove spracoval Ateliér Olympia - Ing.arch.
Eva Zolnayova, Ing.arch. Igor Petro, zdruZenie architektov a kol. v rokoch 2005-2007, ktory
schvdlilo Obecné zastupitelstvo v Zlatnej na Ostrove uznesenim ¢&.14/2007 zdna
24.11.2007.

Na zaklade vyvojovych potrieb obce je zabezpelené spracovanie prvej aktualizacie
tohto uzemnoplanovacej dokumentacie, kde su zapracované konkrétne pozZadované Casti
objednavatela a dalSie vyplyvajuce urbanistické vztahy v prevadzke obce.

Riesitel'sky kolektiv zmien a dopinkov UPN obce

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, r.6. 0897
Ing.arch. Igor Petro, autorizovany architekt, r.¢. 1050

Ing. Barbora Sykorova

Ing. Peter RakS$anyi, Phd. — doprava a dopravné zariadenia

Ing. Vladimir Borovan — vodné hospodarstvo,

Ing. Peter Tittel — energetika - elektricka energia

Ing. Tibor Bartalos — energetika — zasobovanie plynom, teplofikacia

Ing. Petr Musil — elektronické komunikacie a zariadenia

Povereny obstaravatel Zmien a doplnkov ¢.1/2008 Uzemného planu obce
Zlatna na Ostrove

podla §2a. zadkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov

Veronika Vargova, registracné cCislo 203

Ateliér Olympia — Zmeny a doplinky &.1/2008 UPN obce Zlatna na Ostrove 2
B — Zavazn4 Cast



Obsah

A. Textova Cast zmien a doplnkov Uzemného planu obce
B. Zaviazna ¢ast’ zmien a doplnkov tizemného planu obce
C. Graficka cast’ zmien a doplnkov tzemného planu obce

B - Zavazna éast’ zmien a doplnkov UPN obce
Zmenené, resp. doplnené Casti kapitol su v obsahu uvedené hrubym oznacenim, v texte
su uvedené ako vsuvky predmetnych kapitol na stranach a odstavcoch formou lezatého

pisma
Obsah str. zavaznej dasti UPN obce ZaD
|.  Urbanisticka koncepcia UPN obce 6
Il. Navrh uprav rozSirenia hranice zastavaného uzemia obce 6 6
lll. Regulativy urbanistického riesSenia 7 6
1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného
vyuzitia katastralneho uzemia obce 7
2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného
vyuzitia izemia obce 11 6
3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kulturno-historickych a vytvarnych
hodnot izemia 13
4. Regulativy pre ochranu prirody, tvorbu krajiny a ekologicku hodnotu
uzemia 14
4.1. Ochrana a tvorba krajinnej zelene 14
4.2. Tvorba sidelnej zelene 18
4.3. Tvorba kompozi¢nych a estetickych urbanisticko — krajinnych
prvkov 19
5. Regulativy pre rozvoj byvania 21 6
5.1. Rozvoj byvania 21 6
5.2. Suhrn predpokladaného poétu bytov 22 7
5.3. Predpoklad vyvoja poétu obyvatelov 23 7
6. Regulativy pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti 24
6.1. Skolstvo a vychova 24
6.2. Kultura a osveta 25
6.3. Sport a telesna vychova 26
6.4. Zdravotnictvo 27
6.5. Socialna starostlivost 27
6.6. Komercna vybavenost 27
Maloobchodna siet’ 27
Sluzby 28
Verejné stravovanie 29
6.7. Verejna sprava, administrativa 30
7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie 31
7.1. Rozvoj v Strukture zastavby obce a pri Dunaji 31
7.2. Rozvoj v Strukture zastavby osady Velky Lél 32
7.3. Suhrn navrhovanych kapacit 33
8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva 33 7
8.1. Priemyseln4a, drobna komunalna a remeselna vyroba 33 7
8.2. Polnohospodarska vyroba 35
Rastlinna vyroba 37
Zivogisna vyroba 37
Hydromelioracna vystavba 38
8.3. Lesné hospodarstvo 38
Ateliér Olympia — Zmeny a doplinky &.1/2008 UPN obce Zlatna na Ostrove 3

B — Zavazna ¢ast



8.4.

Nerastné suroviny a raSelina

8.5. Ochrana polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu
9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia

9.1.
9.2.

Regionalne dopravné vztahy

Uzemny priemet navrhu dopravy

Rozvoj Zelezni¢nej dopravy

Rozvoj vodnej dopravy

Rozvoj cestnej dopravy

Vnutorna zberna a obsluzna komunikaéna siet’
Hromadna doprava osobna

Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel
Chodci a cyklisti

9.3. Kolizie dopravy s Uzemim a ich eliminacia

9.4.

Navrh zasad a regulativov verejného dopravného vybavenia

10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia
10.1. Vodné hospodarstvo

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

10.2.

Zasobovanie pitnou vodou

Odvadzanie a zneskodiovanie odpadovych véd
Dazd'ové odpadové vody

Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni
Geotermalne vody

Energetika a energetické zariadenia

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie zemnym plynom

10.3. Zasobovanie teplom

Netradi¢né energetické zariadenia

10.4. Telekomunikacie a telekomunikaéné zariadenia
11. Regulativy starostlivosti o zlozky zZivotné prostredie
11.1. Ochrana Cistoty ovzdusia

11.2.
11.3.

Ochrana proti hluku
Ochrana vod

11.4. Odpadové hospodarstvo
11.5. Ochrana proti ziareniu

predpisov

IV. Regulativy pre nadvazné urbanisticko- architektonické rieSenia
podrobnej zastavby uzemia a stavieb 61

Zakladné regulativy pre funkciu byvania

2. Zakladné regulativy pre funkcie obc&ianskej a rekreano-Sportovej
vybavenosti

3. Zakladné regulativy pre funkciu vyroby

1.

V. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vyssich stupnov a inych
projektov

VL.

1.

2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom

obce

Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vyssich stupnov

a inych projektov

2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

1.

40
40
41
41
42
42
42
43
44
46
47
48
49
50
51
51
51
52
53
53
54
54
54
55
57
57
58
58
58
59
59
60
60

60

61

65
65

66

67

68
68

68
69

© 00 00 OO 0o

[(e (o )N{e]

10

10

10
10

10
10

Ateliér Olympia — Zmeny a doplinky &.1/2008 UPN obce Zlatna na Ostrove

B — Zavazna ¢ast



VII. Postup obstaravania d’alSich izemnoplanovacich a urbanisticko —
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho

Gzemia v etapizacii realizacie UPN obce 71 11
1. Urdenie na ktoré &asti obce bude obstarany UPN Z 71
2. Etapizacia realizacie tzemného planu 71 11
3. Navrh materialov pre rieSenie v |. etape realizacie Uzemného planu
obce 72
4. Legislativne opatrenia 73
VIIl. Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb 73 1

C - Graficka ¢ast’ zmien a dopinkov izemného planu obce
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Pre nakladanie naloZiek je na priesvitkach orientane vyznacCeny zakres Casti telesa
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Cislo vykresu nazov vykresu meritko

1. Sirsie tzemné vztahy regionalneho charakteru M 1: 100 000

2. Navrh SirSich uzemnych vztahov katastralneho uzemia obce,
tvorby krajiny a prvkov ekologickej stability M 1: 25 000

3ZD. Komplexny urbanisticky navrh katastralneho tzemie obce,
tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability M1:10 000

4ZD. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia M 1: 5000

5.  Komplexny urbanisticky navrh rozvoja miestnych ¢asti
Horna Zlatna, Velky Lél, navrh verejného dopravného

a technického vybavenia M 1:5 000
6ZD. Navrh verejného dopravného vybavenia obce M1:5000
7ZD. Navrh verejného technického vybavenia obce M1: 5000

8ZD. Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na pofnohospodarskej poéde a lesnych pozemkoch M 1: 5000
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I.  Urbanisticka koncepcia UPN obce

- Kapitola bez zmena

Il. Navrh aprav rozSirenia hranice zastavaného uzemia obce

- Str. 7 — zmena textu v €asti — v ramci Uzemia obce, v prvom odrazniku

= v severozapadnej ¢asti po obvode pozemkov rozvojovej funkénej plochy vyroby,
vyrobnych sluzieb, distribucie a skladov, dalej v zapadnej Casti po obvode
rozvojovych pléch byvania v prediZzeni ulic Nové ulica, Malomlynska, Bratislavska
cesta, Kosinska cesta,

lll. Regulativy urbanistického rieSenia

[l1.1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce

- Kapitola bez zmeny

lll.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
uzemia obce a samostatnych miestnych ¢asti obce

- Str. 11 — doplnenie textu za tretim odraznikom

= V severozapadnej Casti obce je navrhnuty plosny rozvoj pévodného vyrobného
arealu stavebnych materialov na novu funkénu prevadzku V5 — plocha vyroby,
vyrobnych sluzieb, distribucie a skladov pre konkrétny program , skladové
a logistické centrum novych polnohospodarskych strojov “ s prislusnymi
ochrannymi regulativmi na eliminaciu mozZnych dopadov prevadzky na okolitu
zastavbu byvania a s urCenym rezimom dopravnej obsluhy.

I11.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét
Uuzemia

- Kapitola bez zmeny

\ [ll.4. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochranu prirody a ekologickej hodnoty uzemia

- Kapitola bez zmeny

\ lll.5. Regulativy pre rozvoj byvania

ll.5.1. Rozvoj byvania

- Str. 21-22 — zmena textu ¢asti c. navrhom novych lokalit byvania ....... ,

= zbna byvania B4 — Pri Novej ulici
s navrhom zéastavby suboru rodinnych domov cca 8 bj - rodinné domy

spolu cca 200 bj
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- str. 22 — zmena udaju v sumarizacii navrhovaného poctu bytov

Navrh rozvoja byvania celkom

cca 284.bj

l11.5.2. Suhrn predpokladaného pocétu bytov

- str. 22 — zmena udajov v tabulke na zaciatku kapitoly

= v prelukach zastavby obce cca 30b.j.

* na novych plochach — v rodinnych domoch cca 150 b.j.

— v bytovych domoch cca 76 b.j.

= v malometraznych bytoch cca 10b.j.

= v rodinnych penziénoch cca 18Db.j.

celkom cca284h..
111.5.3. Predpoklad vyvoja poétu obyvatelov

- str. 23 — zmena udajov v tabulke na zaciatku kapitoly

- v jestvujucich trvalo obyvanych bytoch 740 x 2,7 obyv/byt cca 1 998 obyvatelov
- zobytnenim prechodne neobyvanych bytov 32 x 2,7 obyv/byt cca

86 obyvatelov

- v obecnych bytoch BD v realizacii 8 x 3,2 obyv/byt cca 26 obyvatelov
- v bytoch RD v prelukach 30 x 3,2 obyv/byt cca 96 obyvatelov
- v bytoch RD navrhovanych UPN 150 x 3,2 obyv/byt cca 480 obyvatelov
- v bytoch rodinnych penziénov 18 x 3,0 obyv/byt cca 54 obyvatelov
- v bytovych domoch navrhovanych UPN 76 x 2,7 obyv/byt cca 205 obyvatelov
- v malometraznych bytoch 10 x 1,5 obyv/byt cca 15 obyvatelov
Spolu 1076 x 2,786 obyv/byt cca 2 986 obyvatelov

= cca 3 000 obyvatelov

| 111.6.

Regulativy pre rozvoj obianskeho vybavenia

- Kapitola bez zmeny

1.7,

Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

- Kapitola bez zmeny

l11.8.

Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

1.8.1.

Priemyselna, drobna komunalna a remeselna vyroba

- Str. 35 — doplnenie textu na konci kapitoly dal§im odraznikom.

Navrh zmien a doplnkov ¢1/2008 rie$i investorsky zaujem uzemne rozSirit’ sucasny

vyrobny areél v severnej polohe zéastavby obce pri Zelezni¢nej trati na plochach
navrhovanych tuzemnym planom obce pre obytnu zastavbu a zmenu stanoveného
funkéného vyuZivania na novu funkciu V5 — plocha vyroby, vyrobnych sluZieb,

distribucie a skladov.
Pre funkénu plochu su stanovené zavézné regulativy

- zabezpecCit po obvode plochy rozsireného arealu vysadbu ochrannych
izolaénych pasov zelene v kombinacii stromov a okrasnych krikov,
- dopravnu obsluhu areélu nakladnymi automobilmi a strojmi zabezpecovat po
miestnych komunikaciach vyluéne po miestnych komunikaciach na obvode
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zéstavby centréalnej Gasti obce ulicami Za dedinou, Calovecka ulica a po ceste
juzne od Zelezniénej stanice — Stanicna ulica,
- staticku dopravu prevadzky arealu riesit vylucne ramci jeho plochy.

[11.8.2. Polnohospodarska vyroba

- Kapitola bez zmeny

[11.8.3. Lesné hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

[11.8.4. Nerastné suroviny a raselina

- Kapitola bez zmeny

ll.9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia

[11.9.1. Regionalne dopravné vztahy

- Kapitola bez zmeny

111.9.2. Uzemny priemet navrhu dopravy

111.9.2.4.Vnutorna zberna a obsluzna komunikacna siet’

- Str. 45 — doplnit druhy odstavec s ¢astou Spoloéensku funkciu..... na jeho konci

V nadvéznosti na rieSeny novy rozvoj arealu vyroby, vyrobnych sluZieb, distribucie a
skladov - V& a predpokladany narast nakladnej a osobnej Zeleznicnej dopravy
a zvySenie vyuZzitelnosti Zelezni¢nej stanice, je potrebné riedit prepojovaciu miestnu
komunikéciu — Staniénu ulicu medzi ulicami Calovské a Zelezniéna ako obsluznu
komunikaciu s funkciou C2 v kategorii MO8/40.

ll.10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia

111.10.1. Vodné hospodarstvo

111.10.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
- Str. 51 — doplnit text za druhym odstavcom

Novy vyrobny areal V5 — plocha vyroby, vyrobnych sluZieb, distribucie a skladov,
rieSeny zmenami a dopinkami ¢1/2008 predpoklada poskytnut pracovné prilezitosti cca
50 pracovnikom. Podla vypoctu potreby pitnej vody je navrhnuté pripojenie areéalu na
existujucu obecnu vodovodnu siet.

11.10.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

- Str. 52 — doplnenie textu v ¢asti Kanalizacia na konci prvého odstavca.

Odpadové véd splaskové z planovaného vyrobného arealu V5 - vyroba, vyrobné
sluzby, distribucia a sklady, budu odvadzaneé do pripravovanej obecnej kanalizacie
a stokovou sustavou do COV Komarno.
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111.10.1.3. Dazd'ové odpadové vody
- Str. 96 — doplnit’ text kapitoly dal§im odraznikom na konci

» Pre odvedenie dazdovych véd vyrobného arealu V5 - vyroba, vyrobné sluzby,
distribucia a sklady, bude potrebné vybudovat samostatnu dazdovu kanalizaciu
a odviest' tieto vody do vhodného recipientu, alebo do akumulacnych nadrzi
a naslednym vsakovanim. Akumulované vody je vhodné vyuZivat ako uZitkovu
vodu, napr. na polievanie arealovej zelene.
Dazdové vody z manipulacnych pléch, parkovisk a komunikéacii budu pred
odvedenim do dazdovej kanalizacie precistené cez lapace olejov).

11.10.2. Energetika a energetické zariadenia

11.10.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

- Str. 55 — doplnenie textu kapitoly na konci

Pre zasobovanie vyrobného arealu V5 — vyroba, vyrobné sluzby, distribucia a sklady
elektrickou energiou bude treba pre dodavku zvySeného elektrického prikonu
rekonStruovat’ existujucu transformacnu stanicu ¢. 308 vymenou jej transformatorov za
vykonovo vécsie, alebo zabezpelit poZadované mnoZstvo elektrickej energie novou
samostatnou pripojkou z 22kV VN vedenia, ktoré prechadza zapadnym okrajom
vyrobného arealu a novou trafostanicou .

11.10.2.2. Zasobovanie zemnym plynom

- Str. 56 — doplnenie textu kapitoly , Uzemie obce Zlatna na Ostrove “ za tretim odstavcom

Pre zasobovanie navrhovaného arealu vyroby a vyrobnych sluZzieb - V5 plynom sa
vybuduje nova vetva STL plynovodu, ktora sa napoji na uz jestvujucu siet ulicnych
plynovodov. Svetlost navrhovanej vetvy musi byt uréena pomocou prepoctu hydrauliky
siete.

Pre mozZnost zvySenia dodavky zemného plynu vSak bude nevyhnutné
rekonS$truovat’ existujucu regulaénu stanicu.

[11.10.3. Zasobovanie teplom

- Kapitola bez zmeny

111.10.4. Telekomunikacie a telekomunikacné zariadenia

- Str. 58 — doplnenie textu na konci ¢asti Navrh rozvoja

Pre prevadzku arealu vyroby, vyrobnych sluzieb V5 - Skladové a logistické centrum sa
nepredpoklada vyrazne zvySeny pocet Ucastnikov elektronickej komunikacnej siete.
PozZiadavka rozSirenia siete elektronickej komunikacie bude zabezpecena novymi
rozvodmi a skapacitnenim siete novymi technolégiami.

[11.11. Regulativy starostlivosti o zloZky Zivotné prostredie

- Kapitola bez zmeny

[11.12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

- Kapitola bez zmeny
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V. Regulativy pre nadvazné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej zastavby
Uuzemia a stavieb

- Kapitola bez zmeny

V. Plochy pre verejnoprospesné stavby

VA1 Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov vyssich stupnov a inych projektov

- Str. 66 — posledny odsek textu zamenit za nasledovny :

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. §§ zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
dal$ich zékonov a nalezov Ustavného sudu Slovenskej republiky, pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

V.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

- Str. 68 — doplnenie ¢asti doprava na konci dal§im odraznikom

» plocha pre prestavbu prepojovacej miestnej komunikacie - Stanicna ul., medzi
ulicami Calovecké a Zelezniéné, na obsluzni komunikéaciu funkcie C2 v kategorii
MO 8/30 s predstaniénym priestorom, prevadzkovym parkoviskom stanice,
zastavkou autobusovej hromadnej dopravy a prepojovacim pesim chodnikom.

VI. Verejnoprospesné stavby

VI.1  Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uUzemnoplanovacich
dokumentov vyssich stupnov a inych projektov

- Str. 69 — posledny odsek textu zamenit za nasledovny :

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
dalSich zakonov a nalezov Ustavného sudu Slovenskej republiky, pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

VI.2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

- Str. 70 — doplnenie €asti doprava na konci dalSim odraznikom

= prestavba prepojovacej miestnej komunikacie - Stani¢na ul., medzi ulicami
Caloveckéa a Zelezniéna, na obsluznu komunikéaciu funkcie C2 v kategérii MO 8/30
s predstanicnym priestorom, prevadzkovym parkoviskom stanice, zastavkou
autobusovej hromadnej dopravy a prepojovacim pesim chodnikom.
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VIl. Postup obstaravania d’alSich izemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho uzemia
v etapizacii realizacie UPN obce

VII.1. Uréenie na ktoré &asti obce bude obstarany UPN Z

- Kapitola bez zmeny

VIl.2. Etapizacia realizacie tzemného planu

- Str. 71 — doplnenie udaju v Casti |. etapa — €asovy horizont 2007 — 2011 na konci

- |. etapa — €asovy horizont 2007 — 2011
funkcia vyroby - lokality V1, V2, RV1, RV3, V5

VII.3. Navrh materialov pre rieSenie v |. etape realizacie UPN obce

- kapitola bez zmeny

VIl.4. Legislativhe opatrenia

- kapitola bez zmeny

VIIl. Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

Z&vézné Gasti Zmien a doplnkov &.1/2008 Uzemného plénu obce Zlatna na Ostrove
tvoria :
= textova ¢ast dokumentacie B. — Zavazna ¢ast v rozsahu kapitol I. — VII.,
= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

4ZD. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie dzemia M 1: 5000

Plochy pre verejnoprospedné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole V. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole VI. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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