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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Zakladné identifikaéné udaje

Kraj : Nitriansky kraj

Obvod : Komarno

Sidlo : obec Zlatna na Ostrove

Identifikacné Cislo kraja
Identifikacné Cislo obvodu
Identifikacné ¢islo obce

Susediace katastralne Uzemia

Samostatné urbanizované lokality
v katastri obce

Pocet obyvatelov obce k diu
Statistického scitania 26.5.2001

Pocet existujucich popisnych Eisiel
objektov

Pocet existujucich bytov

Ekonomicky aktivnhe osoby

Vymera katastralneho uzemia obce
Vymera zastavaného Uuzemia
Vymera PPF

Vymera LPF

Dopravné napojenie na nadradenu
cestnu siet

Dopravné napojenie na
zelezni¢nu siet

Charakteristika krajiny

14
1401
1501425

: Velké Kosihy, Okoli¢na na Ostrove, Calovec,

Komarno - mestska ¢ast Nova Straz

. - miestna ¢ast Horna Zlatna

- miestna ¢ast’ Velky

: 2 566

z toho miestna ¢ast Horna Zlatna 55
z toho miestna Cast’ Velky Lél 144

- 749

z toho - miestna ¢ast Horna Zlatna
- miestna Cast Velky Lél

1793

z toho - miestna ¢ast Horna Zlatna 26
- miestna Cast' Velky Lél 44

: 1 360 osbb - 53 %

: 3 540,70 ha

: 184,88 ha - 5,22% z celkovej vymery
:2578,12 ha - 72,82% z celkovej vymery
: 38,49 ha - 1,09% z celkovej vymery

: Statna cesta [-63 Komarno - Bratislava

cesta 111/06354 Zlatna na Ostrove - Calovec
cesta 1115069 Zlatna na Ostrove - Velky Lél

: obec a miestna ¢ast Horna Zlatna su napojené na

zelezniénu siet
- trat' €. 131 Bratislava - Komarno
stanice Zlatna na Ostrove, Horna Zlatna

: Podunajska rovina — vysoko intenzivne

polnohospodarsky obhospodarovana krajina
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1.2. D6évody obstarania tzemného planu obce, vyhodnotenie doterajSieho izemného
planu obce, hlavné ciele obstarania nového uzemnoplanovacieho dokumentu

Dovody obstarania tzemného planu obce

Spracovanie Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove vyplynulo z vyhodnotenej
spolocenskej potreby Obce Zlatna na Ostrove zabezpedit dalSi rozvoj sidla a jeho
katastralneho uzemia vypracovanim nového uzemnoplanovacieho dokumentu.

Pbvodny Smerny uUzemny plan Zlatna na Ostrove bol spracovany v roku 1976.
Z dévodu nedostatku udajov nebol zisteny datum schvalenia dokumentu. Podobne nebol
zisteny ani navrhovy rok rozvojoveho riesenia, zrejme to bolo do roku 2000.

Dokument podla vtedajSej metodiky rieSil uzemny rozvoj len vramci obce a jej
bezprostrednom okoli.

Zhodnotené bolo, Ze rozvojové navrhy a udaje tohoto dokumentu su uz koncepcne,
Casovo a metodicky neaktudlne.

Uzemny rozvoj obce a jej samostatnych miestnych &asti uz bol zabezpegovany bez
tohoto dokumentu a bez potrebnej koordinacie vSetkych vztahov prevadzky sidla a jeho
samostatnych urbanizovanych miestnych Casti, na zaklade individualnych navrhov na
situovanie stavieb.

Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu obce

V su€asnosti ma obec k dispozicii Smerny uzemny plan Zlatna na Ostrove,
spracovatel Stavoprojekt Nitra, Dr.Kraj€ik a kol., 1976 — graficka ¢ast v M 1: 2 880.

Material udava zakladné informacie o Uzemnoplanovacich vztahoch obce v rieSenom
obdobi, ktoré su uz neaktualne a v zasade pouzitelné len v jednotlivych ¢asovo nemennych
udajoch grafického vyjadrenia vztahov Uzemia. Textova €ast uzemného planu , ani jeho
zavazna Cast nie su k dispozicii.

Pbvodna urbanisticka koncepcia rozvoja sidla zroku 1975-76 je uz v novych
spoloCenskych podmienkach prevadzky sidla neaktualna.

Zo stanovenych urbanistickych koncepénych cielov UPD sa realizovala ¢ast objektov
funkcie obCianskej vybavenosti a Cast’ objektov funkcie byvania v su¢asnej zastavbe sidla.
Realizovana bola velmi délezita Cast technickej infrastruktury — kanalizacia, COV, vodovod.

VtedajSia metodika neukladala rieSit komplexné uUzemnicko-urbanistické,
uzemnotechnické a krajinno-ekologické vztahy katastralneho uzemia obce.
Preto v UPN SU neboli rie§ené tieto vztahy a konkrétne ani zastavané &asti :
- miestna &ast’ Horna Zlatna,
- miestna Cast Velky Lél,
resp. dalSie urbanizované lokality, ktoré su mimo Struktury zastavaného uzemia obce.

Hlavné ciele obstarania nového izemnoplanovacieho dokumentu

Hlavnym ciefom vypracovania Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove je
zabezpedit pre samospravny organ obce zavazny uzemnoplanovaci dokument, ktory bude
pre navrhové obdobie do roku 2020 nastrojom :

o pre koordinovanu realizaciu optimalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového
a funk&ného usporiadania obce a jej katastralneho uzemia,

Q pre vecné a Casové riadenie urbanisticko-architektonickych, krajinnych a uzemno-
technickych rozvojovych &innosti, opatreni a vztahov ovplyviujucich Zivotné prostredie,
prirodné, kulturno-historické a krajinné hodnoty katastralneho uzemia obce, v sulade
s celospolo¢enskymi principmi trvalo udrzatelného rozvoja,

o pre nadvdzné obstaravanie podrobnejSich rozvojovych rieSeni jednotlivych zén uzemia
obce a samostatnych urbanizovanych lokalit v katastralnom uUzemi obce — miestnych
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&asti Horna Zlatna, Velky Lél, vo forme UPP — urbanistickych podkladov, resp. UPN Z —
uzemnych planov zon,

a pre Cinnosti stavebného uradu ainvestorov pri Uzemnych a stavebnych konaniach
pripravy jednotlivych suborov stavieb.

1.3. Postup spracovania UPN obce, udaje o sulade rieSenia so Zadanim a subornym
stanoviskom ku konceptu UPN obce

Na zaklade vysledku verejnej sutaze na vyber zhotovitela tzemného planu v sulade
so zakonom €. 263/1999 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich predpisov Obec
Zlatna na Ostrove uzavrela Zmluvu o dielo ¢. 06/2003 z dria 3.9.2003 na vypracovanie
Uzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove.

Pripravné prace boli zabezpe&ené v suginnosti Obce a zhotovitela UPN.

Podla osnovy rieSenia UPN obce bola zabezpedena prva etapa — prieskumy a
rozbory pre spracovanie Uuzemného planu. RieSené su v stanovenom rozsahu podla §11
a 19c zakona ¢€.50 /1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov, ako aj z vy$Sie uvedenej zmluvy o dielo.

Material prieskumov a rozborov obsahuje vyhodnotenie sucasnej demografickej
a funkénej Struktury, urbanisticko-architektonického, uzemno-technického rieSenia, vztahy
ochrany prirody a krajinnej Struktary, uzemného systému ekologickej stability, stavu
zivotného prostredia, uzemnych rozvojovych moznosti sidla, definované problémové javy,
strety zaujmov, obmedzenia vyuZitia prostredia obce a jej katastralneho Uzemia.

Preberacie konanie prieskumov a rozborov bolo dria 13.11.2003, Cistopis materialu
bol expedovany objednavatelovi dha 30.12.2003.

Prieskumy a rozbory su charakteru podkladu pre objednavatela a spracovatela
UPD. Sluzia pre formulovanie nazorov a ndmetov zhotovitefa na dlhodoby urbanisticky
rozvoj obce a jej katastralneho uzemia. Tieto su premietnuté do zadavatelského dokumentu
objednavatela - Zadania pre vypracovanie izemného planu obce.

Zadanie vzmysle § 20 ods.1 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov :

, obsahuje najmad hlavné ciele apoziadavky, ktoré treba rieSit v obstaravanej
uzemnoplanovacej dokumentacii a podrobné poziadavky na formu, rozsah a obsah
spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie®.

Navrh Zadania bol pracovne prerokovany dna 24.5.2004 s objednavatelom. Nasledne
bol navrh Zadania diia 1.7.2004 zverejneny v obci a expedovany v8etkym dotknutym
organom Statnej spravy, samospravy, dalSim subjektom na vyjadrenie a poskytnuty na
pripomienky ob&anom.

Po zakonnej 30 driovej lehote na pripomienky k navrhu Zadania bolo spracované
vyhodnotenie pripomienkového konania a opodstatnené pripomienky anamety boli
zapracované do Zadania.

Vyhodnotenie pripomienkového konania bolo prerokované s objednavatefom
a poverenym obstaravatelom uzemného planu.

Po vyhodnoteni stanovisk a pripomienok organizacii, rozhodnutia o namietkach
a pripomienkach a posudeni suladu postupu spracovania materidlu so zakonnymi
ustanoveniami vydal Krajsky stavebny drad v Nitre suhlasné stanovisko k Zadaniu
€.j.2004/00572-002 z diia 27.10.2004. Obecné =zastupitelstvo Zlatna na Ostrove dia
23.3.2005 Zadanie pre UPN obce schvalilo.

Nasledne zacali prace na koncepte riesenia UPN obce. V ramci navrhového postupu
zhotovitel UPN, resp. Obec Zlatna na Ostrove zabezpedili pracovné postupy, rokovania a
pisomné vyZiadania so zainteresovanymi subjektami k evidovanym okruhom problematiky :
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- rieSenie aktualnych vztahov ochrany prirody s priemetom udajov do konceptu,

- rieSenie prevadzky pri vodnom toku Dunaja vo vztahu k projektu vystavby stavieb
Vodného diela Gabc&ikovo-Nagymaros,

- rieSenie dalSej prevadzky arealu Zlata ryba,

podnikatelské aktivity v obci,

rieSenie odkanalizovania a COV pre obec a miestne &asti Horna Zlatna, Velky Lél

Koncept uzemného planu bol spracovany v plnom sulade so stanovenymi hlavnymi
koncepénymi cielmi pre rozvoj obce a katastralneho uzemia v navrhovému obdobiu roku
2020, ktoré boli stanovené v Zadani pre UPN obce

Koncept bol rieSeny v dvoch zakladnych variantoch rozvoja A, B pre vybraté funkcie
a lokality.

Koncept UPN bol pracovne prerokovany s obstaravatefom na spoloénom rokovani
Stavebnej komisie a Obecného zastupitelstva a nasledne formou verejného prerokovania
dnia 17.5.2005 so zainteresovanymi organmi Statnej spravy, samospravy, dalSimi subjektami
a obCanmi.

V zakonnej 30 dhovej lehote sa konalo pripomienkové konanie. Material konceptu bol
dany k dispozicii subjektom a obéanom k nahliadnutiu na Obecnom urade.

Nasledne bolo zabezpelené vyhodnotenie pripomienok z prerokovania a navrh
Suborného stanoviska pre spracovanie Navrhu UPN, kde bolo zo zakladnych variantnych
rieSeni vybraté kombinované vystupny navrh.

Material Navrhu UPN bol verejne prerokovany v lehote 30 dfiového pripomienkového
konania od 16.10. do 17.11.2006 a so zainteresovanymi subjektami a obfanmi dna
7.11.2006.

Cely material navrhu spolu s vyhodnotenim pripomienkového konania a rozhodnutim
o suhlase na odnatie polnohospodarskej pody bol potom odstupeny na Krajsky stavebny
arad v Nitre, ktory vyhodnotil sutlad postupu spracovania Navrhu UPN so zadanim,
subornym stanoviskom, prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a vydal suhlas na schvalenie
Gzemného planu obce &.j.KSUNR-2007-866 z dfia 15.10.2007.

Nasledne Obecné zastupitelstvo schvalilo Navrh UPNI obce na rokovani dia
14.11.2007pod ¢&.j.n 14/2007-11 ba vyhlasilo Zavaznu Cast UPN obce za VSeobecne
zavazné nariadenie obce €.7/2007.

Sulad riesenia so Zadanim a stubornym stanoviskom ku konceptu UPN obce.

Navrh uzemného planu obce je spracovany v plnom sulade :

= so schvalenym Zadanim pre UPN obce, ]
» 50 Subornym stanoviskom obce ku konceptu UPN obce.

Sulad udajov aich priemet do rieSenia Uzemného planu obce je dokladovany
v jednotlivych kapitolach navrhu.
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2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Podla metodického postupu spracovavania stupfa uzemnoplanovacej dokumentacie
obce a podla pozZiadavky objednavatela je rieSené uzemie vymedzené administrativno -
spravnymi hranicami :

= katastralnou hranicou obce Zlatna na Ostrove, ktora susedi s okolitymi katastrami obci
v obvode Komarno : 3
Velké Kosihy, Okoli¢na na Ostrove, Calovec, Komarno — miestna ¢ast Nova Straz,

* rozvojovym uzemim suCasného zastavaneého uzemia obce k 1.1.1990, ktoré je
vymedzené rozsahom formatu hlavnych vykresov UPN,

= rozvojovym uzemim sufasného zastavaného uzemia samostatnych miestnych cCasti
Horna Zlatna a Velky Lél, ktoré je vymedzene rozsahom formatu hlavnych vykresov
UPN.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKUMENTOV
VYSSICH STUPNOV A INYCH ROZVOJOVYCH MATERIALOV

Pre dalSi rozvoj a prevadzku obce a jej katastralneho Uzemia su délezité nasledovné
udaje spracovanych materialov :

Koncepcia izemného rozvoja Slovenska Il.
Ministerstvo zivotného prostredia SR, 2001
Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing.arch. V.Hrdina, CSc. a kol.

Podla tohto priebezne aktualizovaného dokumentu je obec Zlatna na Ostrove
sucastou :

= taZiskového osidlenia nadregionalneho az celostdtneho vyznamu s rozvinutymi
aglomeracnymi vazbami :
- novozamocko-komarfianského taziska osidlenia na uzemi obvodov Nové Zamky,
Komarno,
= sidelnej rozvojovej osi Komarno — Kolarovo.

V ramci polohovej funkénej charakteristiky prirodno-ekonomickych regionov SR je
kataster obce v juznej polohe Podunajskej roviny pri toku Dunaja zacleneny do skupiny
jadrovej najcennejdej Casti uzemia.

V hodnoteni ekologickej kvality uzemia obce je kataster zaradeny do skupiny
s koeficientom druhej najnizsej kvality 0,20-0,40 zo stupnice 00 — 1,20
Pri ekologickom hodnoteni krajinnej Struktury su uvedené opatrenia :
- zvysSit zastupenie nelesnej drevinnej vegetacie v pofnohospodarskej krajine, aby sa znizila
veterna erdzia, zabezpedit ochranu zasob pitnej vody v CHVO Zitny ostrov,
- rieSit plosné znecistenie véd — kontaminacia véd ( zavlahové vody a toky, difuzne
priestorové rozptylené bodové zdroje znedistenia, aredly polnohospodarskej vyroby,
velkokapacitné objekty zivocisSnej vyroby ).

Uvedeny vyvojovy program je premietnuty do rieSenia UPN obce.
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Uzemny plan velkého uzemného celku Nitriansky kraj, rok 1998
Zmeny a doplnky UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004,

ktoré boli schvalené Zastupitelstvom NSK a ich zavazna Cast vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim NSK.

Spracovatel AUREX Bratislava, Ing.arch. Hrdina a kol.,1998, 2004

Udaje z UPN VUC Nitrianského kraja, rok 1998

Zakladna charakteristika vyvoja osidlenia

SucCasna sidelna Struktura v Nitrianskom kraji je vysledkom vyvojového procesu
pdsobenia prirodnych a civilizaénych podmienok. Osidlenie, ktoré sa rozklada na nizine
a miernej pahorkatine s tradi¢ne polnohospodarskou funkciou, je priznaéne pomerne
rovhomerné rozloZenie sidiel, ktoré spadaju k vacSiemu taziskovému sidlu. Toto
v principe bodové osidlenie je kombinované pasovym osidlenim pozdiz tokov riek.

Vyvojovo sa oCakava doviSenie rozvoja tercialneho sektora, s ¢im bude suvisiet’ aj
doformovanie tercialnych centier osidlenia.

Tercialne centra by tak mali v plnej miere ploSne zabezpedit pre vSetko obyvatelstvo
kraja komplexné poskytovanie zakladnych a vysSich sluzieb v optimalnych €asovych
izochronach dostupnosti. Su€asne stym sa ocakava v sulade s charakterom
postindustridlneho rozvoja dalSi rozvoj primarneho a sekundarneho sektora, ktory sa
bude riedit ekologizaciou vyroby, spbsobe spracovania a vyuZivania ich produktov.
Délezity bude spbsob a rychlost tejto zmeny v dominujucom primarnom sektore.

Malo by to znamenat zachovanie su€asného osidlenia a jeho velkostnej Struktury pri
plnom poskytovani vSetkych sluZieb.

V ostathom uzemi kraja mimo tazisk osidlenia a sidelnych rozvojovych osi je sledované
zachovat a podporovat osobitosti a Specifické formy jednotlivych sidelnych celkov.

Z dokumentu Zmeny a dopinky UPN VUC Nitrianskeho kraja su pre rieSené Gizemie obce

Zlatna na Ostrove ddlezité nasledovné udaje :

Krajské centrum Nitra bude formované ako centrum osidlenia prvej skupiny
nadregionalneho vyznamu s prislusnymi funkciami.

Mesto Komarno je jednym z centier osidlenia druhej skupiny druhej podskupiny.

Obec Zlatna na Ostrove sa bude rozvijat v ramci dudvazsko — dunajskej rozvojovej osi
tretieho stupfa Dunajska Streda — Velky Meder — Komarno — Sturovo, ( regulativ 1.12.8)

V rozvoji uzemia je sledované (bod 2.1)

... Podporit predov§etkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maji medzinarodny vyznam.
Su to: kupelny turizmus na urovni termalnych kupalisk az relaxacno — rehabilitacnych
zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri vodnych plochach (bagroviskach), vodna
turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kultirny
turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra
— Agrokomplex), tranzitny turizmus.

Regulativ 7.6.
rezervovat koridor a zohfadhovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej urovne
7.6.1 cestné komunikacie
- Dunajska Streda — Nové Zamky — Velky Krti§ — Luenec (tzv. juzny cestny tah),
- Velky Meder — Komarno,
- Nitra — Topol¢any — Partizanske,

Regulativ 7.7.
rezervovat koridor a zohladiovat kvalitativhe parametre vo vSetkych planovacich
a realizaCnych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej urovne
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7.7.1 zelezniéné trate
- lvjunajské Streda — Komarno,
- Surany — Nitra — Prievidza,

Regulativ 7.39,
vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda —
Komarno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacie,

V Casti verejnoprospesné stavby

1.1 trasy a zariadenia multimodalnych koridorov (hlavna siet TINA)

1.1.2 multimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave, Komarne a
Sturove,

Dalsie udaje z UPN VUC :

Obec Zlatna na Ostrove je uréené ako t'azisko osidlenia miestneho vyznamu, kde
bude zabezpefované komplexné zakladné vybavenie aj pre obyvatelov najblizSich
prilahlych obci.

Cez obec je vedené komunikacné prepojenie rozvojovej osi regionalneho vyznamu
medzi Komarnom a Kolarovom a nadregionalnej osi Komarno — Dunajska Streda-
Bratislava.

Uzemie kraja disponuje potencionalom geotermalnych vod. Vyznamné su zdroje
v lokalitach Marcelova, Patince, Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove.

Zdroj Zlatna na Ostrove je evidovany ako VZO-13 s hibkou vrtu 1650m, vydatnostou
7 l.s.-1, teplotou 50,4 °c, stupef mineralizacie 2,7.

V dokumente je prisludne rieSeny program uzemnotechnického rozvoja uzemia.

V dokumente su uvedené nasledovné vztahy ochrany prirody, uUzemného systému

ekologickej stability a skvalitnenia Zivotného prostredia :

- na uzemi okresu Komarno je ¢ast navrhovanej Chranenej krajinnej oblasti Dunajské
luhy, na uzemie ktorej podla zakona &. 543/2002 Z.u. o ochrane prirody a krajiny plati
2. stupen ochrany,

- prirodné rezervacie a prirodné pamiatky su obsiahnuté v biocentrach a biokoridoroch
nadregionalneho vyznamu, uzemia chranenych arealov su €asto interakénymi prvkami.

- v 5. stupni ochrany je prirodna rezervacia — vR28 Velky Lél.

Navrhované prvky USES vo VUC nachéadzajice sa na Uzemi katastra obce :
- nadregionalny biokoridor - Dunaj
- nadregionalne biocentra - Velkolélsky ostrov
- regionalne biocentra - priestor vymedzeny kanalom Calovec — Kameniéna,
meandrami Caloveckého Dudvahu, Ektovskym kanalom a zachovanymi prilahlymi
meandrami s luznymi lesikmi, krikmi a skupinovymi stromami.
- regionalne biokoridory - Komarfansky kanal

- Charakteristika su¢asného stavu
* tvoria sa rie€ne plestocénne nanosy naplavy Dunaja.
* reliéf je charakterizovany mladou Struktirnou rovinou, Sirokymi nivami tokov
a agradac¢nymi valmi a nizkymi terasami.

- Problémy — ohrozenie kvality podzemnej vody priesakom agrochemikalii, nedostatok
drevinnej vegetacie, nadmerna velkost honov, veterna eroézia, zregulované vodné
toky, zamokrenie pozemkov.

- Navrh ekostabilizanych opatreni - odporu&ania :
* chranit kvalitu podzemnych véd,
* obmedzit pouzivanie agrochemikalii, doplnit drevinnu skladbu pozdiZ tokov,
kanalov a v medzihradzovom priestore, odkanalizované vodné toky revitalizovat,
* prispbsobit’ velkost pddnych honov nepriaznivym veternym a pddnym podmienkam,
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* zabezpedit vyber vhodnych plodin s ohfadom na vlhkost a zrnitost' pédy, vytvarat
mensie remizky na byvalych mitvych ramenach, zvysit drevinnd vegetaciu pozdiz
polnych ciest, vytvarat podmienky na zabezpeCenie funkénosti vytvorenych
biocentier a biokoridorov.

= V dokumente nie su rieSené konkrétne opatrenia prevadzky arozvoja uzemia, ktoré
vyplyvaju z realizacie medzistatneho projektu dostavby sustavy stavieb Vodného diela
Gabcikovo — Nagymaros.

Udaje zo Zmien a dopinkov UPN VUC Nitrianskeho kraja , rok 2004

) Urad Nitrianskeho samospravneho kraja zabezpesil vypracovanie Zmien a doplnkov UPN
VUC Nitrianskeho kraja 2004, ktorych zavazna ¢&ast bola vyhlasena Prilohou ¢€.2 k
Nariadeniu vlady €.188/1998 Z.z. a ktoré nadobudli u¢innost dia 16.12.2004.

Z tohto aktualizovaného nadradeného uzemnoplanovacieho dokumentu vyplyvaju pre
katastralne uzemie obce Zlatna na Ostrove nasledovné udaje :

l. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia
k bodu 1.1 vlozit body s nasledovnym textom

1.1.3 vytvarat nadnarodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a
ostatnymi aktérmi uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a okolitych Statoch, s
vyuzitim vazieb jednotlivych sidiel a sidelnych systémov v euroregiénoch
(Euroregién Vah — Dunaj — Ipel, Ipelsky euroregion) a dalSich oblastiach
cezhrani¢nej spoluprace,

1.1.4 rozvijat dotknuté sidla na trasach multimodalnych koridorov, predovSetkym v
uzloch krizovania tychto koridorov v smere sever—juh a zapad—vychod (Nitra,
Nové Zamky, Starovo, Komarno),

text bodu 1.2 nahradit nasledovnym textom, ktory znie :

1.2.3 zabezpedovat  rozvojovymi osami  pozdiz  komunikaénych  prepojeni
medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu
sidelnu siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost rozvojovych podmienok
ostatného uzemia kraja,

1.2.4 prispiet formovanim osidlenia Nitrianskeho kraja k formovaniu sidelnej Struktury
na celostatnej a nadregionalnej drovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia jednotlivych tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov kraja.

za bod 1.2 vlozit novy bod 1.3 s nasledovnym textom (dalSie body precislovat):

1.3 podporovat taziskd osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky

1.2.3 zabezpedovat  rozvojovymi osami  pozdiz  komunikaénych  prepojeni
medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu
sidelnu siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost rozvojovych podmienok
ostatného uzemia kraja,

1.2.4 prispiet formovanim osidlenia Nitrianskeho kraja k formovaniu sidelnej Struktury
na celostatnej a nadregionalnej urovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia jednotlivych tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov kraja.

za bod 1.2 vlozit novy bod 1.3 s nasledovnym textom (dalSie body prec€islovat):

1.3 podporovat taziska osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky
1.3.5 podporovat’ taZiskd osidlenia ako rozvojové sidelné priestory vytvaranim ich
funk&nej komplexnosti so zohladnenim ich regionalnych suvislosti,
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1.3.6 podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomickej zakladne
tazisk osidlenia pri vyuzivani Specifickych danosti a podmienok jednotlivych
uzemi,

1.3.7 sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja Uzemia vytvaranie polycentrickych
systémov — sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivne podporuju vytvaranie vyssej
funk&nej komplexnosti regionalnych celkov,

1.3.8 formovat  taziskd osidlenia uplatiovanim principov  dekoncentrovanej
koncentracie,

1.3.9 upeviovat vnutrostatne sidelné vazby medzi taziskami osidlenia.

bod 1.10 precislovat na 1.12 a text pévodnych bodov 1.10.1 a 1.10.2 nahradit novymi bodmi
1.12.1 az 1.12.8, ktorych text znie:

1.12.2 ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupfia Banovce nad Bebravou -
Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno,

1.12.8 dudvéazsko — dunajskej rozvojovej osi tretieho stupfia Dunajska Streda — Velky
Meder — Komarno — Sttrovo,

v texte bodu 2.1 doplnit na konci textu nasledujuci text:

. Podporit predovdetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maju medzinarodny
vyznam. Su to: kupefny turizmus na urovni termalnych kupalisk az relaxatno —
rehabilitanych zariadeni, rekreaCny turizmus pre pobyt pri vodnych plochach
(bagroviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaiji), cykloturistika, pofovnictvo,
poznavaci kulturny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus
a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

text bodu 2.5 nahradit nasledovnym textom:

2.5 podporovat najvyznamnejSie rekrealné priestory pre medzinarodny a prihrani¢ny
cestovny ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho
cestovného ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych,
vodnych) predchadzajuacich, resp. konCiacich v kraji; venovat vacsiu pozornost
aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhrani€nym vztahom a malému prihrani€cnému a
tranzitnému cestovnému ruchu,

doplnit nové body 6.10, 6.11 a 6.12 s nasledovnym textom

6.11 zohladhovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:
6.11.2 uzemia historickych jadier miest a obci,
6.11.3 zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov,
6.11.4 narodné kulturne pamiatky, kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich
ochranné pasma (lza, Komarno, Kostolany pod TribeGom, Nitra — hrad,
Topol&ianky, Sazdice, Zeliezovce)

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

7.2 rezervovat koridor a zohladiovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizaénych rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach
multimodalnych koridorov (hlavna siet TINA)

7.2.2 multimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave, Komarne a
Sturove,

7.6 rezervovat koridor a zohladnhovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizaCnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej urovne
7.6.1 cestné komunikacie

e Velky Meder — Komarno,

7.7 rezervovat koridor a zohladhovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizanych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej urovne
7.7.1 Zzelezniné trate

¢ Dunajska Streda — Komarno,
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7.14 rezervovat koridor pre vyhladovu upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym
krajom — Komarno — Stirovo na pozadovanu kategériu |. triedy (C11,5/80) s
rezervovanim koridorov
7.14.3 obchvatu Komarna — Novej Straze po severnej strane,

7.39 vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda —
Komarno na ftratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,

text bodu 8.1.4 nahradit nasledovnym textom:

8.1.4 na useku verejnych vodovodov

a) zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie
zdrojov, vyuzivanim vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchove;j
vody a budovanim vodarenskych dispecingov,

b) zavadzat opatrenia na zniZovanie strat vody, orientovat investicie na
rekonstrukciu dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

c) zabezpecCovat podla navrhu planu uzemného rozvoja a z neho vyplyvajlcich
potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,

d) pripojit vybudované, ale doposial nevyuzivané zdroje vody pre rozSirenie
kapacity skupinovych a dialkovych vodovodov,

e) doplnit chybajuce akumulacie, prednostne pre vodovody a skupinové
vodovody, ktoré su v su€asnosti priamo pripojené na dialkové systémy,

f)  znizovat straty vody a tym i prevadzkové naklady,

text bodu 8.1.5 nahradit nasledovnym textom:

8.1.5 na useku verejnych kanalizacii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky
Slovenskej republiky do roku 2005 zabezpedit
a) ochranu podzemnych zdrojov vody a inych vod budovanim kanalizacii a
Ccov,
b) odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizZi
velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd,

za bodom 9. doplnit nové body 10. a 11. s nasledovnym textom:
10. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

10.1 vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktary
ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a
tak napomahat zabezpecit vyvazenu socio—ekonomicku uroven kraja,

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1 vychadzat pri uzemnom rozvoji predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie
existujucich priemyselnych a stavebnych arealov,

11.2 podporovat budovanie réznych typov priemyselnych parkov" na zaklade zhodnotenia
ich externych a internych lokalizaénych faktorov,

11.3 podporovat lokalizaciu priemyselnych parkov predovSetkym v lokalitdch, kde su
preukazané najvhodnejSie uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich
racionalne vyuzitie,

11.4 vychadzat a zohladriovat pri lokalizacii priemyselnych parkov uzemnotechnické a
socialne podmienky susediacich regidonov v nadregiondlnom aj medzinarodnom
vyzname

11.5 podporovat v priemyselnych parkoch predovSetkym rozvoj sofistikovanych vyrob a
vyrob s predpokladom vytvarania klastrov na regionalnej, nadregionalnej a
medzinarodnej urovni,
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11.6 vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami
kultirno — historického potencialu Uzemia a historického stavebného fondu so
zohladnenim miestnych $pecifik a vyuzivat pritom predovSetkym miestne suroviny,

11.7 vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych
vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje),

11.8 Vytvorit uzemnu rezervu pre vybudovanie priemyselnych parkov: Nitra — Drazovce,
Nitra — Horné a Dolné Krskany, Sturovo, Levice — Géna, Nové Zamky, Komarno -
okolie, Zeliezovce, Nesvady, Zlaté Moravce, Topol¢any.

Il. Verejnoprospesné stavby
vlozit nové body 1.1 az 1.7 s nasledovnym textom:

1.1 trasy a zariadenia multimodalnych koridorov (hlavna siet TINA)
1.1.2 multimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave, Komarne a
Starove,
1.5 trasy a zariadenia celostatnej urovne,
1.5.1 cestné komunikacie
o Velky Meder — Komarno,
1.6 dopravneé siete nadregionalnej urovne
1.6.1 Zelezni¢né trate
e Dunajska Streda — Komarno,

cely text bodu 5.2 nahradit' nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisludnej technickej
dokumentacie),

cely text bodu 5.3 nahradit nasledovnym textom:

5.3 verejnoprospedné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych vdd su vSetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpeduju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmehové stoky, hlavné zberale a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prisluSnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit' za nasledovny :

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona
€. 103/1990 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu SR &. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z.,
zakona &. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zakona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

o Priemet Udajov z aktualizovaného dokumentu je uvedeny v jednotlivych kapitolach
navrhu UPN.
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Generel nadregionalneho USES SR

Ministerstvo zivotného prostredia, kolektiv autorov, material schvalila vlada SR v roku
1992

V materidle su ramci okresu Komarno uvedené zavazné prvky :
B. Nadregionalne biokoridory

B1 — Niva Dunaja, ktory predstavuje eurdpsky unikat.
B4 — tok Vahu a Vazskeho Dunaja.

0 Priemet Gdajov je uvedeny v jednotlivych kapitolach navrhu UPN.

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno

Spracovatel Slovenska agentura zivotného prostredia — oblastna pobocka Nitra, rieSitef
RNDr. Ambros a kol., odborny garant Ing. Jan Kralik CSc., 1995.

Podkladovy material spracovany podla stanovenej metodiky dava odborny podklad
o stave prirodného prostredia a krajinnej Struktary, uzemného systému ekologickej stability
a navrhuje opatrenia na skvalitnenie stavu a tvorbu siete prvkov ekologickej stability. Je
zhodnotena klasifikacia Uzemia okresu podla ekologickej stability — klasifikacné stupne 1 — 5.
stupen :

I. Vefmi nizky stupen ekologickej stability
- orna poda s veternou eréziou — cela vymera polnohospodarskej pody,
- orna poda v akumulaénych depresiach,
- kontaminovana orna pbda,
- zastavané uzemie s minimalnym zastupenim biotickych prvkov
* zastavané uzemie obce a miestnej ¢asti Horna Zlatna,
- priemyselné arealy,
- haldy,
pofnohospodarske arealy.

II. Nizky stuper ekologickej stability
- orna p6da na agradacnych valoch,
- orna pdda na sprasovej pahorkatine so sklonmi do 3°,
- zastavané Uzemie s vacsim zastipenim abiotickych prvkov ( 1-2. stupen ekologickej
kvality priestorovej Struktury intravilanu )
* zastavané uzemie miestnej €asti Velky Lél.

lll. Stredny stupeni ekologickej stability — na uzemi nebol vy&leneny
- hospodarske lesy,
- luky, pasienky,
- sady, zahrady,

IV. Vysoky stupen ekologickej stability — na uzemi nebol vyleneny

V. Velmi vysoky stupen ekologickej stability
- vyznamné prvky ekologickej stability krajiny, kde je najviac pévodnych prirodnych
ekosystémov :
su to hlavne ekosystémy pozdiz tegucich vodnych tokov
- Dunaj s ostrovmi a inundaénym tzemim,
- PR Velky Lél,
- kanal Caloveckého Dudvahu.

Na uzemi okresu boli vy€lenené fyzicko-geografické jednotky :

1. Rovinna akumulaéna krajina s pérovymi podzemnymi vodami.
1.1. Fluvialna rovina s hydromorfnymi pédami s vihkomilnou az vodnou vegetaciou.
1.2. Mierne zvinena eolicko-fluvialna rovina s regosolmi a psamofytnou vegetaciou.

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 18
A — Textova Cast’



Na uzemi okresu a obce su sledované typy georeliéfu :

1. Rovinné depresie
Predstavuju typ vhibbenych geomorfologickych foriem, ktoré su sprievodnym javom
Sirokych fluvialnych niv. Typicka je blizka hladina podzemnych véd, ktora ovplyviuje
hydrologicky rezim. Takyto rozsiahly systém si vytvorii Dunaj v uzemi medzi
Mederom, Ci¢ovom a Zlatnou na Ostrove.

Abiokomplexy su vymedzené ako relativne homogenné priestorové jednotky
s vyjadrenim substratu, reliéfu, pdd a klimaticko-hydrologickymi parametrami krajiny.
Na uzemi okresu a obce su sledované typy reliéfu :

A. Akumulaény reliéf fluvidlnych rovin

1. Akumulaéné depresie mladoholocénne a staroholocénne nediferencované -
sklonitost do 1°.

2. Agradacné valy tokov mladoholocénne a staropleistocénne nediferencované —
sklonitost do 1°.
Medzihradzia tokov — sklonitost do 1°.

Akumulaény a akumulaéno-erozny reliéf prechodnych uzemi.
Terasy a pseudoterasy — sklonitost do 1°.

3

B

4

C. Akumulaény az akumulacno-erozny reliéf sprasovych zvinenych rovin.
5. Nivy tokov — sklonitost do 1°.

6 Naplavové kuZele — sklonitost do 1°.

7 Vlastna sprasova zvinena rovina — sklonitost 1 - 3°.

8 Vlastna sprasova zvinena rovina — sklonitost 3 - 7°.

C

. Antropogénny povrch
14. Vodna plocha

Na uzemi okresu bolo vy&lenenych 98 typov abiokomplexov. Dominantné zastupenie
maju abiokomplexy s pocCetnostou 1-38. Ide o abiokomplexy akumulaénych depresii,
mladoholocénnyce a staroholocénnych valov a tokov. Najvaésie zastupenie ma abiokomplex
1.3.9 ato akumulaéna depresia na fluvidlnych sedimentoch jemnozrnnych a pies€itych
s nivnymi pédami karbonatovymi, sprievodne s nivnymi pédami glejovymi. Na agradacnych
valoch tokov ma najvacSie zastupenie abiokomplex 2.3.9 ato na fluvialnych sedimentoch
jemnozrnnych a pieséitych s nivnymi pddami karbonatovymi, sprievodne nivnymi pddami
glejovymi.

Potencionalne geoekosystémy vyjadruju diverzitu. V tzv. prirodnej krajine, ktora sa
tvori na mieste terajSej prevazne kulturnej krajiny, maju diminantné zastupenie
geoekosystémy na Podunajskej rovine, najma heoekostémy s luznym lesom nizinnym
a geoekosystémy s dubovo-hrabovymi lesmi panonskymi.

Zastupenie reprezentativnych segmentov geodiverzity je na Uzemi malo, preto navrhy
R-USES su zamerané na dotvorenie a upravu sucasnej krajinnej Struktury.

Na uzemi katastra obce sa nachadzaju nasledovné ekologicky vyznamné segmenty
krajiny :

Vyhlasené chranené uzemia

= Prirodna rezervacia Velky Lél — Zlatniansky luh — vyhlasena v roku 1974 o vymere
9,14 ha.
Uzemie mokrade, luzného lesa - hodnotné biocentrum - zaradené do medzinarodného
projektu CORINE.
Z drevin su vyznamné druhy znasajuce obCasné az dlhotrvajuce zaplavenie, alebo
kolisanie hladiny podzemnych vod. Je to najma topol sivy, topol biely, topol Cierny.
Vyznamnym druhom je v severovychodnom okraji bledula letna.
Zo zoologického hladiska uzemia su to bezstavovce — hmyz, makkyse, ktoré su viazané
na rie¢ne zaplavované luzne lesy.
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= Mokrade Velkolélsky ostrov — vyhlasena lokalita medzinarodného vyznamu v ramci
Ramsavského dohovoru v roku 1993 o vymere 14 488 ha

Uzemia a éasti prirody s vyznamnymi biologickymi a estetickymi prvkami prirody :

40. Slanisko u Benickych
Zvysok jedného z najcennejSich slanisk Podunajskej niziny. Ma raz pastviska.
Lokalita je dokladom slanomilnej vegetacie.

41. Calovecké raselinisko
Mokrad, vhlkomilné porasty a vznik raSeliniska. Lokalitu tvoria byvalé ramena-
rieCiska zmien koryta Dunaja v minulosti. Podzemna voda tychto stepnych ramien
vytvorila podmienky a prostredie na vznik raselinisk.

42. Kanal Dudvah
Vodné spoloCenstvo v priestore Zlatna na Ostrove — Kameniéna smerom od
Okoli¢niansko-Komarhanského kanala k Vazskemu Dunaju. Vodna plocha kanala je
typicka vyvinutou bohatou vodnou vegetaciou. Predstavuje zachovaly celok vodnej
vegetacie v pofnohospodarskej krajine.

65. Aluvium Dunaja
Inundagéné Uzemie, vodna plocha, luzné lesy pozdiz toku Dunaja (od Ciova po
Kravany n./Dunajom. Je dokladom poslednych fragmentov luznych lesov v povodi
Dunaja, scenérie dunajskej luznej prirody so svojou typickou flérou a faunou
zastupenou mnohymi chranenymi druhmi.
Uzemie méa neopakovatelnu krasu a predovsetkym krajinotvorny a ekologicky vyznam
s dérazom na ochranu zivotného prostredia.

66. Drobné lesiky na uzemi okresu Komarno
Ostrovéekové lesné porasty na vlhkych az mokrych stanovistiach, vrbovo-topolové
lesy — topole, viby, jasen. Vyrazne suché stanovistia na pieskoch su kryté agatovymi
monokultdrami.

Historické parky )
V skupine, ktoré nie su vyhlasené za prirodné pamiatky a nie su evidované v Ustrednom
zozname kulturnych pamiatok, ale su délezité z hfadiska geoekodiverzity je v katastri
obce

10. Park Horna Zlatna

Vyznamnymi segmentami krajinnej Struktury su aj stromy evidované ako statom
chranené :

6. Zlatna na Ostrove — Ostrov Velky Lél - dub letny 5 ks
7. Zlatna na Ostrove — osada Velky Lél - topol biely 1 ks, platan javorolisty 2 ks.

Navrhy prvkov R USES
Sucasné prvky

= nadregionalny biokoridor - NBK 1 - Tok rieky Dunaj
spaja vyznamné biocentra Dunaja a SirSie okolie, tvoria ho luzné lesy a ostatné lokality
medzihradzového priestoru Dunaja,
vyznamna prirodzenda cesta migracie Zivoc€ichov a rastlin dominuju vibovo-topolové lesy.

Navrhované prvky

regionalne biocentrum — RBC 5 - Velkolélsky ostrov
regionalne biocentrum — RBC 7 - Calovecké raselinisko
regionalny biokoridor — RBK 21 - Calovsky Dudvah
regionalny biokoridor — RBK 22 - Okoli¢ianske mokrade
regionalny biokoridor — RBK 24 - Bukovské mokrade
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Hodnotenie a klasifikacia

V ramci komplexného obrazu naruSenia krajiny — SEBK vramci katastra su
vyhodnotené nasledovné kategérie :
1. Jadra SEBK - so strednym bariérovym efektom,
kde v katastri obce su zaradené arealy hospodarskych dvorov
pofnohospodarskej vyroby,
— s nizkym bariérovym efektom, kde je zaradené zastavané uzemie obce
a miestnej €asti Horna Zlatna.
2. Velkoplosné oblasti SEBK — s nizkym bariérovym efektom,
— kde su vykazané polnohospodarske plochy intenzivne vyuzivané.
3. Koridory SEBK — s vysokym bariérovym efektom,kde su zaradené :
* §tatna cesta I-63 Komarno - Velky Meder,
* Zelezni¢na trat Komarno-Bratislava,
* miestna cesta Horna Zlatna — hradza Dunaja,
— so strednym bariérovym efektom, kde je zaradena :
* &tatna cesta 111/06354 Zlatna na Ostrove — Calovec,
— s nizkym bariérovym efektom, kde patria :
* &tatna cesta I115069 Zlatna na Ostrove — Velky Lél,
miestne cesty, a polné cesty.

*

Abiotickd stabilita Uzemia je z hladiska sklonitosti terénu na Podunajskej rovine velmi
vysoka s hodnotou do 1°.

Stabilita uzemia z hladiska morfologickej hodnoty hornin je nizka az velmi nizka —
sprase, sprasové hliny, viate piesky. Velmi nizku stability maju rozsiahle komplexy
fluvidlnych sedimentov.

Uzemie ma z hladiska suéasnych reliéfotvornych procesov relativne vysoku stabilitu.

Ekologicka kvalita priestorovej Struktury UTJ, ktora vyjadruje stupefi antropogénne;
premeny Uzemia sa mdze pohybovat v intervale 0,0 — 1,0.

Hodnotené boli UTP s priradenymi hodnotami ekologickej vyznamnosti :
- zastavana plocha 0,10, orna péda 0,20, vinice 0,35, zahrady 0,60, sady 0,60, trvalo
travne porasty 0,85, vodné plochy 0,85, lesna pdda 1,00.

Ekologicka kvalita priestorovej Struktury okresu bola hodnotena v troch kategoériach :
- KES viac ako 0,41,
- KES v intervale 0,40 — 031,
- KES menej ako 0,31.

Z uvedeného je zrejmé, Ze obce okresu Komarno maju z celostatneho pohladu velmi
nepriaznivu Strukturu katastralnych uzemi, pretoze prevazne ide o uzemia polnohospodarsky
intenzivne vyuzZivané.

Kataster obce Zlatha na Ostrove je podla tohoto posudenia zaradeny do pasma
Uzemia popri Dunaiji, kde su vykazované len priemerné hodnoty KES-u 0,37 — 0,29, ¢o je
ovplyvnené meridionalnym charakterom katastrov tychto obci priliehajucich k Dunaju — sice
s vyskytom luznych lesov ivodnych pléch, avSak v severnej Casti su uzemia odlesnené
a polnohospodarsky velmi vyuzivané.

Hibka hladiny podzemnych véd v tomto pasme je okolo 2 m.
Evidované stresové faktory v ramci katastra obce

Primarne potencionalne bariérové prvky
- Prefabetén Zlatna n.Ostrove ( tuhé latky 13,57, SO2 16,17 )

Poznamka : uvedené udaje su z roku 1993
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Navrhy ekostabilizaénych opatreni

Agroekologické — optimalizacia pestovania plodin v sulade s vlastnostami abiokomplexov :
- zvysit podiel drobnych a strednych hospodarstiev,
zvysit podiel NSKV a to hlavne pozdiz linii — kanaly, cesty, Zeleznice,
rozSirit podiel remizok,
podporit zmenu kultar,
- ochrana pédneho fondu pred veternou eréziou vystavby vetrolamov, Uprava Struktury
pestovania plodin,
uskutocnit’ revitalizaciu tokov a mitvych ramien — vysadby brehovych porastov,
- zvysit podiel do¢asnych pasienkovych porastov v blizkosti stredisk Zivo¢iSnej vyroby.

Agrochemické — potreba eliminovat negativne vplyvy pouzivania chemickych prostriedkov
hlavne pre ochranu vodnych zdrojov

= Ekostabiliza¢né opatrenia v lesnych ekosystémoch
- luzné lesy v terajSej podobe predstavuju len zvySok ich pévodného rozSirenia. Az
80% lesnych ekosystémov tvori monokultura Sfachteného topola s extrémne vysokou
produkénou hodnotou. Na stanovistiach makkych a prechodnych luznych lesov sa
v minulosti preferovala introdukcia hybridnych topolov. Tieto su malo stabilné, musia
sa umelo a celoplo$ne obnovovat.

Navrh na manazment lokalit
Velky Lél — ostrov medzi neprietoénym ramenom Dunaja a hlavnym tokom. Silna
exploatacia pod vplyvom pastvy dobytka spésobuje aj deStrukciu pddneho krytu.
Dobytok zabezpecuje aj vhodné spasanie podrastu v luznych lesoch a zachovanie
porastov , hlavovych vib“.
V ur€itych partiach je vhodné zachovat prirodzeny regulaény mechanizmus luzného
lesa.

= Navrhy opatreni
- Zlatna na Ostrove — C1, C2, D2,3a,D2,3b, D5.3, D7
C1 reSpektovat’ legislativu
C2  navrhy legislativnej ochrany
D2  asanacné a agrotechnické upravy
D2.3 S$pecialne ekostabilizacné opatrenia na pédnom fonde
D2.3a Specialne agrochemické opatrenia
D5.3 opatrenia na obmedzenie Ucinkov vyplyvajucich z transportnych linii
D7  opatrenia na odstranenie koliznych bodov.

o Vsetky sledované Udaje pre potreby Uzemnoplanovacej Cinnosti su premietnuté do
rieSenia UPN obce.

Sustava vodnych diel Gabéikovo — Nagymaros, spoloény zmluvny projekt SR a MR

Spracovatel Hydroconsult Bratislava, VIZITERV Budapest 1997,

Zavazny projekt, podla ktorého celé brehové prostredie po ochrannu hradzu v katastri
obce by bolo v pripade realizacie zatopené.

Dihodoby sudny spor v Madarskou republikou o realizacii projektu nie je uzavrety
atym ani nie je mozné rieSit konecny navrhovany spdsob vyuZitia uzemia v tejto Casti
katastra.

o Uvedeny projektovany stav je premietnuty do navrhu UPN.

Ateliér Olympia — UPN obce Zlatna na Ostrove 22
A — Textova Cast’



Grafické a zakladné udajové podklady existujucich objektov a arealov

a VsSetky poskytnuté podklady a materialy od Obce Zlatna na Ostrove boli postupne
premietnuté do materialu prieskumov a rozborov a su su¢astou navrhu UPN.

Aktualne udaje Statnej ochrany prirody o chranenych uzemiach v zaujmovom uUzemi
katastra obce

= Breh toku Dunaja a Velkolélskeho ramena tvori hranicu vyhlaseného chraneného
vtacieho uzemia Dunajské luhy, schvaleny uznesenim vliady SR ¢.636/2003

= Velkolélsky ostrov je navrhovanym chranenym uzemim europskeho vyznamu NATRURA
2000, vynos MZP SR ¢€.3/2004-5.1 zo 14.7.2004

V ramci pracovnych postupov a rokovani boli prebraté potrebné udaje aj z dalSich
materialov :
- podklady jednotlivych spravcov inZinierskych sieti,
- sucCasny stav a vyuzivanie pofnohospodarskych arealov, PPF, LPF,
- Udaje z Lesného hospodarskeho planu, Lesy SR,
- aktualne udaje o chranenych uzemiach,
- stanoviska dotknutych subjektov ku konceptu a navrhu UPN obce.

4. SIRSIE UZEMNE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU

Obec Zlatna na Ostrove je administrativno-spravne sucastou kraja Nitra a jeho
juzného obvodu Komarno. Nitriansky kraj ma 7 obvodov a sidiel ma 15 Statut mesta.

Obvod Komarno ma rozlohu 1 100 km?, pri sCitani obyvatefov k 26.5.2001 tu Zzilo
108556 obyvatelov v 41 obciach, z toho 3 mestach. Priemerna hustota obyvatelov na 1 km?
v okrese je 98,63 o0sbb.

Uzemie obvodu je krajinou nizinného charakteru v Podunajskej niZine s taZiskovym
vyuzitim pre pofnohospodarsku vyrobu, ktorej zodpoveda aj charakter osidlenia s pomerne
rovhomernym rozloZenim bodovo lokalizovanych vidieckych sidiel a malych miest.

Osidlenie obvodu okrem prirodnych danosti formovali aj civilizaény vyvoj,
predovetkym historické cestné trasy pozdiZ vodnych tokov Dunaj a Vahu.

Obec Zlatna na Ostrove s bohatou historiou sa postupne s cestnej dediny pri Dunaji
vyvinula do spoloensky vyznamného polnohospodarskeho sidla. Obec lezi zapadne od
administrativneho okresného centra Komarno, ktoré je vo vzdialenosti 12 km po ceste a 10
km po Zeleznici.

Dopravne je obec spristupnena komunikacne a zeleznicou :

cestnou sietou

- Vv juznej polohe v kontaktovej polohe vstupu do obce Statnou cestou 1-63 od Komarna
a jeho miestnej €asti Nova Straz- Divina, ktora vedie zapadnym smerom dalej do
Velkého Mederu, Dunajskej Stredy a Bratislavy,

- cestou 111/06357, ktora odklonom z cesty 1-63 prechadza smerom vychod-zapad juznou
Castou zastavby obce a opat sa na fiu napaja,

- cestou 111/06354, ktora v napojeni na cestu I11/06357 prechadza vychodnym
okrajom zastavby obce severne do obci Calovec, Kameniéna a Kolarova, cestou
[11/5069, ktora od krizovatky ciest I-63 a 111/06357 vedie zapadnym smerom do Velkého
Lélu a hospodarskeho zariadenia Onlopa,
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Zeleznicou
- vsevernej polohe obce tratou ¢.131 Bratislava — Komarno so stanicou Zlatna na
Ostrove a zastavkou Horna Zlatna.

Poznamka : Cesta 111/06357 mala byt podfa &tatnej koncepcie siete ciest vedena od
krizovatky odbo¢ky na Velky Lél k ramenu Dunaja pri Velkolélskom ostrove
a dalej cez susedny kataster do obce Velké Kosihy.
K realizacii cesty nedoSlo atak verejny informacny systém ( cestné mapy,
atlasy ) uvadzaju nepravdivy stav.

V katastralnom uzemi obce boli vyvojovo rozvijané kombinované hospodarske dvory
polnohospodarskej vyroby s byvanim zamestnancov, ktoré teraz tvoria miestne €asti obce :
- Horna Zlatna, Velky Lél.

Na uzemi katastra su aj dalSie malé samostatné urbanizované lokality :
- hospodarsky areal Ontopa-Novy dvor,
- obytné usadlosti Novina, Onlopa, Vidov dvor,
- rekreacény areal Zlata ryba,
- polnohospodarské dvory severne od Hornej Zlatnej,
- polnohospodarsky dvor Cerhat vychodne od obce.
Polnohospodarska osada Buk v juhovychodnej polohe pri Dunaiji vyvojovo uz zanikla.

V obci k poslednému scitaniu obyvatelstva 30.6.2001 bolo 2 566 trvalo byvajucich
obyvatelov. Vramci prac na prieskumoch arozboroch UPN bol z Obecného uradu
poskytnuty k oktébru 2003 aktualny stav 2 542 trvalo byvajucich obyvatelov.

V porovnani so s€itacim obdobim v roku 1991, kedy bol napocet 2 481 obyvatelov,
je vsucCasnosti evidovana mierna demografickd zmena. Prirodzeny narast v poslednom
obdobi je zaznamenany hlavne z dévodu rozvoja funkcie byvania.

V minulom spolo¢enskom obdobi bolo Uuzemnym planom zroku 1974 stanoveny
princip maximalne vyuzit polnohospodarsku pédu. Stanoveny rozvojovy program tzemného
planu bol preto zamerany viac na rozvoj obcianskej vybavenosti a urbanistické
kompletovanie Struktury pévodnej zastavby sidla.

Pre prevadzku obce je vyraznym prinosom vybudovana obdianska vybavenost a
inZinierska vybavenost — verejny vodovod, elektrickd energia plynofikdcia domov,
telekomunikacna siet.

4.1. Prirodné podmienky

Katastralne uzemie Obce Zlatna na Ostrove lezi v juznej €asti Podunajskej roviny
a vychodnej éasti Zitného ostrova, v takmer rovinnom prostredi v nadmorskej vyske 111 —
112 m.n.m, na favom brehu rieky Dunaj. Stred prudnice tok rieky tvori Statnu hranicu
s Madarkou republikou.

Okres Komarno patri medzi najurodnejSie oblasti Slovenska. Celkova vymera
polnohospodarskeho pddneho fondu v okrese je 86 622 ha, ¢o je 85,11% z celkovej vymery.
Stupen zornenia polnohospodarskej pody je 87,7 % .

Veterna er6zia na Uzemi je vysoka, prejavuje sa az na 74 475 ha.

Vacsia Cast pbdy patri do prvej a druhej bonitnej triedy.

Produkéna vyroba je taZiskovo zamerana na sucho siate obilniny, kukuricu, olejniny,
strukoviny, technické plodiny, obnovuje sa pestovanie zeleniny.

Lesna pbéda na uzemi okresu Komarno je zaradena ako celok do lesnej oblasti 02-
Podunajska niZina — podoblast 02-A,B,C. Lesnatost’ uzemia sa pohybuje od 2,5, 8, 14 %.
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Geolégia

Uzemie obce patri do geologického pasma SR Kenozoikum - kvartér
s charakteristikou — holocén - nivné sedimenty a splachy.

Kataster obce je v pasme kvartérnych utvarov :
- fluvialno-nivné sedimenty v nizinach : holocén,
- viate piesky : wirm, holocén,
- fluviadlno-nivné sedimenty v nizinach : holocén.

Patri do rajonu Q 056 s charakteristikou zmenSovania aluvialnych naplavov
s postupnym znizovanim Strkopieskovej formacie do poldh jemnejSie zrnitych pieskov az
ilovitych sedimentov.

Hibka vodonosného kvartérneho horizontu dosahuje 7,0 — 20,0m.. V tento &asti
Uzemia dochadza za vysokych stavov toku Dunaja k infiltracii dunajskej vody do Uzemia, za
nizkych stavov vody drénuju.

Z hladiska inZinierského zatriedenia Uzemia je cely katastre v horninovej skladbe :
B - piescito - Strkovitej zeminy s pripadnymi vloZkami zlepencov a pieskovcov.
Pody na uzemi katastra su zaclenené do pasiem :
- ilovité a piescito-hlinité povodriové sedimenty,
- piescité Strky — zvacsa s hlinitym pokryvom.

Z hladiska pbdnej erozie je Uzemie katastra v pasme :
- nijaka, az nepatrna.

Pbddy katastra patria do bonitnych pasiem - najlepsie,
- velmi produkéné.

Z hladiska geoekologickej Struktury krajinnych jednotiek uzemie katastra je v dvoch
jednotkach :
- na severe katastra mokradové depresie s nivnymi a luznymi glejovymi pédami a ostricovou
trstovou,
- staré agradacné valy s mycelarno karbonatovymi ¢ernozemami a lesostepou,

- agradované roviny, nizke terasy a kuzZele s pieskovymi pokryvmi a dunami s mycelarno
karbonatovymi ¢ernozemami az macinovymi pédami.

Geomorfolégia

Podla geomorfologického &lenenia Slovenska ( Atlas SSR — Mazur, Lukni$ a kol.,
1980) je uzemie katastra obce zaclenené :
- v najnizSom vyskovom hypsografickom stupni — 94 — 150 m,
- v pasme najniz&ej horizontalnej &lenitosti reliéfu — 0-500m na 1 km?,
- v skupine morfologickej hodnoty hornin — prevazne komplexy suvislych fluvialnych
pokrovov,

- v rozhrani skupin typologického ¢lenenia reliéfu :

* eolicko-fluvialne zvinena rovina,

* fluvidlna mokrad’ a slatinna rovina.

Zakladnymi morfologickymi znakmi Uzemia Podunajskej niziny je plochost a mala
relativna Clenitost' Uzemia. DalSim znakom je koncentracia orografickej siete riek Dunaj, Vanh,
Nitra, Zitava.

Reliéf uzemia je charakterizovany mladou Struktirnou rovinou Sirokymi nivami tokov
s agradacnymi valmi a nizkymi terasami.

Obec Zlatna na Ostrove je v juznej Casti v priamom kontakte s riekou Dunaj a jej
uzemie tvoria tvoria rieCne piestocenné nanosy naplav Dunaja.
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Klimaticko-hydrologické pomery

Z hladiska hydrogeologického patri uzemie obce do oblasti s dazdovo snehovym
typom rezimu odtoku, s akumulaciou v decembri az januari, s vysokou vodnostou vo februari

Flora

Podla fytogeografického ¢lenenia Slovenska ( Atlas SR — Futak ) patri uzemie okresu
Komarno a obce do oblasti pandnskej flory a obvodu eupandnskej xerotermnej fléry
Podunajskej niziny.

Uzemie ma mimoriadne bohatt a cennu fléru.

Napriek dlhodobému intenzivnemu vyuZivaniu Uzemia na polnohospodarske
vyuzivanie zachovali sa e$te mnohé prirodzené ekotypy vodné, mociarne, lu¢ne, zvysky
luznych lesov, slaniska, piesCiny a xerotermné travne porasty stepného pbévodu a listnatych
lesov.

Prevazuju ekotypy vodného a vihkomilného charakteru.

Zachovalé luzné lesy su okrem pdvodnej skladby stromovej a bylinnej etaze tvorené
domacimi drevinami poznacené tieZz introdukciou cudzich drevin — kanadské topole,
javorovec jasenolisty, jasen Cerveny.

K zaujimavym vegetaCnym utvarom patria aj slaniska, viate piesky s pieskomilnymi
rastlinami.

Na polhohospodarskej pdde prevazuje produkcia obilovin, hlavne pSenice, kukurice,
niektorych technickych a Specialnych plodin.

Obhodpodarované a neobhospodarované plochy sprevadza Siroka Skala segetalnych
druhov ( burin), ktora je prirodzenou sucastou bagrofytocen6z

Intenzivna polnohospodarska vyroba a chemicka ochrana rastlin zniZila ich druhovu
garnituru, ktora sa prejavuje hlavne na okrajoch pléch honov a neudrziavanych plochach

Fauna

Podmienky pre Zivot fauny nie su pestré, vacsinu uzemia tvori kultdrna step s ornou
pddou s typickymi predstavitelmi stepnej fauny ( chréek polny, tchor stepny, drop fuzaty,
sysel obyc€ajny, jasterice, koniky, cikady, modlivka zelena ). Zvlastnu bozornost’ zasluhuje
drop velky. Vymedzena prirodna rezervacia tohto najvacsieho stepného vtakabola v roku
1988 zruSena a dnes sa vtaka sa ochranuju na mensej ploche.

Fauna luznych lesov je napriek ich malej rozlohy a izolovanosti moznosti bohato
zastupena, chybaju druhy, ktoré si vyZaduju rozsiahlejSie lesy. ( makkySe, hmyz,
obojzivelniky, vtaky, cicavce.

V stojatych a pomaly tecucich vodach ( toky riek a ich mftve a slepé ramena,
zavlazovacie a odvodfiovacie kandly a jazierka ) je velké mnozZstvo ryb, obojZivelnikov,
vtactva, cicavcov.

Fauna krovin sa podoba spoloCenstvu lesov, vyskytuju sa tu naviac zivo€ichy tohto
biotopu.

Laéne spoloCenstva fauny sa vyskytujd na hradzach kanalov a v inundaénych
uzemiach riek.

Klimatolégia

Podla podkladu z Atlasu SSR patri uzemie obce do klimaticko-geografického typu :
- nizinna klima tepla,
s relativnym sine¢nym svitom 40-50%
s poétom letnych dni v roku s max.teplotou 25 °C a viac 70 dni
priemerom abolutnych roénym minimom teplét 20 - 18 °C
s roénymi zrazkami 530-650 mm,
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teplotami v januari -1 az -4 °C,
v juli 20,5az19,5°C
ampitadou 22-24°C
V8eobecne previladaju vetry su severozapadné.

4.2. Kultarno-historické a vytvarné hodnoty tuzemia

Uzemie pri rieke Dunaj s obcou Zlatna na Ostrove méa bohatu histériu svojho vyvoja.
Archeologické nalezy su z doby kamennej, kostrové hroby z doby slovansko-avarske;.

Prva listinna zmienka o obci je z roku 1094, ked sa obec spomina pod menom Lokus
Aureus a pod latinskym menom Framatia. Vtedy knieZza David daroval obec ajej pddu
tihanskému opatstvu.

P6vodné remesla v obci sa viazali na rieku Dunaj. Zili tu rybari, mlynari s vodnymi
mlynmi, ryzovaci zlata. Obec tak dostala nazov po remesle ryzovania zlata, kioré sa
prevadzalo hlavne na Zlatnom ostrove.

Historicka obec lezala priamo pri rieke. Casté zaplavy dondtili obyvatelov, aby si
neskér obydlia stavali na vyvySenych miestach. Sidlo bolo rozlozené do niekolkych osad,
ktorych miesta a nazvy sa zachovali doteraz — Velky Lél, Ontopa, Zlatna, Horna Zlatna.

Kralovska obec Zlatna sa spomina v pisomnostiach z roku 1267. Patrila opatstvu
Tihany, V 13. storo¢i hradu posadka a hradu Komarno. Od 14. storolia Zlatnu vlastnili
viaceri zemani a obyvatelia osad sa postupe stahovali do Zlatnej. V roku 1437 obec vypalilo
turecké vojsko z pevnosti nové Zamky pri svojich vypravach na Zitny ostrov. PoZiar obec
Uplne znicil a novozaloZena dedina splynula so susednou obcou Orkény.

Obec mala vela ovocnych sadov a z toho obdobia sa zachovali aj prislusné miestne
nazvy.

Osada Horna Zlatna sa spomina z roku 1268. Osada Buk, ktoru najprv tvorili dve
Casti Horny a Dolny Buk, sa spomina z roku 1387, ale zanikla za tureckej okupacie a neskor
bola obnovena uz len ako samota.

Bohatu histériu ma osada Velky Lél, ktora je znama archeologicka lokalita. V dobe
rimského impéria tu Udajne stala straZna veZa rozsiahleho obranného systému pri Dunaji
Limes Romanum. V obci bola predsunuta obranna €ast pevnosti Komarno.

Bohata histéria Uzemia obce sa premietla aj do zachovalych pamiatok. Obec ma
charakter hromadnej cestnej dediny, v strede ma raz pofnohospodarskeho mestecka.

Nema zachovalu ziadnu pamiatku, ktora by bola zapisana v zozname kulturnych
pamiatok.

V osade Velky Lél stal romansky kostol z 13. storoCia. PoCas tureckej vojny v 17.
storoCi bol zni€eny. Su tu aj zvySky mosta z 2.-3.storoCia.

Vyvoj zastavby obce poznadili r6zne katastrofy. Boli to poCetné zaplavy Dunaja,
vojenské pustoSenie Tatarov, Turkov, labancov, v roku 1847 spust spbsobil nalet kobyliek.

Kuria z roku 1769 v klasicistickom slohu vznikla zrejme na starSom zaklade. Je to
prizemna stavba rodu Benickych, pévodne v tvare pismena L. Od roku 1920 kuria sluzila
obci.

V roku 1794 bol postaveny kostol kalvinskej cirkvi v klasicistickom slohu na mieste
povodného hrazdeného kostola. Z pévodného kostola bol preneseny bohosluzbovy stdl,
ktory pochadza z roku 1714.

V Hornej Zlatnej bola postavena asi v roku 1800 mald prizemna kasicisticka kuria
rodiny Zichyovcov, ktora bola postavena na starSich zakladoch. Ta bola neskér prestavana
na kastiel s parkom z roku 1920. Kastiel bol stavebne &iasto¢ne zlikvidovany, ¢ast suboru po
prestavbe slUzi na byvanie. Park je neudrziavany.

Dal$ia karia bola v osade Velky Lél v klasicistickom slohu z polovice 19. storogia na
spbsob fudovych domov. V roku 1935 tu bol postaveny moderny kastiel na nepravidelnom
podoryse.
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V osade Ontopa na zacCiatku 19. storoCia bol postaveny dalSi prizemny klasicisticky
kastiel.

V osade Buk bola v roku 1880 zemianka kuria.

Kostol rimsko-katolickej cirkvi v obci bol postaveny v roku 1935, predtym bola v roku
1925 postavena zvonica.

Zastavbu ludovych domov obce charakterizuje niekofko zachovanych
trojpriestorovych domov z nepalenych tehal pod sedlovymi strechami s drevenym Stitom.

Kulttrny Zivot v obci formovala reformovana cirkev. Statna $kola bola postavena
v roku 1912 a objekt sluzi dosial. Matrika je vedena od roku 1713.

Pri obhliadke protipovodfiového systému Zitného ostrova navstivil obec cisar
FrantiSek Jozef a jeden z kanalov bol nazvany Cisarskym kanalom.

Zivot obce bol uzko spaty s Dunajom a polnohospodarstvom. Bol tu lov ryb, vodné
mlyny a Specifickym remeslom bolo ryZzovanie zlata sp6sobom premyvania piesku.

V roku 1921 bol postaveny novy kapacitny parny mlyn Katinka. Mlyn po obnove je
v prevadzke.

Pamatna tabula Sportovcovi Mér Koczanovi, viacnasobnému majstrovi Uhorska
v hote o$tepom a Ugastnikovi olympiad v Londyne 1908, Stokholme 1912 — bronzova
medaila, Parizi 1924, je na objekte Sportovej haly. Hala nesie jeho meno.

Obetiam I. a ll. svetovej vojny boli na cintorine postavené pamatniky. V zidovskom
cintorine je pamatnik obetiam holokaustu.

Tieto pamiatky su suc€astou urbanistickej Struktury zastavby obce a jej miestnych
Casti a v navrhu uzemného planu je ciefom riesit zvySenie ich spolo¢enskej hodnoty v
okolitom prostredi.

4.3. Ochrana prirody a krajinno-ekologické hodnoty Uizemia

Obec Zlatna na Ostrove leZi v krajinne velmi zaujimavej scenérii juznej Casti
Podunajskej roviny, ktoru tvori typicka rovinna pofnohospodarska krajina pri toku eurépskeho
veltoku Dunaj. Krajina s velkoplosnymi pédnymi lanmi ma len s malé zastupenie nelesnej
stromovej a krovinnej vegetacie a vysadenymi vetrolamovymi koridormi zelene pozdiZ ciest,
kanalov a prevazne meliorovanych potokov.

Podla Atlasu SR (1980 ) je obec Zlatna na Ostrove a jej katastralne uUzemie
v priestore geoekologického typu Zivotného prostredia nizin s prevahou optimalnych, az
velmi dobrych ekologickych podmienok pre Zivot v skupine :

1.1. Tepla rovinna krajina
1.1.1. porie€ne a proluvialne roviny s kulturnou stepou,
1.1.2. porie¢ne a proluvialne roviny s kulturnou lesostepou.

V krajinnej scenérii zastavby obce su zaujimavé a hodnotné :

- skupinové vysoké dreviny pozdiz Statnej cesty |-63, kanala Lél — Zlatna, v areali
autocampingu,

- brehova mokradova zelefi okolo vytvorenych vodnych pléch v zastavbe obce so skupinami
topolov, vib, briez a dalSich drevin,

- plochy verejnej zelene so skupinovymi drevinami,

- vysadby zelene pozdiz miestnych ciest,

- skupinové ovocné stromy v zahradach rodinnej zastavby.

Sucastou sidelnej zelene obce su aj vytvorené parky v arealoch byvalého kastiela a
kostola, park s drevinami cintorina, fragmenty zaloZzeného parku v centre obce pri Kultirnom
dome.

V SirSom zazemi obce a katastra su v krajinnej scenérii vyznamné :

- brehové luzné porasty pri Dunaji,
- cely komplex Zlatého ostrova, Velkolélskeho ostrova, lesného komplexu Pod
dolnobukovskou hradzou,
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- komplexy lesikov na okraji zastavby miestnej Casti Velky Lél,

- brehové porasty pozdiz Komarfanského kanala a napojovacich kanalov Calovec-
Kamenicna, Dropieho kanala,

- fragmenty byvalého parku s jazierkom v areali kaStiefa Horna Zlatna.

V8etky tieto prirodné a krajinné danosti katastralneho uzemia a v zastavbe obce je
potrebné revitalizovat a dalej rozvijat v zaujme zvySenia krajinno-ekologickej hodnoty
Uuzemia a aj kvality zivotného prostredia sidla.

Vytvorené parkové priestory v centre obce, zelefi v areali autocampingu a pri
objektoch kulturnej histérie obce si vyzaduju revitalizacné, krajinno-sadovnicke a
architektonické upravy, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre obyvatelov a
navstevnikov sidla.

Revitalizaéné Upravy zelene su potrebné aj pozdiz komunikécii hlavného cestného
tahu, v zastavbe obce avramci celého systému brehovych luznych lesov v inundaénom
uzemi Dunaja.

Podla Atlasu SR je Uzemie katastra obce Zlatna na Ostrove zaclenené :
- z hladiska geoekologického typu zivotného prostredia do typovej skupiny 1

tepla rovinna krajina — porie€ne a proluvialne roviny s kultirnou stepou,
- z hladiska funk&nej delimitacie krajiny podla potencialu do subtypu

s vhodnostou na polyfunkéné vyuzitie.

Pokryvnost' lesného ekosystému dosahuje 2.stupen

V starostlivosti o ekosystémy v ramci katastralneho Uzemia obce plati v zmysle § 12
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny prvy az piaty stupen uzemnej
ochrany prirody a krajiny s prislusnymi opatreniami.

Na uzemi katastra obce sa nachadzaju dve chranené uzemie :
- prirodna rezervacia Velky Lél — Zlatniansky luh — v 5.stupni ochrany,
- Cast Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy — v 2. stupni ochrany,
- chranené vtacCie uzemie Dunajské luhy.

Podla vypracovanych materialov :
- Generel nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability,
- Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno — R-USES,
je uzemie okresu a obce zaclenené do socioekoregiénu €. 116 — Podunajska rovina.
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5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

5.1. Obyvatel'stvo

Vyvoj poétu obyvatelov

Rok Pocet obyvatel'ov Hustota
1869 1527 43
1890 1618 46
1910 1332 38
1930 2219 63
1950 2256 64
1970 2634 74
1991 2481 70
2001 2 566 72
10/2003 2542 71
12/2004 2 567 72

Zdroj : Statistické lexikény, Gdaje zo s&itania l'udu, aktualny Gdaj z Obce Zlatna na Ostrove

K dniu posledného scitania obyvatelstva, domov a bytov dna 26.5.2001 Zilo v obci
Zlatna na Ostrove 2 566 obyvatelov.

K terminu spracovania udajov prieskumov a rozborov 10/2003 bol aktualny stav 2542
obyvatelov. K 31.12.2004 bol v obci aktualny stav 2 567 obyvatefov, ¢im sa ro¢nym
narastom pocet obyvatelov dostal opat’ na uroven roku 2001.

Obec sa po¢tom obyvatelov zaraduje medzi velké obce.

V obdobi rokov 1869 az 2001 doslo v obci k narastu o cca 1039 obyvatelov. NajvySsi
pocet obyvatelov zaznamenala obec v roku 1970. Do roku 1991 jeho pocet klesol cca o 150
obyvatelov.

V poslednom desatro€i dochadza k miernemu nérastu obyvatelstva (index rastu
2001/1991 = 103,4).
Hustota obyvatelstva v obci je v sti¢asnosti 72 obyv./km?.

Struktara obyvatel'stva podra pohlavia a veku

V obci Zije 1269 Zien, o je 49,5 % vSetkého obyvatelstva. Index maskulinity
dosiahol hodnotu 1022 /na 1000 Zien pripada 1022 muzov.
Vekova Struktura obyvatelstva bola v roku 1991 a 2001 nasledovna :
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Pocet obyvatelov
1991 2001
Vek ABS % ABS %
predproduktivny 537 21,5 476 19
produktivny 1461 59 1606 63
poproduktivny 483 19,5 469 18
index vitality 111 101
Index starnutia 90 99

Zdroj : Statistické udaje zo scitania obyvatelstva 2001

V su€asnom obdobi este previada predproduktivna zloZzka nad poproduktivnou, obec
zaradujeme k stagnujucemu typu populacie .

V roku 2001 doslo k ubytku detskej zloZky o 2,5 % , posilneniu produktivnej zlozky o
4 % a poklesu poproduktivnej zlozky o 1,5 %. V najblizSom obdobi pride k narastu aj
poproduktivnej zloZky.

Obec sa tymto vyvojom zaraduje k obciam so starnicim obyvatelstvom, ¢o z hladiska
buducich reprodukénych procesov je nepriaznivé.

Priemerny vek obyvatelstva je 36 rokov a index starnutia (pocet obyvatelov
v poproduktivnom veku pripadajuci na 100 obyvatelov v predproduktivhom veku) je 99.

Pohyb obyvatel'stva

Pocet
1994 2001 2002

spolu obyvatelov 2481 2566
natalita 41 27 21
mortalita 24 34 32
prirodzeny prirastok 17 -7 -11
pristahovani 49 41 33
vystahovani 56 32 39
saldo migracie -7 9 -6
Celkovy prirastok 10 -2 -17

Nizke prirastky resp. ubytky su vysledkom negativneho prirodzeného prirastku, ktory
je spbésobeny nizSou porodnostou ako umrtnostou. PriaznivejSia situacia je z hladiska
migracie.

Celkovy prirastok v obci vykazuje negativhe hodnoty trendu vyvoja v poslednych
rokoch.
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Navrh rozvoja

Zakladnym ciefom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
postupny nérast poctu obyvatelov v obci a priaznivy demograficky vyvoj.

Vyvoj pocétu obyvatelov je ovplyvneny reprodukciou obyvatelstva imoZnostami
arozsahom moznosti novej bytovej vystavby. Spatné moznosti bytovej vystavby
pozitivne ovplyvnia migraciu obyvatelstva. Tym, Ze v mestach dochadza k stagnacii
bytovej vystavby, dochadza v obciach postupnym zabezpelovanim vhodnych novych
pléch hlavne na rodinné byvanie k migracii z miest na vidiek a k prevadzkovej stabilizacii
a rozvoju vidieckych sidiel.

Obec ma v dalSom obdobi uréenu funkciu lokalneho sidelného centra na ktoré budu
prevadzkovo viazané susediace obce Calovec, Okoli¢na na Ostrove,Velké Kosihy, V tom
zmysle je vuzemnom plane navrhovany rozvojovy program byvania, obcianskej
vybavenosti a vyrobnych aktivit, ktoré v suhrne budu znamenat aj narast stalych
obyvatelov.

V celkovom vyvoiji po€tu obyvatelov obce je podfa Zadania stanovena rozvojova kapacita
cca 3 000 obyvatelov v ¢asovom horizonte k navrhovému roku 2020.

Navrh uzemného planu riesi rozvojovy program s kapacitami :

- cca 3 000 obyvatelov, ¢o by znamenalo oproti stavu 2 567z konca roku 2004
narast o cca 433 obyvatelov v obci a urbanizovanych osadach

Narast obyvatelstva obce je rieSeny tazZiskovo zo zdrojov z dostahovania obyvatelov do
obce, a to vramci vnutroregionalnej migracie predovSetkym z mestskych centier za
zdrojom prace, resp. kvalithym vidieckym byvanim.

Nakolko pri trvalej migracii prevliadaju mladSie vekové kategérie obyvatelstva, ( do 40
rokov), dosidlovanie méze mat priaznivy vplyv na demograficky vyvoj a vekové zloZenie
obyvatelstva obce v buducnosti.

Narast obyvatelstva obce z dosidlenia z mestskych centier bude znamenat narast
zdrojov pracovnych sil v obci a je predpoklad, Ze zna¢na &Cast bude naopak odchadzat
za pracou do okolitych miest, ¢o bude znamenat zvySenie dopravného pohybu
a potrebu zohladnenia v narokoch na dopravu. V pripade dosidlovania zo SirSieho
zazemia péjde o pohyb za pracou najma v ramci regionu okresu Komarno.

V suvislosti s uvahami o dosidlovani obyvatelov do obce z mestskych centier, resp. inych
regionov Slovenska je potrebné zohladnit skutoénost socialnej a ekonomickej
Strukturalizacie obyvatelstva, diferenciaciu ekonomickych &i zaujmovych vztahov.

Narodnostna a religiézna Struktura obyvatelstva

Sucasny stav

Podla Statistickych Udajov posledného scitania obyvatelstva v roku 2001 sa v obci

90,5 % obyvatelstva hlasi k madarskej narodnosti, 8 % k slovenskej narodnosti.

Z celkového poctu sa 47,2 % obyvatelstva hlasilo k rimsko - katolickemu vyznaniu,

25,6 % k reformovanej krestanskej cirkvi, 4 % obyvatelov obce je bez vyznania.

Narodnost’ Nabozenské vyznanie
rimsko- | reformo bez
slovenska |madarska | Ceska katol. -vana iné | vyznania
pocet obyv. 206 2322 15 1210 657 596 103
% 8,0 90,5 0,6 47,2 25,6 23,2 4,0
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Navrh rozvoja

Planovany rast poctu obyvatefov k navrhovému roku 2020 bude znamenat' aj zmeny
v narodnostnej a religidznej Strukture obyvatelstva.

Predpoklada sa, Zze hlavne narastom pristahovanych obyvatelov, sa bude vyrazne
posilfiovat skupina slovenskej narodnosti. Tiez sa predpoklada, Ze stale viac obyvatelov
madarskej narodnosti bude mat zaujem, aby ich deti navstevovali predSkolské a Skolské
zariadenia s vyu€ovacim jazykom slovenskym.

5.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Sucasny stav

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo tvori obyvatelstvo zamestnané i obyvatelstvo
nezamestnané. PoCet ekonomicky aktivnych osdb v obci je ovplyvneny celkovym pocétom
obyvatelov a jeho vekovou Strukturou,

K dfiu scitania obyvatelstva v roku 2001 Zilo v obci 1 360 ekonomicky aktivnych
obyvatelov, €o je 53 % vSetkého obyvatelstva.

V priemysle pracovalo 14% , v pofnohospodarstve 28%. Obec z tohoto pohfadu plini
taziskovo obytno-polnohospodarsku funkciu.

Za pracou odchadzalo 446 obyvatefov, tj. az 31 % obyvatelov.

Ako ciel odchadzky do zamestnania dominuje okresné mesto Komarno,
administrativne a vyrobné centrum regionu.

Ekonomicky neaktivnych v roku 2001 bolo 1206 obyvatelov z toho deti do 6 rokov 50.

Ekonomicky neaktivny poCet muzov nad 60 rokov bol 147, neaktivnych Zien s vekom
nad 56 rokov bolo 282.

Nezamestnanost v obci je od r. 1996 nasledovna :

Rok Pocet %
nezamestnanych nezamestnanych

1997 285

2001 237 17,4

2002 289 21,3

Nezamestnanost v obci rastie, lebo podmienky pre zvySovanie pracovnych prileZitosti
sa nezlepsuju.

Navrh rozvoja

Obec sa bude v dalSom obdobi rozvijat na osidlenie s funkciou lokalneho sidelného
centra, na ktoré budu spadovo viazané aj susediace obce Calovec, Okolicna na Ostrove,
Velké Kosihy v prevadzkovom rezime spolo¢ného mikroregionu

Vtom zmysle je vuzemnom plane navrhovany rozvojovy program byvania,
obCianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit, ktoré v suhrne budu znamenat vyrazny narast
pracovnych prilezitosti :

= v primarnom, resp. sekundarnom vyrobnom sektore
- v ramci navrhovaného arealu priemyselného parku,
s predpokladom vzniku cca 500 a viac novych pracovnych prilezitosti podfa povahy
situovaného vyrobného programu
- v ramci navrhovanych pléch potravinarskej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 50 novych pracovnych prilezitosti
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- v ramci navrhovaného areélu miestnej komunalnej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 30 novych pracovnych prilezitosti
- v ramci su€asnych a rozvojovych arealov stavebnej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 100 novych pracovnych prileZitosti
- v ramci predpokladanej intenzifikacie polnohospodarskej vyroby,
s predpokladom vzniku cca 30 novych pracovnych prilezitosti
= v tercialnom vyrobnom sektore

- vV ramci rozvojového programu obcianskej vybavenosti a sluzieb,
s predpokladom vzniku cca 40 novych pracovnych prilezitosti

- v ramci navrhovaného vybavenia cestovného ruchu, rekreacie a Sportu
s predpokladom vzniku cca 60 stalych a 100 sezonnych novych pracovnych

prileZitosti

Spolu je predpoklad, Ze pri realizacii navrhovanych pracovnych aktivit by sa vytvorilo

v obci a jej katastri cca 810 a viac novych pracovnych prilezitosti.

5.3. Hospodarska zakladna

V dobe posledného scitania obyvatelstva 26.5.2001 bolo v obci
aktivnych obyvatelov.

1 360 ekonomicky

Podla dostupnych udajov z prieskumov arozborov UPN bola vyhodnotena

nasledovna Struktura hospodarskej zakladne :

v sektore oblianskej vybavenosti

- 8kolstvo - 2 zariadenia — pracovnici nezisteni
- kultura - 6 zariadeni — pracovnici nezisteni
- Sport a telovychova - 2 zariadenia — pracovnici nezisteni
- zdravotnictvo -1 zariadenie — pracovnici nezisteni
- socialna starostlivost - 1 zariadenie — pracovnici nezisteni
- obchody - 20 zariadeni — pracovnici nezisteni
- sluzby -10 subjektov — pracovnici nezisteni
- verejné stravovanie -10 zariadeni — pracovnici nezisteni
- verejna sprava - 2 zariadenia — pracovnici nezisteni
- administrativa - poCet nezisteny — pracovnici nezisteni

v sektore turizmu a rekreacia
- 2 zariadenia — pracovnici nezisteni

v sektore priemysel, remesla, skladové hospodarstvo
- 11 subjektov — pracovnici nezisteni

v sektore pofnohospodarska vyroba
- 7 pravnickych subjektov - 103 pracovnikov
- 27 sukromne hospodariacich rofnikov
- 16 pracovnikov

Poznamka : konkrétne udaje su uvedené v predmetnych kapitolach.

Z hladiska vyvoja poctu pracovnikov v podmienkach obce Zlatna na Ostrove su

identifikované nasledujuce tendencie :

- vyrazné zredukovanie polnohospodarskej vyroby vramci SM a PD , obmedzenie
rastlinnej a zivoCiSnej vyroby, vytvaranie vofného objektového fondu v hospodarskom

areali zivoCiSnej vyroby a jeho naslednej devastacie,

nadvaznym prejavom je vyrazny pokles poctu pracovnikov v pofnohospodarskej vyrobe,
€o je identicky vyvoj v celom regione, ale aj v ramci celého sektoru pofnohospodarstva,
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- prevadzkovanie pofnohospodarskej vyroby samostatne hospodariacimi rofnikmi, ktori sa
zaoberaju zivoc€isnou a rastlinnou vyrobou,

- rozvoj podnikatelskych c&innosti pravnickymi subjektami, fyzickymi osobami so
Zivnostenskymi opravneniami, ktoré su v rozhodujucej miere zamerané na cinnosti
v priemyselnej vyrobe, obchodovani, v sluzbach, v pofnohospodarstve.

Navrh rozvoja
V UPN su rie$ené sledované zakladné rozvojové ciele :

= navrhovany je vyrazny rozvoj v primarnom, resp. sekundarnom vyrobnom sektore :
- v ramci navrhovaného areélu priemyselného parku,
- v ramci navrhovanych pléch potravinarskej vyroby,
- v ramci navrhovaného arealu miestnej komunalnej vyroby,
- v ramci su€asnych a rozvojovych arealov stavebnej vyroby,
- v ramci predpokladanej intenzifikacie polnohospodarskej vyroby,

= navrhovany je vyrazny rozvoj v tercialnom vyrobnom sektore :
- v ramci rozvojového programu obcianskej vybavenosti a sluZieb,
- v ramci navrhovaného vybavenia cestovného ruchu, rekreacie a Sportu,

Pri lokalizacii aktivit vyrobného charakteru je navrhnuté taZiskovo vyuzivat jestvujuce
arealy formou intenzifikacie ich uzemia a efektivnym vyuzitim jestvujuceho objektového
fondu,

= navrhnuty je novy vyrobny areal na prevadzkovej urovni priemyselného parku
s vyrobnym programom, ktory zabezpeci vysoky stupen zamestnanosti,

= navrhnuté su uzemné podmienky pre rozvoj podnikatelskych aktivit vyrobného
charakteru na baze remeselnej vyroby pri vyuZiti miestnych 3pecifickych uUzemno-
technickych danosti ;
disponibilita pracovnej sily a odbyt budu v tomto programe urcujuce,

= navrhnuta je komplexna intenzifikacia polnohospodarskej vyroby so zameranim aj na
potravinarsku finalizaciu produkcie.

5.4. Domovy a bytovy fond

Sucasny stav

Vyvoj poc¢tu domov a bytov v obci

Rok 1890 1910 1930 1950 1970 1991 2001

pocet domov 251 317 365 387 600 684 749

PocCet domov v obci od roku 1890 sa takmer strojnasobil. V roku 2001 bolo v obci
749 domov, z toho 702 trvalo obyvanych a 47 neobyvanych.

V obci bolo 793 bytov, z toho trvalo obyvanych 740 a neobyvanych 53 bytov. Na
jeden trvalo obyvany byt pripada 3,46 trvalo byvajlcich oséb, 63,3 m? obytnej plochy a 3,51
obytnych miestnosti. Tieto udaje su vySSie ako je okresny priemer.
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Domy trvalo obyvané domy | neobyva- byty trvalo obyvané byty neobyvané
spolu spolu ztoho RD | né domy spolu spolu z toho byty
v RD
749 702 684 47 793 740 683 53
100% 93,7 97,4 6,3 100 93,3 92,3 6,7

Priemerny vek domu je 36 rokov.
43% domov tvoria byty s troma izbami a viac.
89 % domov je vo vlastnictve fyzickych osbb.

Zo 47 neobyvanych domov v obci su 2 domy urcené na rekreaciu.

Z celkového poctu je 53 bytov neobyvanych z dévodov prestavby, neobyvanych po
kolaudacii, v pozostalom a sudnom konani a z inych dévodov.
Podla udaju Obecného uradu je v obci 781 spolo€ne hospodariacich domacnosti.
Statistické Udaje o :
- vzdelanostnej Strukture obyvatelstva,
vekovej Strukture trvalo obyvanych domov a bytov,
poctoch cenzovych domacnosti,

v obci po€as spracovania prieskumov a rozborov neboli k dispozicii.

Pocdas prieskumov a rozborov bola evidovana zvySena stavebna aktivita v areali
zahrad v juznom extravildne obce pri ochrannej hradzi Dunaja s rdéznym charakterom
funk&nych stavieb. Obci bolo odporu€ané tento Zivelny postup zastavit a stanovit’ postup
dalSieho vyuzivania tejto Casti katastra, ktory z hladiska budiceho rozvoja funkcie turizmu pri
Dunaji je potrebné prisluSne kvalitativne zhodnotit.

Navrh rozvoja

Pri rozvoji obce pbjde predovsetkym o vytvorenie tzemnych podmienok :

pre bytovu vystavbu :

- pre potreby, ktoré treba ofakavat v suvislosti s tvorbou
potreby mladych rodin, ktoré budu mat ambicie na vlastny byt,

- pre poziadavky byvajucich ob&anov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného
Standardu bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujuceho objektového
fondu, ako aj formou novej vystavby,

- ako ponuku pre vystavbu rodinnych domov pre obyvatefov zo SirSieho Uzemia
regionu, ktori maju ( resp. budd mat ponuku ) v obci nové pracovné podmienky, resp.
maju ambicie byvat vo vidieckom prostredi.

novych domacnosti a

pre obdiansku vybavenost, sluzby, hospodarske aktivity, ktoré budu v katastri obce
rozvijané v zaujme zvySenia zamestnanosti obyvatelstva obce ako lokalneho sidelného
centra a tiez pre dostredivy okruh menSich obci.

V navrhu uzemného planu je riedeny rozvoj bytového fondu formou rodinnych domov

a bytovych domov s kapacitami :
— cca 296 novych bytovych jednotiek pre cca 440 novych obyvatelov

z Coho - v zastavbe obce je to cca 212 bj.,
- vosade Velky Léljeto cca 36 bj.
- v osade Horna Zlatna cca 6 bj.

Poznamka : Podrobny popis navrhu je uvedeny v kapitole 10.
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6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UZEMNEHO PLANU

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce je rieSena k navrhovému obdobiu roku 2020.

Sucastou rieSenia su aj koncepéné namety Uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalSie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v stlade :

= so0 sledovanym urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom Nitrianskeho
kraja a okresu Komarno tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky charakter a kompozicia
vidieckeho sidla v polnohospodarskom krajinnom prostredi roviny Podunajskej roviny.

* so stanovenymi ciefmi Zadania pre UPN obce intenzifikaciou jej stéasnej zastavby
a postupnym  etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce, rozvojom
samostatnych miestnych €asti Horna Zlatna a Velky Lél.

= podla uUzemnoplanovacich dokumentov — Koncepcie uUzemného rozvoja SR Il. a
Uzemného planu velkého Gzemného celku Nitrianského kraja s jeho aktualizaciou, je
obec Zlatnda na Ostrove su€astou taZiskového osidlenia nadregionalneho az
celostatneho vyznamu s rozvinutymi aglomeracnymi vazbami :

- novozamocko-komarfianského tazisla osidlenia na uzemi obvodov Nové Zamly,
Komarno,

- sidelnej rozvojovej osi Komarno — Kolarovo,

- v ramci dudvazsko — dunajskej rozvojovej osi tretieho stupfia Dunajska Streda —
Velky Meder — Komarno — Starovo, ( ZaD UPN VUC - regulativ 1.12.8) ;

v predmetnych mestskych sidlach sa uvaZuje s rozvojom sustredenej bytovej vystavby,
sustredenim vySSej obCianskej vybavenosti a vyrobnych aktivit ;

v spadovych vidieckych sidlach je stanoveny rozvoj byvania s formami individualnej
rodinnej zastavby a rozvoj zamestnanosti v primarnom a tercialnom vyrobnom sektore,
taZiskova vyrobna funkcia je pofnohospodarstvo.

= Vramci SirSich uzemnych vztahov mesto Komarno sa formuje ako jedno z centier
osidlenia druhej skupiny druhej podskupiny regionalneho vyznamu so sidlom okresu,
s podruznymi polmi Kolarovo, Hurbanovo.
Mesto bude centrom zamestnanosti v priemyselnej vyrobe a silnym hospodarsko-
ekonomickym a spolo¢enskym sidlom.

= Obec Zlatna na Ostrove je na dudvazsko — dunajskej rozvojovej osi a regionalnej
sidelnej osi Komarno-Kolarovo v navrhovom obdobi rieSena rozvojom ako tazisko
osidlenia miestneho vyznamu, kde je navrhnuté zabezpedit komplexné obcianske
vybavenie pre spadovy mikroregion s hlavnymi funkciami sidla :
byvanie, vyroba a rozvojovymi funkciami cestovny ruch, rekreacia a Sport.

6.1. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce a samostatnych miestnych ¢asti obce

= Obec Zlatna na Ostrove je v navrhovom obdobi rieSena rozvojom ako centrum
lokalneho vyznamu, kde bude zabezpecované komplexné zakladné vybavenie aj pre
obyvatelov a rekreaénu navstevnost' :

- samostatnych urbanizovanych osad - miestnych Casti Horna Zlatna, Velky Lél,

- dalSich spadovych obytnych usadlosti,

- tiez najblizsich prifahlych obci navrhovaného mikroregiénu - Calovec, Okoliéna na
Ostrove, Velké Kosihy.

= V ramci katastralneho Uzemia su rieSené nasledovné koncepéné urbanistické a krajinné
principy usporiadania a funk&ného vyuzitia tzemia :

- rieSit osové kompozi¢no-prevadzkové prepojenie obce
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* s rozvojovou zénou pri Dunaji s obytnou a rekrea¢nou vybavenostou,
* s osadami — miestnymi ¢astami Horna Zlatna, Velky Lél,

- rieSit krajinné kompozi¢né a prevadzkové zvyraznenie
*  prirodného fenoménu Dunaja v jeho celom brehovom priestore, zvy3enie jeho
spolo&enskej atraktivity v dalSej prevadzke obce,
- rieSit krajinné kompozi¢né zvyraznenie
*  tokov dalSich kanalov vo volnej krajine katastra.

PoCas spracovanych etap nového uzemného planu nebol evidovany navrh, ani
potreba riesit zmenu katastralneho Uzemia obce.

Navrhnuté su nasledovné rozvojové urbanistické zasady :

= Hmotovo - priestorova kompozicia obce a samostatnych urbanizovanych lokalit je
rieSena v charaktere a mierke architektury vidieckych sidiel a s reSpektovanim miestnych
Specifik krajinného prostredia Podunajskej roviny a brehovej Casti veftoku Dunaja.
Okrajové c¢asti obce a urbanizovanych lokalit tvori zelen zahrad rodinnej zastavby
a izolaCna skupinova zelen po obvode hospodarskych arealov.
V navrhu UPN je sledovany koncepény ciel tento charakter krajinnej kompozicie
prislusne skvalitnit’ aktivnymi opatreniami.

Sucasnymi priestorovymi dominantami v rovinnej pofnohospodarskej krajine su vezové
vodojemy, stoziare telekomunika&nych prenosov a v ramci obce veze kostolov.

V navrhu je sledovany koncepcny ciel kompozi¢ne zvyraznit nové rekreacno-Sportové
vybavenie pri Dunaji tak, aby sa stalo hlavne z Dunaja vizualne ditatefné a prislusne
Iakalo aj navstevnost z priebeznej Statnej cesty 1-63.

= V uzemnej Casti medzi zastavbou obce atokom rieky Dunaj je aZ po priestor byvalej
osady Buk rieSeny rozvojovy program suboru rodinného byvania a ponukovej
vybavenosti

- cestovného ruchu, rekreacie a Sportu na medzinarodnej trase Magistrala Dunaj,

- suc€asne primestskej rekreacnej zony Komarna s komplexom rekrea&no-$portového
vybavenia pre navstevnost vodnej turistiky, cykloturistiky, pesej turistiky, mototuristiky
pri Dunaji, poznavacieho turizmu a rekreacnej vodnej dopravy na Dunaji,

ktora je s ohfadom na stanovisko Krajského pozemkového uradu v Nitre planovana na
uzemny a funkény rozvoj aj po navrhovom obdobi Uzemného planu obce.

= Vo vychodnej Casti suCasného extravilanu obce je rieSena ponukova funkéna vyrobna
plocha pre kategoériu priemyselného parku.

= Samostatna urbanizovana osada - miestna ¢ast’ Horna Zlatna je rieSena bez dalSieho
uzemného rozvoja.
Navrhnuté je skvalitfiovanie funkcii :
- byvania formou intenzifikacie su€asného Uzemia zastavby a kvality domového fondu,
- obcianskej vybavenosti formou rieSenia zakladnej siete na prislusny pocet
obyvatelov,
- polnohospodarskej vyroby formou opatreni na zabezpecenie
lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte
hospodarskeho dvora s obytnou zénou sidla,
* zlepSenia kontaktu arealu hospodarskeho dvora v pofnohospodarskej krajine
formou vysadieb izolanej zelene po obvode areélu,
* vymedzenia pasma hygienickej ochrany od objektov zivociSnej vyroby s
opatreniami na eliminovanie zapachov v ovzdusi.

= Samostatnd urbanizovana osada - miestna &ast’ Velky Lél je rieSena formou
intenzifikacie sucasného Uzemia zastavby arozvoja pre funkcie kvalitného byvania,
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obCianskej vybavenosti vyroby, cestovného ruchu a agroturistiky formou uzemného
a funkéného rozvoja.
Navrhnuté je skvalitnenie funkcii :
- byvania formou intenzifikacie su¢asného uzemia zastavby,
- obcianskej vybavenosti formou rieSenia zakladnej siete na prislusny pocet obyvatelov
a planovanu rekrea¢nu navstevnost,
- pofnohospodarskej vyroby formou opatreni na zabezpecenie :
* lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte
hospodarskeho dvora s obytnou zénou sidla,
* zlepSenia kontaktu arealu hospodarskeho dvora v polnohospodarskej krajine
formou vysadieb izola¢nej zelene po obvode arealu,
* vymedzenia pasma hygienickej ochrany od objektov ZzZivociSnej vyroby
s opatreniami na eliminovanie zapachov v ovzdusi,
* prestavby suasnych samostatnych suborov polnohospodarskych objektov
a byvania na rekreacné vyuZzitie.

RieSeny je rozvojovy program rekreatnej zastavby miestnej Casti smerom k
Velkolélskému ramenu a Dunaju suborom ponukovej vybavenosti cestovného ruchu,
rekreacie, Sportu pre prevadzku na medzinarodnej trase Magistrala Dunaj a su¢asne aj
vo forme primestskej rekreacnej zony Komarna.

Stanoveny je organiza¢ny regulativ vylu€enia mozZnosti kotvenia rdéznych plavidiel
a rekreacnych hausboatov vo Velkolélskom ramene a na brehu Dunaja.

Samostatna urbanizovana lokalita Zlata ryba je rieSena srozvojom vybavenosti
cestovného ruchu a rekreacie podla podnikatelského projektu vlastnika a navrhom
opatreni pre zapojenie lokality do turistickej prevadzky katastra a pre kompozi¢né
zapojenie arealu do krajinnej Struktury uzemia.

Samostatné urbanizované lokality — usadlosti v extravilane obce s funkciou byvania
Novina, Onlopa, a dalSie samostatné Ilokality byvania arekreacie pri Dunaji su
uvazované na daldiu prevadzku s moznou intenzifikaciou zastavby suCasného uzemia
zastavby.

RieSend je dalSia prevadzka aredlov Polnohospodarskeho druzstva

Pre samostatné hospodarske dvory pofnohospodarskej vyroby vo volnej
krajine katastralneho Gzemia obce su stanovené regulativy na ich rozvoj prioritne formou
intenzifikacie sucasného Uzemia zastavby, skvalitnenie okolitého prostredia arealov so
systémovymi vysadbami izolaénych drevin.

Pre hospodarske dvory so zivo€iSnou vyrobou su navrhnuté prislusné pasma hygienicke;j
ochrany s prislusnymi opatreniami pre ochranu zén byvania.

Navrhnuté je v lokalite Ontopa — Novy dvor vyuZit podzemny zdroj geotermalnej vody
8.VZO-13 shibkou vrtu  1650m, vydatnostou 7 l.s.-1, teplotou 50,4 °C, stupefi
mineralizacie 2,7 podla zhodnotenia technickych moznosti :

- na vykurovanie objektov,

- na temperovanie sklenikového hospodarstva,

- tieZz na rekreaéné vyuzitie.

Sucasny vyrobny areal tazby Strkopieskov pri Dunaji je rieSeny v novej navrhnutej
Uuzemnej polohe pri Dunaji, za prirodnou plazou Pod dolnobukovskou hradzou na hranici
katastra obce v potrebnej hlukovej izolovanosti tejto vyrobnej prevadzky od rekreaéného
centra obce

Areal je rieSeny so stavbami pre stabilizovand vyrobna prevadzku s prislusnym
vybavenim a aj pre skladovanie kapacitnych zasob.

Navrhnuté je rieSit dostavbu cestnej siete v priestore pri Dunaji podla pdvodnej
koncepcie rozvoja siete Statnych ciest v prepojeni Zlatna na Ostrove — Velké Kosihy
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s pristupom k ramenu Dunaja pri Velkolélskom ostrove pre zabezpec€enie prevadzkovej,
hospodarskej a rekreacnej obsluhy uzemia v mikroregione.

Dopravna prevadzka katastra a obce vregionalnom priemete je rieSena na vysSiu

kvalitu:

- osobnej prepravy zelezni¢nej trate s vyvojovym navrhom tvorby reZimu primestskej
koflajovej dopravy v useku Zlatna na Ostrove - Komarno,

- technického stavu a bezpecénosti cestnej siete s konkrétnymi navrhmi Uprav.

V sulade s regulativom UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho zmien a doplnkov — rok 2004,
je rieSeny konkrétny navrh skvalitnenia prevadzky na ceste . triedy 1/63 a jej
skapacitnenie v Useku Zlatna na Ostrove — Komarno.

RieSeny je rozvoj znaCkovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov s cielom

zvy$enia ponukovych aktivit pre turizmus a rekredaciu v regiéne pozdiz toku eurépského

veltoku Dunaja :

- pokragovanie v peSej a cyklotrase Dunajska magistrala pozdiz Dunaja — Medvedov -
Klizska Nema - Zlatna na Ostrove - Komarno,

- sprievodne su rieSené znaCkované turistické chodniky s prepojeniami cez Velky Lél,
Zlatna na Ostrove, kde bude rieSené atraktivne vybavenie.

Navrhnuté je rieSit znaCenu trasu vodnej turistiky na Dunaji s pristavom a centrom
vybavenosti pre vodnych motoristov a vodakov.

V dalSom vyhladovom obdobi ( rozvoj plochy Uzemnej rezervy pri Dunaji ) je navrhnuté
rieSit zavedenie vyhliadkovej rekreacnej plavby na Dunaji s pristavom zastavky Centrum
medzinarodnej trasy Magistrala Dunaj - Zlatna na Ostrove ( okruh Komarno- Zlatna na
Ostrove a spat, pravidelna rekrea¢na vodna doprava Bratislava — Komarno).

Navrhnuté je rie$it nauénu trasu ochrany prirody vna Velkolélskom ostrove a pozdiz
Velkolélskeho ramena.

InZinierska vybavenost uUzemia je rieSena podfa vyvojovych potrieb rozvoja obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

V sulade s UPN VUC Nitrianského kraja je navrhnuté odkanalizovat obec a jej
samostatné miestne ¢asti kanalizaénym zberacom do COV mesta Komarno.

RieSené su prislusné organizatné regulativy na skvalitnenie krajinno-ekologickej
Struktury polnohospodarskej krajiny katastra obce a celkové zapojenia rozvojového sidla
a jeho samostatnych urbanizovanych miestnych Casti a usadlosti do charakteru tohoto
typu krajiny.

VelkoploSné lany polnohospodarskej pédy v rovinnej krajine su v ¢asti krajinného navrhu
rieSené na mens$ie plochy rastlinnej vyroby s vysadbami izolaénych a vetrolamovych
pasov drevin pre ochranu pddy pred veternou erdziou a vysychanim

RieSeny je organizaény regulativ pre zabezpeCenie rezimu priebeZznej prevadzka
Velkolélskeho ramena,a odvodfiovacich zavlazovacich kanalov v spolupraci so
Slovenskym vodohospodarskym podnikom Bratislava, Povodie Dunaja,

Riedeny je organizacny regulativ pre zabezpelenie rezimu priebeznej prevadzky
v8etkych zavlaZovacich kanalov v Uzemi.

RieSené su prislusné organizacné regulativy pre podmienky prevadzky a ochrany
brehovych luznych lesov Dunaja a pozdlZz dalSich kanalov v katastralnom uzemi obce.
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6.2. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia izemia obce

Obec Zlatna na Ostrove sa v navrhovom obdobi Uzemného planu bude Uzemne

rozvijat s hlavnymi prevadzkovymi funkciami :

byvanie, obéianska vybavenost, vyroba, cestovny ruchu, rekreacia, Sport.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej sucasnej zastavby a postupnym
rozSirovanim zastavaného uzemia na disponibilnych plochach, kde nie je obmedzenie
od melioraCnych uprav na pofnohospodarskej poéde a pri zachovani charakteristickej
kompozicie obce v krajinnom prostredi Podunajskej roviny.

Rozvoj obce je rieSeny s principom zachovania charakteru kompaktnej ulicnej zastavby
obce a vytvorenych diferencovanych funkénych zon.

Rozvijana je centralna Cast sidla s historickym kompozi€énym charakterom pdvodnej

ulicnej zastavby, ktorej taZisko tvoria ulice Bratislavska, Farsky rad, Skolska, Cesta krala

Belu IV. s priestorovymi dominantami arealu reformistického kostola, rimsko -

katolickeho kostola a nezastaveného priestoru s fragmentmi parku pri Kultirnom dome

a pri jazierku.

Tato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena :

- navrhom regulativov pre zachovanie pévodnej uli¢nej zastavby,

- vhodnou funkénou Upravou vyuzitia objektov a dostavbou novych objektov
obcianskej vybavenosti,

- navrhom tvorby obecného namestia pri Kultirnom dome s parkom, revitalizaciou
prostredia jazierka,

- navrhom obmedzenia prevadzky motorovej dopravy s tvorbou peSej bulvarovej zony
a prislusnym architektonicko-sadovnickym dopracovanim ulic.

RieSeny je navrh novych suborov byvania v prelukach a po obvode suCasnej zastavby
obce staziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou
zakladnou obc&ianskou vybavenostou.

Riedené je dalSie vyuzivanie lokality pédvodnych zahrad juzne od zastavby obce v polohe
pri Dunaji so sufasnou réznorodou zastavbou rodinného byvania, sukromnej
polnohospodarskej malovyroby, zahrad a zivelného rekreacného pobytu na funkciu
kombinovaného rodinného byvania, ponuky rodinného penziénového pobytu rekreacnej
navstevnosti a chatovej rekreacie v zahradnom prostredi.

Vo vztahu Kk pripravovanej prevadzkovej uprave obvodu zelezniCnej stanice
na elektrifikaciu trate so zvySenim rychlosti na 120 km/hod je navrhnuté :

- riedit Zelezninu trat’ aj ako systém primestskej primarnej hromadnej dopravy a k tomu
juzny zdevastovany priestor s manipulaénymi plochami a nakladacou rampou
prestavat ako subor terminalu primestskej ZelezniCnej a miestnej autobusovej
hromadnej dopravy so sluzbami pre cestujucu verejnost’ a pre prevadzku obce, stanice,
parkoviskami, izolanym pasom zelene s drevinami,

- zo severnej strany riesit’ prestavbu nevyuzitého a zdevastovaného priestoru na riadenu
skladovaciu plochu s nakladacou rampou stanice asizolatnym pasom zelene
s drevinami.

Rozlahlé priestory zelene v obci ( pévodne podmacané lokality ), ktoré su Specifickym
prvkom charakterizujucim obec, su zachované a rieSené ako obecné parkové priestory
podporené doplnkovym funkénym vyuzitim celospoloCenského vyznamu a tvoria kostru
navrhnutého systému sidelnej.

V zastavbe obce je rieSena rozvojova ponukova vybavenost pre cestovny ruch,
rekreaciu, Sport vramci rieSenej rozvojovej funkénosti obce ako vybaveného centra
medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj a atraktivneho primestského rekreacno-
Sportového uzemia regionalneho centra mesta Komarno vdvoch vyvojovych etapach.
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Taziskovéa rozvojova plocha navrhovaného centra je zaradené do vyhladového obdobia
ako uzemna rezerva.

Riedené je skvalitnenie zapojenia sucasnych priemyselnych vyrobnych aredlov do
Struktury zastavby obce s navrhom vyvojovych opatreni pre ich rozvoj a rieSenie
sucasnych koliznych vztahov k susediacej obytnej zastavbe.

RieSeny je navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb.

Vo vychodnej Casti obce severne od arealu mlyna, kde je v sufasnosti nevhodna
zastavba a zdevastované prostredie, je navrhnuté likvidovat architektonicky nevhodné
objekty a rieSit subor vybavenia miestnych sluzieb a komunalnej vyroby :

- areal HasiCskej zbrojnice s prisluSnym vybavenim aj pre civilnu ochranu obyvatelstva,

- areal prevadzkového centra pre autoprepravcov a motoristov so sluzbami dispecingu,
straZzenym parkovanim, prekladiskom kontajnerov a materialu, servisom a udrzby
vozidiel,

- aredl Obecného podniku sluzieb s prevadzkovou administrativou, garazami a dielfiami,
hangarom pre material a manipula¢nou plochou,

- dostavbou je skvalitnend prevadzka aredlu sucasnej potravinarskej vyroby firmy
Pickles.

V priamej vazbe na severovychodny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie
vyroby  formou ponukovej plochy priemyselnej zoény, resp. priemyselného parku
s prisludnym dopravnym cestnym a Zelezni¢nym spristupnenim.

V nadvaznosti na tento plosny navrh a cestné dopravné rieSenie je v severnej polohe
priebeznej zelezni¢nej trate uvazovana formou Uzemnej rezervy dalSia vyrobna plocha
pre moznost rozvoja v dlhodobom vyhladovom obdobi.

RieSeny je navrh aktivizacie Cinnosti hospodarskeho dvora polnohospodarskej vyroby
formou opatreni na zabezpecenie :
- lepSej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,
- zlepsenia kontaktu arealu hospodarskeho dvora v pofnohospodarskej krajine formou
vysadieb izolanej zelene po obvode aredlu.

Pre subor objektov so Zivo€idnou vyrobou v hospodarskom dvore je navrhnuté prisludné
pasmo hygienickej ochrany s opatreniami pre funkénu prevadzku zastavby obce.

V uzemnom priestore medzi zastavbou obce atokom Dunaja je rieSeny rozvojovy

program zastavby miestnej Casti obce so subormi :

- rozvojovej zény rodinného byvania v kombinacii s rodinnymi penziénmi ,

- vybavenosti pre prevadzku Centra medzinarodnej trasy Magistrala Dunaj a su€asne
aj primestskej rekreacnej zény Komarna s komplexom rekreaéno-Sportového
vybavenia pre navstevnost vodnej turistiky, cykloturistiky, peSej turistiky, mototuristiky
pri Dunaiji, poznavacieho turizmu a Sportovych aktivit na Dunaiji.

Cast taziskovej rozvojovej plochy navrhovanej vybavenosti je zaradena do vyhladového
obdobia ako plocha uzemnej rezervy.

RieSeny je navrh skvalitnenia prevadzky a evidovanych su¢asnych bodovych dopravnych
a priestorovych hlukovych kolizii na statnej ceste 1-63 v priestore zastavby sidla.

Riedeny je navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
Statnej cesty 111/06357 cez zastavané uzemie obce a vyvojovej tvorby nového cestného
obchvatu Statnej cesty 111/06354 vo vychodnej okrajovej polohe rozvojovej funkcie
vyroby.

RieSeny je systém peSich chodnikov a tras v zastavanom uzemi obce a v prechode do
extravilanu.
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RieSeny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury.

RieSené su opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
uzemi.

V celkovej kompozicii sidla nie je sledované tvorit Ziadne nové vySkové dominanty.
RieSené su prislusné organizacné regulativy na celkové skvalithenie kompoziéného
zapojenia rozvojového sidla do charakteru tohoto typu rovinnej pofnohospodarskej
krajiny.

7.

NAVRH UPRAV VYMEDZENIA HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce a samostatnych

urbanizovanych osad — miestnych Casti Horna Zlatna, Velky Lél bola stanovena Radou ONV
Komarno v roku 1976 pod €.j. 5024/76. Nasledne bola hranica zastavaného Uuzemia obce
stanovena k 1.1.1990.

Jednou z rozvojovych uloh uzemného planu je vymedzit novu hranicu zastavaného

uzemia obce asamostatnych miestnych c&asti tak, aby zahrnula vSetky sucCasné
a navrhované funkéné rozvojové plochy priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim vo vykresoch

€.4,5 navrhnuta na upravy v nasledovnych usekoch :

a

v ramci Uzemia obce :

v zépadnej &asti po obvode pozemkov rozvojovych pléch byvania v predizeni ulic
Kosinska, Bratislavska, Malomlynska ulica, Nova ulica, Horny rad,

vo vychodnej €asti od su€asnej hranice na ulici Pod dedinou

- po obvode pozemkov navrhnutych aredlov zahradnictva a stanice pohonnych hmét,
k su€asnej hranici na obvode hospodarskeho dvora Pofnohospodarskeho podniku

Vv juznej Casti

- severne od priebeznej Statnej cesty 1/63 a v kontakte s ulicami Vishové zahrady,
Bukovska cesta po obvode kombinovanej zastavby byvania a a rozvojovej plochy
remeselnej malovyroby,

v priestore medzi priebeznou tatnou cestou 1/63 a hradzou Dunaja :

po obvode Cesty k Dunaju, po obvode plochy obsluZznej komunikacie k byvalej osade
Buk, dalej po obvode navrhovanej zastavby golfového aredlu a obsluznej cesty spat
k ochrannej hradzi Dunaja, dalej pozdiz paty ochrannej hradze okolo vybavenosti
Sportového pristavu, okolo plochy navrhnutej na rozvoj byvania s penzionovym
rekreaénym pobytom a spat k ceste 1/63 po obvode Cesty k Dunaju, pozemku
rodinného byvania k Bukovskej ceste,

v ramci Uzemia miestnej Casti — osady Velky Lél :

v severnej polohe v rieSenom novom cestnom nastupe do osady so zahrnutim
navrhnutych rozvojovych pléch pre sustredenu obdciansko-rekreacnu vybavenost
a pre byvanie,

vo vychodnej a juznej polohe po obvode navrhovanej plochy Sportovo-rekreacného
vybavenia.
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8. NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

V obci a jej katastralnom uzemi sa nenachadza Ziadna evidovana kultirna pamiatka

zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

V obci ajej okoli je v8ak rad objektov objekty a vytvarné diela, ktoré maju svoju

kulturno-historicku a vytvarna hodnotu a dotvaraju charakter sidla

Nadvazne na kulturno-historicky popis Uzemia a objektov pamiatkovej hodnoty

v kapitole 4.2. su v uzemnom plane reieSené nasledovné postupy :

= Navrh urbanisticko-architektonické skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov
pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou sufastou zastavby obce a miestami

oddychu ;

taziskom tohoto rieSenia je centralna Cast obce s tvorbou peSich priestorov,

revitalizaciou vzrastlej zelene a drobnou architekturou tak, aby sa ulice s pbvodn
zastavbou a aredl kostola stali atraktivnym spolocenskym vybavenim obce.

ou

=V Strukture pdvodnej uliCnej zastavby obce neboli v historickom vyvoji vytvorené funkéné

namestie so sustredenim spoloCenského Zivota obyvatelov.

Navrhnuté je vytvorenie tzv. obecného namestia pri Kultirnom dome v parkovom

prostredi s funkénou vybavenostou a architektonicko-vytvarnym stvarnenim prostredia.

= Zachované subory povodnej kompaktnej ulicnej zastavby s hodnotnou architekturou
v centralnej Casti sidla s historickym kompozinym charakterom po6vodnej ulicne;
zastavby, ktorej tazisko tvoria ulice Bratislavska, Farsky rad, Skolska, Cesta krala Belu

IV. s priestorovymi dominantami arealu reformistického kostola, rimsko-katolicke

ho

kostola podla vymedzenia v urbanistickom vykrese su navrhnuté na revitalizaciu podfla
osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kulturna

hodnota sidla a zvy3ila sa jeho atraktivita pre turisticki navstevnost.

= Navrhnuta je architektonicka obnova samostatnych objektov s pévodnou architekturou
v zastavbe obce a samostatnych urbanizovanych osadach podfa stanovenych regulativ.

Sucastou tohoto rieSenia zvySenia kulturnej hodnoty sidla a samostatnych
urbanizovanych osad je aj tvorba systému sidelnej zelene so zapojenim su€asnych pléch

parCikov a zelene v zastavanom uzemi, rieSenie ich revitalizacie a previazania
krajinnu zeleh.

na

= Navrhnutd je obnova byvalého parku kastiela v osade Horna Zlatha s vhodnym

prevadzkovym prepojenim s navrhovanou ob¢ianskou vybavenostou osady.

= V ramci katastra obce je stanoveny koncepé&ny princip rieSit skvalitnenie prostredia okolo
sakralnych a pamatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju

kulturno-historicky a krajinny obraz Podunajskej roviny.

= Navrhnuté je vyuZit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby si obec v zmysle
§14 ods.4 pamiatkového zakona zabezpedila vypracovanie evidencie pamatihodnosti

obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci
kombinované diela prirody a Cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepis

aj
né

a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala

tvorit dokladna fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozme

ry,

techniku, material, iné skutoCnosti s prisluSnou metodikou spracovania a vedenia

evidencie.

Podla takto spracovaného materiadlu je mozné sa uchadzat o finanéné prispevky pre

obnovu a prevadzku pamatihodnosti obce.
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= Stanoveny je organizatny regulativ rieSit v uzemnych a stavebnych konaniach
vyplyvajuce povinnosti zo zakona ¢.49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu.

9. NAVRH TVORBY KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA

Obec Zlatna na Ostrove lezi v krajinne zaujimavej scenérii Podunajskej roviny, ktoru
tvori rovinna polnohospodarska krajina s rozsiahlymi plochami ornej pédy a trvalo travnatych
porastov, nelesnou stromovou a krovinou vegetaciou a miestnymi koridormi zelene pozdiz
prevazne meliorovanych potokov a umelych melioraCnych kanalov a ciest.

Z juznej strany dotvara charakter krajiny jedine¢né prostredie hrani¢ného veltoku
rieky Dunaj s brehovou zelefiou a luznymi lesmi.

V polnohospodarskej nizinnej krajine su cenné komplexy luznych lesov, skupinové
a solitérne vysoké dreviny. Cenné a zaujimavé je prostredie vodnych tokov a umelych
vodnych kanalov so sprievodnym systémom luznych lesov, vysadenymi vetrolamovymi a
izolanymi pasmi drevin.

V ramci zastavby obce su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny
v ulicnej zastavbe, borovicovy lesik pri pdvodnom areali autocampingu skupiny topolov, vib
briez a daldich drevin pozdiz ciest a skupinové ovocné stromy v zahradach rodinnej
zastavby.

Nadvazne na uvedenu krajinnt charakteristiku Uzemia a subor aktualnych (dajov
a opatreni pre tvorbu ekologickej stability uzemia v kapitole 4.3. je v navrhu UPN obce
rieSené dotvorenie krajinnej Struktury katastra obce s regulativmi skvalitnenia sucasného
krajinného obrazu a navrh prvkov miestneho systému ekologickej stability.

= VSetky tieto krajinné atraktivity katastralneho uzemia a v zastavbe obce je potrebné
revitalizovat, dalej rozvijat a dopracovat do detailov v zaujme zvySenia krajinno-
ekologickej hodnoty Uzemia a aj sledovanej rekreacno — oddychovej funkénosti zazemia
pri medzinarodnej magistrale a obvodného mesta Komarno.

= RieSené su dostupné udaje a vztahy projektu sustavy stavieb vodného diela Gabc¢ikovo —
Nagymaros, ktoré determinuju spésob dalSej prevadzky a krajinny charakter juznej Easti
katastra obce v kontakte s Dunajom s rieSenim planovanej realizacie.

= RieSeny je navrh dotvorenie krajinnej Struktiry katastra obce s konkretizaciou uvedenych
ramcovych vztahov z materiadlu R-USES, UPN VUC Nitrianskeho kraja a vlastnym
krajinnym navrhom s prislusnymi regulativmi dotvorenia sidelnej zelene, koncepéne
vyznamnych bodov vo volnej krajine a prvkov miestneho systému ekologickej stability.

= je navrhnuté sucCasnu priestorovu hodnotu Uzemia katastra obce podporit a rozvinut
vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

- krajinnej zelene v extravildne obce s rieSenim jednotlivych prvkov Uzemného
systému ekologickej stability pre Uzemie spadovej prevadzky obce,

- sidelnej zelene v zastavanom Uzemi a po obvode zastavby obce a samostatnych
urbanizovanych osad,

- kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov v spadovom uzemi
obce.
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9.1. Ochrana prirody a tvorba krajinnej zelene

Z priemetu vy$8ieho Uzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Nitrianskeho kraja,
zavazného Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability,
vypracovaného materialu Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno
a materialov :

- Vyhlasky MZP SR SR &.81/1998 o vyhlaseni Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy,

- vyhlasené chranené vtaéie uzemie uznesenim vlady SR €.636/2003 — Dunajske luhy,

- sustavy chranenych uzemi eurépskeho vyznamu NATURA 2000 - navrh chraneného
Uzemia eurépskeho vyznamu Velkolélsky ostrov — vyhlaska MZP SR &.3/2004,

sU pre zachovanie a rozvoj krajinnej Struktury a formovanie krajinného obrazu rieSeného
uzemia uzemného planu délezité nasledovné koncepéné principy dotvorenia uzlovych bodov
ekologickej stability Struktuary polnohospodarskej alesnej krajiny, ktoré su rieSenie
v Uzemnom plane

= reSpektovanie a posilnenie funkcie Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy, kde
uzemie Velkolélskeho ostrova je jej samostatnou Castou v ramci katastra obce — v 2.
stupni ochrany,

Velkolélsky ostrov je su€asne vyhlasenym uzemim mokrade medzinarodného vyznamu
podla Ramsamského dohovoru,

= reSpektovanie a realizovanie opatreni vyplyvajucich z navrhu chraneného uzemia
eurépskeho vyznamu NATURA 2000 Velkolélsky ostrov — pri variante nerealizovania
projektu sustavy stavieb vodného diela Gab¢ikovo — Nagymaros,

= redpektovanie a realizovanie opatreni pre prevadzku Prirodnej rezervacie Velkolélsky
ostrov — Zlatniansky luh — v 5. stupni ochrany,

= reSpektovanie arealizovanie opatreni vyhlaseného Chraneného vtacieho uzemia
Dunajské luhy,

= v rozvojovom variante v pripade nerealizovania sustavy stavieb vodného diela posilnenie
biocentra nadregionalneho vyznamu NBC - Velkoléisky ostrov ;
biocentrum tvori prirodna rezervacia Velky Lél a dalSia ¢ast’ Velkolélskeho ostrova, ktora
je vyhlasena za lokalitu mokrade medzinarodného vyznamu v ramci Ramsavského
dohovoru v roku 1993 o vymere 14 488 ha ;
biocentrum tvori ho Uzemie mokrade a luzného lesa ;
zdrevin su vyznamné druhy znaSajuce obcCasné az dlhotrvajuce zaplavenie, alebo
kolisanie hladiny podzemnych véd. Je to najma topol sivy, topol biely, topol Cierny,
vyznamnym druhom je v severovychodnom okraji bledula letna ;
zo zoologického hladiska uzemia su to bezstavovce — hmyz, makkyse, ktoré su viazané
na rie€¢ne zaplavované luzné lesy ),

= posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK1 — tok rieky Dunaja,
ktory predstavuje eurdpsky krajinny unikat, v juznej polohe katastralneho uzemia v smere
zapad — vychod ;

= posilnenie biocentier regionalneho vyznamu
RBC6 — Calovecké raselinisko

Priestor vymedzeny zachovalymi meandrami pévodného toku Dodvahu
s luznymi lesikmi, skupinovymi stromami a krikmi.

RBC7 — Calovecky Dudvah
Priestor vymedzeny kanalom Calovec — Kameniéna, meandrami Caloveckého
Dudvahu, Ektovskym kanalom a zachovanymi prilahlymi meandrami a luznymi
lesikmi, krikmi a skupinovymi stromami,

= posilnenie biokoridorov regionalneho vyznamu
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RBK21 - Cilizské mokrade
Okolie kanala Calovec-Kameni¢na v smere zapad-vychod cez celu severnu
Cast katastra s navrhom doplnenia vysadieb okolitej drevinnej zelene

RBK22 - Okoli¢ianske mokrade, okolie Komarfianského kanala v smere zapad -
vychod cez celu severnu Cast katastra s navrhom doplnenia vysadieb okolitej
drevinnej zelene,

RBK24 — Bukovské mokrade v juznej polohe katastralneho uUzemia v smere zapad
vychod s nelesnou stromovou a krovinnou vegetaciou s navrhom doplnenia
vysadieb drevinnej zelene,

posilnenie genofondovo vyznamnych lokalit druhov fauny a fléry

GVL 40. Slanisko u Benickych
ZvysSok jedného z najcennejSich slanisk Podunajskej niziny. Ma raz pastviska.
Lokalita je dokladom slanomilnej vegetacie.

GVL 41. Calovecké raselinisko
Mokrad, vhikomilné porasty a vznik raSeliniska. Lokalitu tvoria byvalé ramena-
rieCiska zmien koryta Dunaja v minulosti. Podzemna voda tychto stepnych
ramien vytvorila podmienky a prostredie na vznik raselinisk.

GVL 42. Kanal Dudvah
Vodné spoloCenstvo v priestore Zlatna na Ostrove — Kameni¢na smerom od
Okoli€niansko-Komarnanského kanala k Vazskemu Dunaju. Vodna plocha
kanala je typicka vyvinutou bohatou vodnou vegetaciou. Predstavuje zachovaly
celok vodnej vegetacie v pofnohospodarskej krajine.

GVL 65. Alavium Dunaja
Inundagné Uzemie, vodna plocha, luzné lesy pozdiz toku Dunaja (od CiGova
po Kravany n./Dunajom. Je dokladom poslednych fragmentov luznych lesov
v povodi Dunaja, scenérie dunajskej luznej prirody so svojou typickou flérou
a faunou zastupenou mnohymi chranenymi druhmi.
Uzemie méa neopakovatelnu krasu a predovsetkym krajinotvorny a ekologickym
vyznam s dérazom kvalitu zivotného prostredia.

Poznamka : v ramci rieSenia prvkov miestneho uzemneho systému ekologickej stability
v UPN maju tieto lokality funkciu biocentier miestneho vyznamu.

revitalizacia historického parku

10. park Horna Zlatna
Park v skupine, ktoré nie su vyhlasené za prirodné pamiatky a nie su
evidované v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok, ale su délezité
z hladiska geoekodiverzity je v katastri obce

aktivha ochrana evidovanych vyznamnych segmentov krajinnej Struktury v skupine
stromov evidovanych ako Statom chranenych :

6. ostrov Velky Lél - dub letny 5 ks
7. osada Velky Lél - topol biely 1 ks, platan javorolisty 2 ks.

Sprievodna nelesna a krovinna vegetacia pozdiz vodnych tokov, kanalov, komunikacii

a na obvode jednotlivych honov polhohospodarskej pédy je v krajinnom navrhu zaradena
medzi liniové interakéné prvky.

V starostlivosti 0 ekosystémy v ramci katastralneho uUzemia obce plati v zmysle

zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. § 7 prvy stupen ochrany prostredia s prislusnymi
ochrannymi a organizaénymi opatreniami.
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Na uzemie prirodnej rezervacie Velkolélsky ostrov plati najprisnejdi 5. stupen

ochrany prostredia s prislusnymi ochrannymi a organizacnymi opatreniami.

V uzemnom plane su dalej navrhnuté na realizaciu nasledovné krajinné kompozi¢né

ekostabilizaéné prvky v uzemi katastra obce :

velkoplogné tzemie polnohospodarskej pddy v katastri rozélenit a pozdiz polnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scielom tvorby pomerového rozélenenia
polnohospodarskej pédy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izola¢nej, udrziavania
vihkosti pédy a ochrany pred veternou eréziou pédy ;

realizaciu zabezpecit organizacne v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi pédy
v ramci projektu pozemkovych Uprav,

rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov a luznych lesov Dunajskej roviny
s vysadbami etazovitej skladby drevin v ramci projektu hospodarskej ¢innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

rieSit’ dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce.

V rozvojovom rieSeni Uzemia obce su navrhnuté prvky miestneho systému

ekologickej stability, ktoré je potrebné realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci
zainteresovanych subjektov Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, vlastnikov, resp.
prevadzkovatelov pozemkov :

navrh biocentier miestneho vyznamu

MBC 1 - les osobitného urenia zapadné od zastavby osady Velky Lél,
funkcia - ochrana a revitalizacia povodnych drevin, tvorba stanovista fauny,
vyznamny krajinnotvorny prvok

MBC 2 - jedine¢né krajinné prostredie lokality Horna Iuka zapadne od Velkolélskeho
ramena,
funkcia - zachovanie jedineéného krajinného fenoménu v nive Dunaja s trvalo
travnatymi porastami skupinovymi drevinami hlavovych vib, topolov,
krikov na mierne zvinenom teréne, tvorba stanovista fauny,

MBC 3 - zaloZeny park v areali byvalého kastiefa v osade Horna Zlatna s navrhovanou
obnovou parku s vysadbami drevin, obnovou jazierka sa vyrazne skvalitni
Zivotné prostredie a atraktivita osady
funkcia - revitalizacia suboru drevin, tvorba stanovista vtacej fauny, tvorba
vyznamného krajinného prvku v rovinnom prostredi.

navrh biokoridorov miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku kanala Lél-Zlatna od navrhovaného biocentra MBC1 zapadne od
zastavby osady Velky Lél po priestor Proti mlynskej ceste, kde sa biokoridor
napaja na NBK — Niva Dunaja a RBK 2 - Bukovské mokrade,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista  fauny, doélezity  krajinny  prvok  rozClenenia
pofnohospodarskej pddy, prirodzenej zavlahy a ochrany pédy pred
veternou eroéziou.

MBK 2 — okolie toku Pofného kanala od hranice katastra Velké Kosihy juzZnym smerom
pozdiz lokality Vidov dom, biocentra lokality Horna ltka k toku Dunaja,
funkcia - ochrana a revitalizacia poévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,
dolezity krajinny prvok roz€lenenia polnohospodarskej pddy,
prirodzenej zavlahy a ochrany pody pred veternou erdziou.

MBK 3 — prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere juh-sever medzi navrhovanym
biokoridorom MBK1, suasnou vzrastlou zelefiou medzi lokalitami Novina
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Zlatnianske pri osade Onlopa, dalej severne cez tatnu cestu 1-63 s navrhom
rozvoja sucCasnej vzrastlej zeleni pri hospodarskom areali pri Statnej ceste
I-63, dalej po obvode osady Horna Zlatna s MBC parku byvalého kastiela
adalej v prepojeni navrhovaného systému vzrastlej zelene na obvode
polnohospodarskeho dvora k zeleni pri Dropom kanali s GVL 40 — Slanisko
u Benickych,
funkcia - ochrana a revitalizacia sucasného systému zelene, tvorba funkéne
deliaceho a kompozitného pasu vzrastlej zelene v rovinnej
pofnohospodarskej a urbanizovanej krajine , ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny.

MBK 4 — navrhnuty prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere od severnej Casti
zastavby obce a miestnej sidelnej zelene, dalej cez zalesnené prostredie
byvalého hospodarskeho arealu Slovasfaltu, dalej pozdiz polnej cesty
k lokalite Pri EnCeri a s napojenim na RBK Komarnansky kanal ;
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanoviSta  fauny, délezity  krajinny  prvok  roz€lenenia
polnohospodarskej pddy, prirodzenej zavlahy a ochrany pbédy pred
veternou eroéziou.

MBK 5 — prostredie okolo toku Dropieho kanala od navrhovaného biokoridoru MBC3 po
priestor napojenia kanala do Komarnianského kanala s funkciou regionalneho
biokoridu RBK,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovi§ta  fauny, délezity  krajinny  prvok  rozélenenia
polnohospodarskej pddy, prirodzenej zavlahy a ochrany pbédy pred
veternou eroziou.

RieSené krajinné navrhy, ktoré su aj prvkami miestneho Uzemného systému

ekologickej stability su vyjadrené graficky vo vykresoch €. 2,3, 4, 5.

Tvorba sidelnej zelene

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

revitalizovat parkoveé priestory obce s prislusnymi vysadbami vybratych druhov drevin
s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zahonmi a s doplnenim
drobnou architekturou — lavi¢ky, odpadové kose, vecerné osvetlenie, stojany na bicykle,
informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre obyvatelov a
navstevnikov sidla,

rieit revitalizadné Upravy zelene pozdiz miestnych komunikacii v zastavbe obce
a samostatnych miestnych ¢asti Horna Zlatna, Velky Lél,

rieSit v obci sucasnu neusporiadanu plochu evidovanu ako lesna pdda s realizovanou
celoploSnou vysadbou drevin v zapadnom nastupe do obce od Statnej cesty |-63 a tuto
rieSit na funkciu obecného lesoparku so samostatnym projektom vystavby siete peSich
chodnikov a priestorov v terasovom usporiadani terénu a vysadbami vhodnych drevin
navrhovanej funkénosti lokality,

rieSit dotvorenie dentrologicky a kompozi¢éne vhodnej drevinnej zelene v miestach
mokradi a vodnych pléch,

systémovo riesit' plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na:
- priestor cestného vstupu do obce z vychodnej, severnej a zapadnej strany,
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- obvod pozemku hospodarskeho dvora polhohospodarskeho podniku a arealu mlyna
hlavne z juznej a vstupnej severovychodnej strany,

- obvody aredlov priemyselnej vyroby Bau Partner pri Statnej ceste 1-63, v severnej
polohe zastavby (byvaly areél Prefabetdnu),

= rieSit revitalizaciu zelene v obecnom cintorine s koncepénym principom zvyraznenia
funkcie vstupu a tvorby centralneho pesieho chodnika v aleji stromoradia,

= systémovo riesit revitalizaciu sucasnej zelene a nové vysadby zelene pozdiz Statnej
cesty 1-63 v kontakte so zastavbou obce s funkciou kompozi¢ného vnemu a protihlukovej
clony,

= systémovo rieSit revitalizaciu suCasnej zelene anové vysadby zelene v obvode
Zelezni¢nej stanice a pozdIzZ trate s funkciou kompoziéného vnemu a protihlukovej clony,

= rie8it doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :
- pri kostoloch,
- pri Sportovom areali,
- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym cielom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

= systémovo riedit pasy izolaCnej zelene po obvode navrhovaného arealu priemyselného
parku vo vychodnej polohe a v kontaktovom Uzemi so su€asnou zastavbou obce ako
sucast tejto investiCnej akcie,

subezne s realizaciou navrhovanej prelozky Statnej cesty 111106354 vo vychodnej polohe
sucasneho extravilanu obce systémovo riesit alej vzrastlych drevin, ktora je navrhnuta
na pokracovanie az do obce Calovec - odporucané stromy orech, gastan, ovocné
stromy,

= revitalizovat zaloZzeny park svodnym jazierkom v miestnej Casti Horna Zlatna,
s prislusnymi vysadbami vybratych druhov drevin s vhodnym farebnym skeletom,
s trvalkovymi kvetinovymi zahonmi a s doplnenim drobnou architekturou ;

= systémovo rieSit’ plochy zelene po celom obvode zastavby samostatnych urbanistickych
miestnych c¢asti Horna Zlatna a Velky Lél svysadbou vysokych drevin a krikov
s dérazom na:
- priestor cestného vstupu do zastavby,
- obvod pozemku hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku v osade Velky
Lél hlavne z juznej a vychodnej strany,
- obvod pofnohospodarskych dvorov v severnej polohe zastavby Hornej Zlatnej ,

= systémovo rieSit revitalizaciu suCasnej zelene anové vysadby zelene v obvode
zelezniénej zastavky Horna Zlatna a pozdiz trate s funkciou kompozi¢ného vnemu
a protihlukovej clony,

= rieSit v miestnej Casti Velky Lél suCasné neusporiadané plochy v centralnej Casti
zastavby atieto rieSit s vazbou na obCiansku a rekreaCnu vybavenost samostatnym
projektom na funkciu parku s vystavbou peSich chodnikov a priestorov, vysadbami
vhodnych drevin s tym, Ze park bude vo vysledku su€astou navrhovaného miestneho
biokoridoru MBK1.

9.3. Tvorba kompozi¢énych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov

V tvorbe kompozi¢nych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je v
taziskovom uzemi prevadzky obce navrhnuté :

= zachovanie a zvyraznenie vyskovych  kompozicnych dominant kostolov obce v
pristupovych pohlfadoch — tvorba priehladov, vysadby kompozi¢nych vysokych drevin,
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riesit Giastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodim Dunaja rieSit’ krajinné dotvorenie prostredia jazierka v obci,

rieSit prostredie ako obecny park s peSimi chodnikmi, veCernym osvetlenim, pristupmi
k vodnej hladine,

subezne s realizaciou navrhovanej prelozky Statnej cesty 111106354 vo vychodnej polohe
sucasneho extravilanu obce systémovo riesit alej vzrastlych drevin, ktora je navrhnuta
na pokraCovanie az do obce Calovec - odporucané stromy orech, gastan, ovocné
stromy,

v uréenych bodoch vyznamnych priestorov a panoramatickych pohladov riedit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektury — oddychové lavicky, informaéné putaCe, pohlfadové smerovky,
mapove orientatné schémy a pod. ( vid vykres €.3 ) :

Vyskové pohladové dominanty v krajine

VD1 — Stoziar telekomunika¢ného prepojenia v obci pri areali pévodného autocampingu-
navrhovaného parku

VD2 — Veza kalvinskeho kostola

VD3 — Veza rimsko-katolickeho kostola

VD4 — Stoziar telekomunikaéného spojenia v lokalite Ontopa

VD5 — navrhnuty vyhliadkovy Majak na hradzi Dunaja

Krajinne hodnotné pohladové body a smery

PS1 — Dialkovy pohlad z cestného pristupu od Komarna na panoramu hospodarskej
obce a krajinné prostredie typickej rovinnej polnohospodarskej krajiny regionu ;
- navrh na kompozicné dopracovanie s moznostou tvorby obojstranného
cestného oddychového miesta.

PS2 — Pohfad na mokradovu vodnu plochu v zastavbe obce s charakteristickym
obvodovym luznym lesom a mokradovou zelefiou

PS3— Siroky panoramaticky pohlad na krajinné prostredie polnohospodarskej
krajiny a systém vysokej a krikovej zelene pozdlZz Komarfhanského kanéla .

PS4 — Panoramaticky pohfad na krajinne kvalitné prostredie zachovalych meandrov
Calovského Dudvahu akanalu Calovec-Kameniéna s luznymi lesikmi,
skupinovymi hlavovymi vibami a mokradovou zelefou ;

-navrh na kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby pricestného
oddychového miesta s vyletnym rekreaénym vybavenim.

PS5 — Pohlad z cestného pristupu od Mederu na typickd rovinni polnohospodarsku
krajinu s panoramou zastavby obce ;

- priestor pre vhodné kompozi¢né dopracovanie s moznostou tvorby cestného
oddychového miesta

PS6 — Panoramaticky pohlad na krajinne velmi cenné prostredie pri Dunaji s luznymi
lesikmi lukami skupinami hlavovych vib.

PS7- Panoramaticky pohlad krajinne atraktivne prostredie Velkolélskeho ramena
s brehovou zeleriou a protilahly luzny les Velkolélskeho ostrova

PS8 — Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja

PS9 — Panoramaticky pohlad na brehoveé prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
z brehovej plaze ;
- navrh na kompoziéné dopracovanie atvorbu vybaveného pesieho
a cyklistického vyletného miesta.

PS10 —Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
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z brehovej plaZze z brehovej plaze
- navrh na kompozicné dopracovanie atvorbu vybaveného peSieho
a cyklistického vyletného miesta.

= PS11-Panoramaticky pohlad z ochrannej hradze na brehovy porast pozdiz toku Dunaja,
na tok rieky a na typickl pofnohospodarsku rovinnu Kkrajinu so siluetou
obce v pozadi.

= PS12-Kruhovy panoramaticky pohfad z ochrannej hradze na charakteristické
prostredie krajiny pri Dunaji a nadvazujuce rovinné prostredie Dunajskej roviny.

=  PS13-Kruhovy panoramaticky pohlad z ochrannej hradze na charakteristické prostredie
krajiny pri Dunaji, celok luzného lesa Pod dolnobukovskou hradzou ana
charakteristické rovinné prostredie Dolnobukovského pasienku.

= PS14-Panoramaticky pohlad na brehové prostredie luznych lesov a vodny tok Dunaja
z brehovej pieskovej plaze pod dolnobukovskou hradzou ;
- navrh na kompoziéné dopracovanie a tvorbu vybaveného  peSieho
a cyklistického vyletného miesta s plazou s kipanim.

V navrhu Uzemného planu su rieSené dalSie opatrenia v prevadzke katastralneho
Uzemia obce :

= Navrh zriadenia chodnika — naucnej trasy ochrany prirody cez Cast Velkolélskeho
ostrova a Velkolélskeho ramena :

- v kontaktovej polohe s medzinarodnou turistickou trasou Dunaj, ktora prechadza po
ochrannej hradzi je navrhnuté pri Velkolélskom ramene navrhnuté zriadit vybavené
oddychové miesto s pristreSkom, lavickovym posedenim a informaénym panelom
o prirodnej atraktivite Vefkolélskeho ostrova, jeho ramena a okolitého prostredia
Podunajskej roviny, ktory bude su¢astou nastupom na nauény chodnik,

- trasa nauc¢ného chodnika je vedena po polnej ceste na ostrov az k okraju prirodnej
rezervacie, kde na brehu je navrhnuté dalSie oddychové miesto s informaciou
a vyhliadkou na tok Dunaja, dalej po chodniku smerom po toku Dunaja k miestu
plaze, kde je navrhnuté druhé oddychové miesto s informaciou, dalej po chodniku
k stavidlu na konci ramena, kde prechadza na breh ramena s ochrannou hradzou
a pozdiz brehu sa chodnik vrati k vstupnej vybavenosti.

= Navrh organizatného regulativu o vylu€eni moznosti, aby na brehoch Velkolélskeho
ramena boli zakotvené Clny, hausboaty a iné zariadenia, ktoré by znehodnocovali cenné
krajinné prostredie Velkolélského ramena.

10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

10.1. Navrh rozvoja byvania

V Zadani pre uzemny plan obce bol rozvoj byvania pre navrhové obdobie k roku
stanoveny do modelovej kapacity cca 180 — 200 novych bytov pri navrhovanom modeli
oblozZnosti.

V Uzemnom plane je navrhnuty rozvoj bytového fondu formou rodinnych domov
a bytovych domov  na =zaklade urbanisticko-demografickych principov v kapitole 5.
s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalitiovanim suc¢asného bytového fondu zvlastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne
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obyvany domovy a bytovy fond v pévodnej zastavbe v sulade so stanovenymi
podmienkami regulativ uzemného planu,

b. dostavbou volnych preluk vramci suCasnej uliCnej zastavby na pozemkoch
v zastavanom Uzemi obce podla UPN, vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na
zahustovanie dalSimi rodinnymi domami, po dohode o vyuZziti pozemkov v osobnom
vlastnictve v sulade so stanovenymi regulativmi uzemného planu,

= navrh dostavby preluk cca 30 bj. — rodinné domy

c. navrhom novych lokalit byvania v zastavbe obce a v rozvojovych Castiach po jej
obvode :

= zbna byvania B1 — Pri Sportovom areali

s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 24 bj - rodinné domy
= zdbna byvania B2 — Pri Bokkskej ceste
s navrhom zastavby bytovych domov cca 56 bj - bytové domy
= zdbna byvania B3 — PoStova ulica
s navrhom zastavby rodinnych domov cca 12 bj - rodinné domy
bytového domu Seniorské centrum cca 10 bj - malometrazne byty

= zOna byvania B4 — Pri Novej ulici
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 20 bj - rodinné domy

= zb6na byvania B5 — Pri Malomlynskej ulici
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 34 bj - rodinné domy

= zOna byvania B6 — Pri Bratislavskej ceste
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov cca 36 bj - rodinné do

= zdbna byvania B7 — Pri Hornej ulici
s navrhom suboru bytovych domov cca 20 bj - bytové domy

spolu cca 212 bj

e. navrhom suboru rodinnych penziénov v rekreaénej zéne pri Dunaji

= zahrady pri Dunaji B8 cca 12 bj - rodinné penziény

f. navrhom rozvoja byvania v miestnych ¢astiach :

= zb6na byvania B9 — Velky Lél
s navrhom suboru rodinnych domov cca 30 bj—rodinné domy
rodinnych penzionov cca 6 bj -rodinné penziony

= zdbna byvania B10 — Horna Zlatna
s navrhom dostavby preluk rodinnymi domami cca 6 bj—rodinné domy

spolu cca 42 b;j

Navrh rozvoja byvania celkom cca 296 bj

Subory bytovych domov B2 a B7 su koncepéne rieSené ako ucelova ponuka :
- pre rieSenie byvania obyvatelov, ktori nemaju zaujem o byvanie v rodinnych domoch
a zamestnancov planovaného priemyselného parku,

- vzone B3 aj pre funkciu Seniorského centra s malometraznymi bytmi a prisluSnym
spoloénym vybavenim v 1. nadzemnom podlazi — jedaleri, spoloenska miestnost,
zdravotna regeneracia.
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10.2. Suhrn predpokladaného poétu bytov

= v prelukach zastavby obce cca 30b.).
= na novych plochach — v rodinnych domoch cca 162 b.j.
— v bytovych domoch cca 76 b,

= v malometraznych bytoch cca 10Db.j.
= v rodinnych penziénoch cca 18b.|.
celkom cca 296 b.j.

Pre rozvoj funkcie byvania su stanovené nasledovné zasady :

V rozvojovych plochach byvania budu v upresfujucich rieSeniach navrhnuté plochy
obCianskej vybavenosti, verejnej sidelnej zelene s drobnou architekturou, detskymi
ihriskami.

Navrh poc€ita s vyuzitim &asti ploch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane
vhodné zahustovanie su¢asnych zon byvania.
Podmienkou je v8ak aby pozemok bol dopravne pristupny a nebola znehodnocovana
prevadzka na susednych pozemkoch zahrad.

Zachovanie a obnova pévodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym ulicnym domoradim a prvkami regionalnej ludovej architektury
je rieSené podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim. Tieto budu konkretizované v projektovej priprave obnovy
suboru.

Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zédhradami po obvode
zastavby sidla.

Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén, tzemné a stavebné konania byvania su
stanovené vstupné urbanisticko-architektonické regulativy, ktoré budu dalej
konkretizované v nadvaznej priprave jednotlivych zén byvania.

Stanoveny je regulativ, Ze navrhované stavby byvania budu vo vzdialenosti min. 50 m od
hranice lesnych pozemkov.

Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra
obce nie su principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaju.

10.3. Predpoklad vyvoja poctu obyvatelov

Navrh rozvoja byvania pri stanovenych modelovych koeficientoch obloznosti bytov sa

premieta do rozvojového poctu obyvatefov k navrhovému obdobiu roku 2020 nasledovne :

v jestvujucich trvalo obyvanych bytoch 740 x 2,7 obyv/byt cca 1 998 obyvatelov
zobytnenim prechodne neobyvanych bytov 32 x 2,7 obyv/byt cca 86 obyvatelov

- v obecnych bytoch BD v realizacii 8 x 3,2 obyv/byt cca 26 obyvatelov
- v bytoch RD v prelukach 30 x 3,2 obyv/byt cca 96 obyvatelov
- v bytoch RD navrhovanych UPN 162 x 3,2 obyv/byt cca 518 obyvatelov
- v bytoch rodinnych penziénov ] 18 x 3,0 obyv/byt cca 54 obyvatelov
- v bytovych domoch navrhovanych UPN 76 x 2,7 obyv/byt cca 205 obyvatefov
- v malometraznych bytoch 10 x 1,5 obyv/byt cca 15 obyvatelov
Spolu 1 076 x 2,786 obyv/byt cca 2 998 obyvatelov
\ Predpoklad vyvoja poétu do roku 2020 = cca 3 000 obyvatelov
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Poznamka : Vstupné regulativy pre funkcie ob&ianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti su
uvedené v kapitole 22.

11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Rozvojovy program obcianskej vybavenosti je délezitou su€astou vyvojovej
urbanistickej funkénosti obce v rdmci aglomeracie osidlenia podunajského regiénu.

Sucasny stav

Vybavenost v obci tvoria zariadenia zakladného Skolstva, kultiry, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, telovychovy a Sportu, zariadenia obchodno-obsluzné, verejnej spravy
a administrativy.

Zastupenie jednotlivych druhov zariadeni obcianskej vybavenosti je v Uzemi obce
dlhodobejdie stabilizované a v ur€ujucej miere je ovplyvnené velkostou obce podla poctu
obyvatelov, ktory sa toho ¢asu pohybuje okolo hodnoty 2 650 obyvatelov.

UrcCité poZiadavky na zariadenia obcianskej vybavenosti vznikaju aj z dévodu
pritomného obyvatelstva bez trvalého pobytu, tj. prechodného obyvatelstva, aj
dochadzajucich zamestnancov a rekreacnej navstevnosti, ktoré ovplyviiuje celkovy pocet
denne pritomnych osbdb v obci.

Obclianska vybavenost je v obci rozlozend v obsluzno - vybavenostnych
zariadeniach:

- v ramci centralnej Casti obce, kde su zariadenia zakladnej obchodnej siete, kulturny dom,
kostoly, klub dbéchodcov, miestna ludova kniznice, zdravotné stredisko, cintorin,
pohostinstva, obecny urad, farsky urad,

- v ramci samostatnych blokov vybavenosti v rozlozeni zastavby obce ( arealy Zakladnej
Skoly, Materskej Skoly, Sportovy areal ),

- vramci ulicnej zastavby obce formou samostatnych prevadzok.

Stav polohového situovania a dochadzkovej dostupnosti vybavenosti mozno
charakterizovat ako vhodny.

Miestna Cast Horna Zlatna ma v prevadzke len predajiu potravin v malo vhodnom
objekte. Ziadna ina obcianska vybavenost v osade nie je.

Miestna Cast Velky Lél ma v prevadzke len predajiiu potravin a pohostinstvo v malo
vhodnom objekte a prevadzkovom stave.

Ako dopliujuce a vySSie centra obsluhy pre obec pbsobia :

= okresné sidlo Komarno, ktoré je administrativnym centrom so zariadeniami verejnej
administrativy a spravy, ale aj Specializovanych zdravotnickych sluzieb a nemocnice,
obchodno-obsluznej vybavenosti a zaroven taziskom dochadzky do strednych Skal,

= krajské mesto Nitra a Bratislava, ako centra prace, dochadzky do stredného Skolstva
a vysokého Skolstva, centrum kulturnych institacii regionalneho az celoslovenského
vyznamu, ako aj Specializovanej vybavenosti obchodu, sluzieb, 3$pecializovanych
zariadeni zdravotnictva, Sportu a Sirokej Skaly institucii.

Rozbor Struktury a kvality obcianskej vybavenosti bol spracovany v prieskumoch
a rozboroch .

V zadani pre uzemny plan obce boli stanovené nasledovné ciele rozvoja obcianskej
vybavenosti

= V UPN bude rieSené skvalitnenie sugasného obchodného vybavenia obce a program
jeho kompletovania podfa urbanistickych Standardov na velkostnu urover a
funkénost’ sidla ako centra lokalneho vyznamu aj pre okolité spadové obce.
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= Koncepénym cielom je, aby obyvatelia obce a okolitého osidlenia, dochadzajuci
zamestnanci a turisticko-rekreacna navstevnost, mali k dispozicii v priamom kontakte
okruh zakladnej a vy3Sej nadstavbovej obcianskej vybavenosti na kvalitnej urovni
zodpovedajucej Uzemnému a socioekonomickému rozvoju obce k navrhovému roku
2020.

= Sledované je zabezpeit' podmienky pre komfortny zivot, bez vynutenej potreby
odchadzania za vybavenostou do okolitych sidiel.

= Vyraznym rozvojovym stimulom bude tiez sledovany koncepc¢ny ciel vytvorit ponuku
kvalitnej vybavenosti pre turisticko - rekreaéni navstevnost’ v obci a program jej
prevadzky pri Dunaji.

Navrh rozvoja

V zmysle uvedenych cielov je v navrhu uzemného planu rieSeny rozvoj obclianskej
vybavenosti v ¢leneni podla odvetvi nasledovne :

11.1.  Skolstvo a vychova

Materska skola

Z hladiska predpokladaného vyvoja demografickej Struktiry srastom poctu
obyvatelov obce v lokalnom sidelnom centra s ponukou prace vo vyrobe sa sluzbach |,
predpoklad zvySenej zamestnanosti rodiCov aich zaujmu o organizovanu pred3kolsku
vychovu, budu poZiadavky na kapacitu materskej Skoly v najblizSom obdobi mierne stupat.
Preto je potrebné pripravit podmienky pre rozvoj predskolskej vyuky deti aj s narokmi na
zariadenia pre deti s vyu€ovacim jazykom slovenskym.

Pre tento o€akavany vyvoj je navrhnuté :

= rieSit rozvoj suCasného arealu Materskej Skoly dostavbou dalSieho pavilonu tried pre
vyuCovanie v jazyku slovenskom a s predpokladom skvalitnenia stavu prevadzky
suCasného zariadenia, resp. rieSit vyvojovo nové zariadenie Materskej Skoly
s vyucovacim jazykom slovenskym v polohe navrhovaného suboru novej zastavby
v zapadnej Casti obce,

= rieSit podla vyvojovej potreby malé zariadenie Materskej Skoly v samostatnej osade
Velky Lél v ramci arealu navrhovanej sustredenej obCianskej vybavenosti.

Zakladna Skola 1. -9. roénik

Sucasna prevadza Zakladnej Skoly je prevadzkovo vhodna. V areali Skoly su
sustredené vSetky funkéné cCasti prevadzky, ktoré stupeni zakladného Skolstva ma mat
(u€ebne, laboratdria, mimoskolské aktivity).

Sucasné dispozicné priestory Skoly su dostatoCné, stavebno-technicky stav je uz
malo vhodny.

Skola sa uchadza o zriadenie $portovej triedy so $pecializaciou na hadzanu. Je tym
cieleny zamer nadviazat na tradiciu a uspesnost’ tohoto Zenského Sportu v obci.

Skola nema vlastné $portové vybavenie. Na vyudovaci proces telesnej vychovy
a dalSie aktivity vyuziva viacu€elovu halu a Sportoviska obecného Sportového arealu.

Oc¢akavanym demografickym rozvojom sidla ako miestneho centra a uvazovanymi
aktivitami vyroby mozno vo vyvoji o€akavat naroky rodin na vyuku Ziakov v slovenskom
jazyku.

RieSeny je rozvoj zariadenia Zakladnej Skoly vo vazbe na funkciu obce ako centra
miestneho vyznamu a dorieSenie vhodného dopravného prepojenia s Velkymi Kosihami
a Okoli¢nou na Ostrove kombinovane :
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= dostavbou stigasného arealu ZS s pavilénom tried pre vyuku s vyudovacim jazykom
slovenskym, triedami pocitaCového vyuZitia, jazykov, potrebnych kabinetov a Skolského
klubu,

= aj nadalej je uvazované, Zze Zakladna Skola bude vyuzZivat Sportové zariadenia obce na
vyu€ovaci proces telesnej vychovy a Sportovych tried so Specializovanym zameranim na
hadzanu.

Stredné sSkolstvo

Centrami dochadzky za strednym vzdelanim je obvodné sidlo Komarno, dalej krajské
sidlo Nitra, Bratislava a iné sidla so Specializovanym Skolstvom.

11.2. Kultura a osveta

V ramci vyvojového programu prevadzky sidelného centra lokalneho vyznamu,
rozvoja cestovného ruchu a rekreacnej funkcie je navrhnuté :

= rieSit dostavbu Kultirneho domu s funkénou vybavenostou pre prevadzku hlavnej saly -
javisko so zazemim ;

tiez je navrhnuté koncepcne riesit optimalny spdsob vyuZzivania disponibilnych priestorov
objektu pre rézne denné kulturno-spolocenské aktivity a €innosti obCianskych zdruzeni.

= vramci rieSeného Obecného namestia pri Kultirnom dome je navrhnutd objektova

dostavba priestoru s objektom Spolo¢enského domu s odporu¢anou funkénou napliou

pre kulturno-spoloCenské aktivity obce :

- vystavna siefi, cukraren a kaviaren s terasou,

- zhromazdovacia plocha s vytvarnym dielom v parku s drobnou architekturou.

- stala naucna expozicia prirodnych a kulturnych atraktivit regiénu pri Dunaiji a na
Podunajskej rovine — drop velky, ryby, vtaky, kvetena, kulturno-historicky vyvoj
osidlenia, folklér, vyrobné nastroje polnohospodarstva, ryZzovanie zlata, atd’.,

= navrhnuta je prestavba domu na Bratislavskej ceste oproti vstupu do cintorina pre funkciu
stravovacieho pohostinstva so spolo€enskou salou.

= v nadvaznosti na navrh tvorby arealu Hasiéskej zbrojnice na rohu ulic Calovecka, Za
dedinou je uvaZované aj prisludné vybavenie pre &innosti Dobrovolného hasi¢ského
zboru.

= vramci rozvojoveho programu v osade Velky Lél je v subore navrhovanej centralnej
obclianskej vybavenosti rieSené aj prislusné kulturne vybavenie vo forme viacucelovej
saly — klubovne, kniZnice a vonkajSej plochy namestia pre aktivity obyvatefov
a rekreacnej navstevnosti.

Sucastou tohto suboru je aj navrhovana kaplnka s prislusnym parkovym priestorom
a oddychovym vybavenim.

= v osade Horna Zlatna je v ramci navrhovaného suboru obcianskej vybavenosti rieSena
viacuc€elova spologenska sala - kluboviia pre obyvatelov osady.

Sucastou tohto suboru je aj navrhovana kaplnka s prisludnym parkovym priestorom
a oddychovym vybavenim.

= v ramci navrhovanej vybavenosti centra Dunajskej medzinarodnej turistickej magistraly
je uvazované prislusné zariadenie aj pre kulturno-spolo¢enské aktivity
- klubovna Sportovej lodenice.
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11.3. Sport a telesna vychova

V rozvojovom programe prevadzky obce je sledovené riesit aktivizaciu Sportovo-
rekreaéného vybavenia v obci a pri Dunaji pre obyvatelov a ako ponuku pre rozvijajucu sa
rekreaénu navstevnost obce :

= rieSit rozvoj Sportového arealu obce s vybavenim :

- rozSirenie prevadzkovej vybavenosti arealu formou pristavby objektu tribany,

* klubovha s obCerstvenim, 3atne, regeneracia, sauna, fitnes, verejné hygienické
zariadenie, prevadzka arealu,

- rozvoj futbalového ihriska s tvorbou druhej tréningovej hracej plochy s vedernym
osvetlenim,

- rozvoj vybavenia a tribun hadzanarskeho Stadiéna,

- rozvoj plochy arealu v severnej ¢asti pre subor troch tenisovych kurtov,

- prevadzkové parkovisko arealu.

= rieSit vyvojovu prestavba Sportovej haly na vy38Si prevadzkovy S&tandard denného
vyuzivania — $atne, kluboviha, hygienické vybavenie, stravovanie, ubytovanie.

= v navrhovanych zénach byvania v obci su rieSené prislusné ihriska pre vekové skupiny
deti a dospelych.

= vsamostatnej urbanizovanej osade Horna Zlatna je vramci suboru obcianskej
vybavenosti navrhnuta aj prislusna Sportova plocha pre obyvatelov.

= v ramci samostatnej urbanizovanej osady Velky Lél je navrhnuty komplex vybavenosti

- v prevadzkovej vdzbe na centralnu vybavenost Sportovy areal s tenisovymi kurtami
a ihriskami loptovych hier

- v areali su€asného hospodarskeho dvora jazdecky aredl, ktory tvori jazdecky klub
s obCerstvenim, jazdecka Skola s vybehom do volnej prirody, jazdecky Stadion,
v severnej polohe samostatny subor chovu koni,

- kupalisko s vnutornymi a vonkajSimi bazénmi, vodnym toboganom, solarnymi
terasami, oddychovou lukou a ihriskami,

= npovym vyznamnym rozvojovym programom je navrh Sportovo-rekreaného centra na

Dunajskej medzinarodnej turistickej magistrale Dunaj — Regensburg - Passau - Vieden -
Bratislava - Komarno, Komarom - Sturovo,Ostrihom - Budapes$t (trasa pohybu po
ochrannej hradzi a na vode Dunaja) v polohe juzne od obce v prepojeni na byvalu osadu
Buk pre vodnu turistiku, mototuristiku, cykloturistiku, peSiu turistika, aktivity pri vode
s tym, Ze je to sucasne aj ponuka na funk&nu primestsku Sportovo-rekreaénu vybavenost
regionalneho centra mesto Komarno so Sportovo-rekreaCnym vybavenim :
- $portovy pristav ¢lnov jacht a vodakov vo vytvorenom zalive s molom parkovania

¢lnov , systémom na vytahovanie ¢Inov z vody a dalSim prevadzkovym vybavenim

*  klubové zariadenie s ob&erstvenim a hygienickou vybavenostou

*  hangar garazovania a udrzbového servisu ¢lnov, tankovanie pohonnych hmét,

*  predaj, poziCovna a servis potrieb pre vodné Sporty,

ako sucast zariadenia

*  cyklocentrum — informacie, servis, pozi€oviia, predaj cykloturistickych potrieb,

uschovna,

- golfové centrum s klubom, ob&erstvenim, tréningovym odpaliskom, golfovym

ihriskom, prevadzkovo-technickym zazemim.

Poznamka : DalSie navrhované vybavenie centra je planované na ploche, ktora je
zaradena ako Uzemna rezerva pre rieSenie vo vyhladovom obdobi.
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11.4. Zdravotnictvo

Pre sledovany ciel zabezpedit pre obyvatelov a zamestnancov obce, obyvatelom
spadovych obci lokalneho sidelného centra a pre tieZ rekreaCnu navstevnost komfortné
podmienky prevadzky bez vynuteného cestovania za primarnou zdravotnou starostlivostou
v dobrych prevadzkovych podmienkach je navrhnuté :

= rozvoj priestorovych podmienok zdravotného strediska formou dostavby nového pavilénu
v areali ;

navrhnuté je rozSirenie vybavenosti o dalSiu ambulanciu praktického lekara a kvalitné
priestory pre Cakarne pacientov a pre zamestnancov.

= vramci arealu zdravotného strediska je rieSena lekaren s vydajhiou zdravotnych
pomdcok s prislusnym prevadzkovym zazemim.

11.5. Socialna starostlivost’

V zmysle sledovanej kvality Standardu obcianskej vybavenosti je rieSeny aj program
rozvoja sluzieb socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovu skupinu generacne starSich
seniorov, ktori su odkazani na starostlivost nasledovne :

= vpolohe na volnom pozemku pri Zdravotnom stredisku je rieSené zariadenie
Seniorského centra s vybavenim :
- 10 malometraznymi bytovymi bunkami a 30 izbami,
- spologenskeé priestory, jedalen, regeneracia, miestnost lekara a opatrovatelskej
sluzby, prevadzkové zazemie,

= je navrhnuté aby zariadenie Seniorského centra sluzilo aj pre denné vyuzivanie
doéchodcami a zdravotne postihnutymi obyvatelmi obce,

= bez konkrétneho rie$enia je uvazovana aj koncepéna moznost v ramci zastavby byvania
rieSit funkciu rodinného penzidénu pre seniorov s prislusSnymi sluzbami dennej
starostlivosti,

= v komplexe ponuky sluzZieb pre seniorov je navrhnuté, aby rieSena Sportovo-rekreacného
vybavenost Sportovo-rekreatného centra pri Dunaji a vo Velkom Léli — ubytovanie,
kupalisko s welnessom, subor ihrisk, sluZila hlavne mimo letnd sezénu ako ponukova
pobytova vybavenost kupelhého regeneraéného zariadenia pre seniorov.

11.6 Komercéna vybavenost’

11.6.1. Maloobchodna siet’

S ciefom rieSit skvalitnenie siete vybavenosti v zaujme zabezpec€enia kvalitného
Standardu byvania, ponuky aj pre zamestnancov a obyvatefov okolitych spadovych obci je
v sulade urbanistickymi Standardami pre obec s typom sidelného centra lokalneho vyznamu
navrhnuté :

* nové vyuZitie objektu povodnej funkcie obCianskej vybavenosti na kompozicne osove;
Skolskej ulici pri Kultirnom dome na subor obchodov v odporuc¢anej funkénej skladbe
predajni :

- Sirokosortimentné potraviny, maso — udeniny,
= dalSia obchodna vybavenost v ramci navrhovaného Obecného ndmestia v centre v

objektovom subore v parku pri jazierku s odporu¢anej funkénej skladbe predajni :
- odevy, galantéria, obuv, Sport, papiernictvo, knihy, hudobniny, kvety — daréeky,
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= doplnenie obchodnej vybavenosti na Ulici krala Karola Rdéberta v navrhovanom subore
vybavenosti v odporuc¢anej funkénej skladbe :
- domace potreby, elektro, drogéria, farby-laky, PNS, tabak, suveniry,

= subor novych obchodov v polohe Stani¢nej ulice v odporu€anej funkénej skladbe
predajni:
- v ramci stanice s predajom :
* PNS a suveniry,
- v ramci samostatného suboru vybavenosti vo vychodnej polohe :
*  Sirokosortimentné potraviny, zeleziarstvo,

= vramci rozvojovej plochy miestnej remeselnej a komunalnej vyroby s byvanim na ulici
Vidiové zahrady
- zakladna obchodna predajfia potravin a pohostinstvo,
= pre nové rozvojové zony byvania na zapadnej strane sidla spadova zakladnu vybavenost
na Malomlynskej ulici v odporucanej funkénej skladbe :
- predajha potravin a pohostinstvo,

= v miestnej Casti Horna Zlatha sustredeny subor novej vybavenosti v odporucCanej
funkénej skladbe .
- Sirokosortimentné potraviny a PNS, pohostinstvo,

= v miestnej Casti Velky Lél subor novej vybavenosti v odporuc¢anej funkénej skladbe -
Sirokosortimentné potraviny s PNS, pohostinstvo, vybraté sluzby,

= vramci navrhovaného suboru vybavenosti Sportovo-rekreatného centra Dunajske;j
medzinarodnej turistickej magistraly :
- v komplexe Sportového pristavu
*  predaj, poZiCovna a servis potrieb pre vodné Sporty a cykloturistiku,
*  sluzba pre plateny denny rybolov s pozi¢ovriou rybarskeho nagdinia.

11.6.2. Sluzby

RieSeny je rozvojovy navrh podfa urbanistickych Standardov pre typ sidelného centra
lokalneho vyznamu s nasledovnym vybavenim :

= vramci navrhovanej tvorby Obecného namestia :
- v objektovej skladbe Spolo¢enské domu odporucané funkéné vybavenie
* cestovna kancelaria, espresso — cukraren,
- v objektovej dostavbe v parku funkéné vybavenie :
* kadernictvo a holi¢stvo.

= stavebna obnova stéasného Domu sluzieb na Zelezniénej ulici s odpora¢anou Upravou
funk&nej skladby v zaujme skvalitnenia priestorového riesenia :
- zberna Cistenia pradla a odevov, oprava obuvi a odevov, oprava elektrospotrebicov,
zakazkové Sitie.
= v ramci uvazovaného prevadzkového rieSenia terminalu primestskej zelezni¢nej dopravy
a autobusovej dopravy dostavba Zelezni¢nej stanice so suborom ponukovych sluzieb pre
cestujucu verejnost a obec :
- Cakaren, informacie, stavkova kancelaria, uUschovha bicyklov, pohostinstvo,
hygienické vybavenie.
= na ulici krala Karola Réberta subor vybavenosti sluzieb:
- posta, expozitura banky, expozitura poistovne.

= na rohu Bratislavskej cesty a Hornej ulice je s vazbou na suc€asny kadernicky salén
Erosa kompletovanie suboru vybavenosti :
- pekaren, cukraren.
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prestavba vstupu do cintorina aformou dostavby Domu smutku so skladbou

vybavenosti :
- pohrebna sluzba, kvetinarstvo, verejné hygienické zariadenie.

subor vyrobnych sluzieb a miestnej komunalnej vyroby spolu sbyvanim RV1

v juhovychodnej polohe zastavby obce pri ulici Visfiové zahrady s odporu¢anou skladbou

sluzieb :

- sklenarstvo, stolarstvo, maliarstvo, pokryvaéstvo, zamocnictvo, stavebna &innost,
vyroba suvenirov a pod..

v polohe severne od ulice Za dedinou subor vybavenosti sluZieb obce :

- HasiCskej zbrojnice s priestormi pre ¢innost Dobrovolného hasi¢ského zboru
a prislusnym vybavenim civilnej a protipovodfiovej ochrany obyvatelstva,

- prevadzkovy areal Obecného podniku sluzieb, ktory ma zabezpecovat pre obec
dennu udrzbu a prevadzku miestnych ciest, ciest Ill. triedy, verejnych priestorov,
zelene, verejného osvetlenia, miestnu stavebnu €innost, sluzby nakladnej prepravy
pre obCanov, atd.,

- centra pre autoprepravcov s dispecingom, skladovym hangarom, servisnym
hangarom, straZzenym parkoviskom s tym, Ze vybavenie bude sluzit' aj pre
motoristicku verejnost

vo vychodnej polohe okraja obce na konci ulice Za dedinou, pri hospodarskom dvore
Polnohospodarskeho podniku sa navrhuje riedit areal zahradnictva RV2 so suborom hal,
sklenikov a volnych pldch s predajom kvetov, okrasnych drevin, zahradnickych pomocok,
drobnej zahradnej architektury a strojov,

v okrajovej polohe cestného vstupu do obce zvychodnej strany od Komarna

s prerieSenim celého dopravného uzla krizovatky je rieSeny navrh Cerpacej stanice

pohonnych hmét s prislusnymi sluzbami pre motoristov a cestujucich :

- predaj pohonnych hmét, predaj motoristickych potrieb, zakladného sortimentu
obcCerstvenia a suvenirov, samoobsluzna umyvaren, rychloservis vozidiel,

zapracovana je stavebna obnova C&erpacej stanice pohonnych hmét v polohe pri
zariadeni Motorest v smere cesty /63 do Komarna s tym, Ze jej prevadzka je podmienena
planovanym rozsSirenim cesty 1/63 podla priemetu UPN VUC Nitrianskeho kraja,

v miestnej Casti Velky Lél subor novej vybavenosti v odporuanej funkénej skladbe aj s
vybratymi sluzbami — zberfa Cistenia pradla a odevov.

11.6.3. Verejné stravovanie

RieSené je skvalitnenie su€asného stravovacieho vybavenia obce a program jeho

kompletovania podla urbanistickych Standardov na velkostnu droven a funkciu sidla ako
lokalneho centra.

Vyraznym rozvojovym stimulom bude tiez sledovany koncepcny ciel vytvorit ponuku

kvalitnej a atraktivnej stravovacej vybavenosti pre turisticko-rekreaénu navstevnost v obci
a v ramci programu vybavenosti na Dunajskej medzinarodnej turistickej magistrale.

Navrhnuté je rozvojové vybavenie :

obnova prevadzky stravovacieho zariadenia Motorest pri Statnej ceste 1/63 s dostavbou
ubytovacieho bloku motela,

v ramci tvorby Obecného namestia stravovacie zariadenia :

- v parku pri jazierku
* re$tauracia s oddychovou terasou,

- v _navrhovanom stavebnom rieSeni Spolo¢enského centra :
* espresso a cukraren,

pohostinstvo v ramci suboru vybavenosti dopravného terminalu na Zelezni¢nej stanici,

snhack bar v ramci navrhovanej prestavby Sportovej haly,
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pohostinstvo s terasou do parku na Sportovom namesti,

pohostinstvo v ramci rozvojovej plochy miestnej remeselnej a komunalnej vyroby
s byvanim na ulici ViSfiové zahrady,

stravovacie pohostinstvo so spolo€enskou salou oproti vstupu do cintorina,

pohostinstvo v ramci navrhovanej vybavenosti novej obytnej zény v zapadnej €asti obce
pri Malomlynskej ulici,

pohostinstvo v ramci suboru vybavenosti osady Horna Zlatna,
pohostinstvo v ramci suboru centralnej vybavenosti osady Velky Lél,

obcerstvenie v navrhovanom subore Sportového pristavu s klubovou lodenicou pri
Dunaji juzne od obce na Ceste k Dunaju,

klubové pohostinstvo v ramci vybavenia navrhovaného golfového arealu v lokalite Buk

v ramci navrhovaného kupaliska vo Velkom Léli
- bistro a obCerstvenie v ramci areéalu kupaliska.

11.7. Verejna sprava a administrativa

Riedeny je nasledovny rozvojovy program :

dostavba aredlu Obecného uUradu v zadnom ftrakte suCasného objektu pre dalSie

potrebné priestory :

- kancelarske miestnosti, zasadaciu miestnost, obecnu policiu a prevadzkové zazemie
S garazou,

stabilizacia vybavenia rimsko-katolickej cirkvi v obci vystavbou fary s farskym uradom
v ramci navrhovanych pléch pre rodinné byvanie,

v ramci stavebného suboru navrhovaného Obecného namestia je navrhnuté v druhom,
resp. tretom nadzemnom podlazi Spolo¢enského domu a objektu vybavenosti v parku pri
jazierku riesit' prenajimatelné kancelarske priestory pre miestne podnikatelské subjekty
a firmy,

v ramci navrhovaného arealu priemyselného parku je planovana prislusna vstupna cast
do arealu s administrativnou ¢astou managmentu parku, resp. aj pre iné podnikatelské
subjekty v odporu¢anom urbanistickom zoskupeni sledovanych hlavnych vstupov do
aredlu z juznej a severnej polohy,

v juznej polohe od S&tatnej cesty I-63 je navrhnuty dalSi vyrobny areal, kde je
odporucané vyvojovo premiestnit aj prevadzku firmy Bau Partner a v tejto polohe riesit
zdruzenu administrativu miestnych podnikatelov arealu.

v polohe severne od ulice Za dedinou novy prevadzkovy areal Obecného podniku sluzieb
s prislusnym administrativnym vybavenim prevadzky a pre styk sluZieb pre obyvatelov,

dalSie administrativne prevadzky su uvazované priamo vo vyrobnych arealoch podnikov,
resp. pre malych podnikatefov ramci rodinnej zastavby obce.

Poznamka : Vstupné regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie funkcie

obcCianskej a rekrea&no-Sportovej vybavenosti su uvedené v kapitole 22.
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12. NAVRH RIESENIA CESTOVNEHO RUCHU A REKREACIE

Sucasny stav

Sucasny ponukovy potencial vybavenia obce a jej katastralneho Gzemia je z hladiska
verejného vybavenia cestovného ruchu a rekreacie nedostatoCny.

V ramci zastavby obce acelého katastra  su verejné ubytovacie zariadenia
len v ramci Sportovej haly. Kvalita vybavenia je len na urovni nenaroéného turistickeho
ubytovania.

Areal campingu nie je v prevadzke a podobne motorest pri ceste 1/63.

Cast objektov pévodne bytového fondu obce a zastavby vo volnej krajine katastra je
vyuzivana na individualnu rekreaciu vo forme rekreaénych chalup. s prevazne koncom
tyzdiiovym vyuzivanim vo forme druhych bytov. Upresneny pocCet v dobe prieskumov
a rozborov nebol k dispozicii, lebo nie je Statisticky konkrétne sledovany.

Extravilan obce s rovinnou polnohospodarskou pédou a intenzivhou hospodarskou
Cinnostou na tychto plochach, prostredie Dunaja nie je v suasnosti zdrojom Ziadnej
atraktivnej ponuky pre turistickll navstevnost’ v prirodnom prostredi.

V samostatnej lokalite extravilanu obce je pri Statnej ceste 1-63 jedinou letnou
sezonnou ponukou areal stravovacieho zariadenia svodnou plochou Zlata ryba.
V prieskumoch a rozboroch bol evidovany podnikatefsky zaujem rieSit rozvoj ponuky
vybavenia arealu aj s ubytovacim zariadenim.

Dosial su nevyuzité moznosti pre vidiecku turistiku a aj agroturistiku v ramci osady
Velky Lél a samostatnych polnohospodarskych usadlosti. Na rodinnu rekreaciu su vyuzZivané
niektoré objekty vo volnej krajine.

V ramci vymedzeného pozemku zahrad juzne medzi zastavbou obce a hradzou
Dunaja su niektoré parcely vyuzivané na dosial neorganizované zahradkarske rekreacné
byvanie.

Vyhodnotenou perspektivhe velkou atraktivitou v ramci medzinarodnych vztahov
cestovného ruchu je prostredie veltoku Dunaja s komplexom luznych lesov v juznej polohe
katastra. Pri Dunaji nie je toho €asu Ziadne verejné vybavenie.

Navrh rozvoja

Jednym z taZiskovych programov UPN je vytvorit podmienky pre vyrazny rast
atraktivnej vybavenosti cestovného ruchu, rekreacie a aj funkcie kupelnictva.

Navrhnuté je rieSit program rozvoja cestovného ruchu, ponukového rekreacného,
turistického a Sportového vybavenia v obci, pri Dunaji a vo Velkom Léli.

Rozvojovy program je previazany aj na systém regionalnej turistiky s vhodnymi
atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie — Sportovy program je uvedeny v kapitole 11.3..

V Strukture zastavby obce a osady Velky Lél je navrhnuté rieSit ponukové atraktivne
vybavenie vo vhodnej objektovej Strukture :
- sluzieb cestovného ruchu,
- stravovania s domacou kuchynou, ob&erstvenia,
- predaja suvenirov spojenych s priamou dielenskou vyrobou,
- miestnych kulturnych a spolo€enskych podujati,
- ubytovania v rodinnych penziénoch ( model 1 penzion - 3 izby — max. 6 16zok )

V sulade so sledovanym programom rozvoja Sportovo-rekreaénej vybavenosti pri
medzinarodnom toku Dunaja podla UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho zmien a doplinkov je
navrhnuté v ramci obce Zlatna na Ostrove riesit jeden z vybavenych bodov medzinarodne;j
turistiky na trase Dunaj, ktory je riedeny aj ako funk&ny areal primestskej rekreatnej zény
okresného mesta Komarno a okolitych spadovych obci.
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12.1. Rozvoj v strukture zastavby obce a pri Dunaji

Navrh prestavby su¢asného arealu autocampingu (vyvojové vymiestnenie tejto funkcie
zo zastaveného uzemia obce do polohy planovaného rekreaCno-Sportového centra pri
Dunaji),

plocha je navrhnutda na vystavbu pavilénového motela so stavebnym prepojenim
prevadzkového bloku so su€asnou reStauraciou Motorest, prevadzkovy prizemny blok
ma navrhnuté Casti - recepcia a Turisticka informacna kancelaria - TIK , espresso
a viacucelovu spoloCensku miestnost v prepojeni na park.

- navrhovana kapacita - 20 izieb = cca 40 162zok

V ramci navrhovanej vyvojovej prestavby Sportovej haly je rieSené zvySenie Standardu
turistického ubytovania formou kvalitne vybavenych izieb s prislusenstvom
- navrhovana kapacita - 10 izieb = cca 30 16Zok

Navrh vystavby rodinnych penzionov v zastavbe obce a v lokalite pri Dunaji
- navrhovana kapacita cca 12 penziénov — 36 izieb = cca 72 16zok

Riedenie turisticko-Sportového centra pri Dunaji v polohe juZzne od obce v prepojeni na

byvalu osadu Buk ako potrebnu vybavenost na medzinarodnej turistickej trase rieky

Dunaj ktora je koncepcne pripravovana v prepojeni Regensburg - Passau Vieden -

Bratislava — Komarno,Komarom - Starovo, Ostrihom - Budapest pre skupiny :

- vodna turistika, cykloturistika, mototuristika, peSia turistika, poznavaci turizmus,
telesna a zdravotna regeneracia.

Areal je rieSeny aj pre funkciu rekreaCnej zoény obce a primestskej rekreaCnej zony

regionalneho centra mesta Komarno s odporu¢anym vybavenim :

- 8portovy pristav pre motorové &lny a jachty, klubom s verejnym obc&erstvenim
a vyhliadkovou terasou, hangarom pre lode a prislusnym prevadzkovym servisom,
pozi¢ovnou ¢lnov s instruktormi, hygienickym vybavenim, sluzbou pre plateny denny
rybolov s poZi¢oviou rybarskeho nacinia,

- cyklocentrum — informacie, oddychové obéerstvenie, hygienické vybavenie, servis
bicyklov s predajom vybavenia a Uschoviou,

- golfovy areal s klubovym a prevadzkovym vybavenim v lokalite Buk - klub s
reStauraciou, penzionové ubytovanie, technické zabezpecenie ihriska, cvicné
odpaliska, golfova Skola, golfové ihrisko - v primeranej velkosti a pocte jamiek podla
zaujmu investora

navrhovana kapacita 10 izieb = cca 10 1620k,
kupanie pri Dunaji — na vytvorenej plazi s pieskom a oddychovym vybavenim —
lavicky, stoly, sezénne suché hygienické vybavenie, sluzba plavcikov,

Poznamka : DalSie navrhované vybavenie sledovaného programu vystavby $portovo-
rekreaéného centra je planované na ploche, ktora je zaradena ako uzemna
rezerva pre rieSenie vo vyhladovom obdobi :

- pristav pre rekreaénu plavbu po Dunaji — pravidelna vyletna rekreacna
vodna doprava z Komarna, zastavka na poznavacej turistickej trase
Bratislava — Komarno, s vybavenim :

* pristavné molo, pokladna, Cakaren, verejné hygienické vybavenie,
obcerstvenie s oddychovou terasou, vyhliadkova veza s majakom,
kancelaria prevadzky,

- klubovy garni hotel a konferenénym vybavenim,

* zariadenie je uvazované v medzisezéne av zimnom obdobi ako
ponuka pre pobytovl regeneraciu seniorov s vyuzitim welness centra

a kupaliska,
navrhovana kapacita — do 20 apartmanov = cca 40 16zok
- Sportovy komplex — hala tenisu, squashu a bowlingu, aerobicu

s vybavenim pre rekreaénych Sportovcov (kluboviia, s obc&erstvenim
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Satne, hygienické zariadenia), otvoreny aredl tenisu a loptovych hier,
Sportova strelba, lukostrelba,

- autocamping s kapacitou do 200 stanov a s vybavenim pre cca 20
caravanov, vstupnou verejnou vybavenostou obcerstvenia, zakladnou
obchodnou sietou — predajna potravin, drogérie, suvenirov, PNS.

12.2. Rozvoj v struktire zastavby osady Velky Lél

= Navrh vystavby rodinnych penzénov v zastavbe osady
- navrhovana kapacita cca 6 penzidnov — 18 izieb = cca 36 16zok

Navrh garni klubového apartmanového hotela
- navrhovana kapacita cca 15 apartmanovych buniek = cca 30 16Zok

Ako sucast tohto suboru je navrhnuty subor rekrea¢nych rodinnych bungalowov
- navrhovana kapacita — 10 ubytovacich bungalowov = cca 40 1620k

= Jazdecky areal s vybavenim
- klubovym vybavenim, 8kolou jazdenia a chovom koni v hospodarskom areali.

= Kupalisko - vonkajSie avnutorné bazénové kupanie s atraktivnymi toboganmi,
vybavenostou pre verejnost, opalovacou lukou, ihriskami,
welness centrum — sauna, fyzioterapia s masazami, rehabilitacia, obCerstvenie.

= Navrh obnovy prevadzky byvalého kastiefa v miestnej ¢asti Velky Lél so zhodnotenim
mozného programu jeho vyuZzitia na atraktivne ubytovacie zariadenie so stravovanim
s taziskovym organizovanym ponukovym programom rybolovu a ryZovania zlata pri
Velkolélskom ramene
- navrhovana kapacita — 3 izby = 6 1620k

= Navrh obnovy parku s jazierkom pri byvalom kastieli v Hornej Zlatnej ako jednu
z miestnych atrakcii poznavacieho turizmu,

= V samostatnych polnohospodarskych usadlostiach v katastri rieSit' individualne aktivity
agroturistiky v domackom prostredi so zapojenim hosti do procesu miestneho
pofnohospodarskeho Zivota — rastlinna a zivo€iSna vyroba, ovocinarstvo, vyroba, chov
zvierat a pod.
- navrhovana kapacita — cca 5 izieb — 10 1620k

= RieSit rozvojovy program prevadzky lokality Zlatd ryba s atraktivnym stravovanim,
rekreaChym ubytovanim — rybarska turistickd ubytovha, sprievodnymi oddychovymi
aktivitami a parkoviskom pri Statnej ceste 1/63
- navrhovana kapacita — cca 10 izieb — cca 20 16Zok
kapacita ubytovania bude upresnena podla spracovania projektovej pripravy investora,

Ako sucast tohto spolo&ného programu pri Dunaji je navrhnuté :

= rieSenie hradze Dunaja ako znacenej cyklotrasy a peSej turistickej trasy
v medzinarodnom programe turistickej trasy DUNAJ Regensburg - Passau - Linz -
Vieder - Bratislava - Komarno, Komarom - Stirovo, Ostrihom - Budapest v Useku
Medvedov - Klizska Nema - Zlatna na Ostrove - Komarno,

= pobrezné rieSenie znacenej vodnej turistickej trasy Dunaj vramci medzinarodného
programu trasy Ingolstadt — Regensburg — Linz — Vieden — Bratislava — Budapest —
Belehrad — Russe — Ustie Dunaja do Cierneho mora v Rumunsku,
- oznacenie Sportového pristavu Zlatna na Ostrove

= rieSit atraktivivne aktivity v ramci obce a osad
- rybolov pri Velkolélskom ramene, na vyhradenych miestach na Dunaiji, v lokalite Zlata
ryba, s hodinovym predajom prava a poZiCovriou vybavenia, atd'.,
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- vramci navrhovaného SpoloCenského dumu na Obecnom namesti riedit expoziciu
prirodnych a kulturnych atraktivit regiénu pri Dunaji a na Podunajskej rovine — drop
velky, ryby, vtaky, kvetena, kultirno-historicky vyvoj osidlenia, folklér, vyrobné nastroje
pofnohospodarstva, atd.,

= v systémovom rieSeni atraktivit vybavenia cestovného ruchu rieSit symbolicki obnovu
dobového ryZovania zlata na Dunaji — poriadanie kazdoroCnych sutazi, pozi€ovha
nastrojov a instruktor ryZovania, expozicia histérie a sprievodné spoloenské podujatia,
sutaze v roku.

12.3. Suhrn navrhovanych kapacit

Spolu navrhovana kapacita ubytovania

= ubytovanie v rodinnych penziénoch

- obec 12 penziénov 36 izieb cca 72 16zok
= motel v obci 20 izieb cca 40 16zok
= turisticka ubytovia- Sportova hala 15 izieb cca 301620k
= golfovy areal — penziénové ubytovanie 10 izieb cca 10 16Zok
= garni apartmanovy hotel Velky Lél 15 apartmanov cca 30 I16zok
= rekreacné bungalowy Velky Lél 10 apartmanov cca 40 16zok
= kasStiel Velky Lél 3 izby cca 6 16zok
= ubytovanie v rodinnych penziénoch

- osada Velky Lél 6 penzionov 18 izieb cca 36 16Zok
= rybarska ubytovna Zlata ryba 10 cca 20 16zok
= usadlosti-agroturistika 4 izby cca 816zok
Spolu 141 izieb —apartm. cca 292 16zok

Modelovy predpoklad sezénnej letnej dennej rekreaénej navstevnosti rekreacného
priestoru Zlatna na Ostrove cca 2 000 rekreaénych oséb.

Poznamka : Vstupné regulativy pre funkcie obCianskej a rekrea¢no-Sportovej vybavenosti su
uvedené v kapitole 22.

13.  NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

Funkcia vyroby ma v prevadzke obce dlhodobu tradiciu hlavne v oblasti
pofnohospodarstva, potravinarstva, stavebnictva a remeselnej vyroby.

V suc€asnosti je evidovana vyrazna zmena, ked Statisticky len 28 % obyvatelov
pracuje v polnohospodarstve.

V absolutnej prevahe je priemyselna a drobna remeselna vyroba.

V obci je toho ¢asu evidovanych dalSich 28 Zivnostenskych podnikatelov.

13.1. Priemyselnd, drobna komunalna a remeselna vyroba

Sucasny stav

Priemyselna a drobna remeselna vyroba v obci je prevadzkovana v samostatnych
vlastnickych arealoch, prevazne v prenajatych objektoch a v provizérnych objektoch v
dvoroch pri rodinnych domoch.
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Tomuto rozloZzeniu zodpoveda sufasna rbézna prevadzkova kvalita a aj

architektonicko-stavebna uroven prevadzkovych zariadeni.

Skladové hospodarstvo v obci ma vybavenie pre pofnohospodarsku vyrobu. Jeho

vyuzitie pri Zelezni¢nej stanici je toho ¢asu v utime, Cast’ arealu je prevadzkovana ako sklad
stavebného dreva.

Navrh rozvoja

Na zaklade vyhodnotenia Struktary vyrobnej funkcie v tejto Casti regidonu, funkcie obce
ako lokalneho sidelného centra, dopravnej pristupnosti a polohe obce k regionalnemu
centru mesta Komarno je v priamej uzemnej polohe pri zastavbe obce vo vychodnej
polohe navrhnuty vyrobna zdéna v kategérii priemyselného parku -V1 s prislusnymi
regulativmi pre eliminaciu moznych koliznych vztahov zZivotného prostredia na kontaktovu
z6nu byvania.

Cestné dopravné spristupnenie priemyselného parku je rieSené zjuznej polohy
v kontakte na priebeznu cestu I. triedy celostatneho vyznamu 1/63 Komarno — Bratislava
azo severnej strany znavrhovaného nového cestného rieSenia cesty lll. triedy
[11/06354 mimo obytnu zénu a zastavané uzemie obce.

Priemyselny park je napojeny aj na Zelezniénu dopravu zo severnej strany formou
samostatnej trasy vleCky od ZelezniCnej stanice trate Z.131 nadregionalneho vyznamu
Bratislava - Komarno

Pre prevadzku priemyselného parku je predpokladané podfa buduceho vyrobného
programu prislusné kapacitné energocentrum — transformaéna stanica aregulacna
stanica plynu, ktoré budu suc¢asne sluzit' aj pre potreby rozvojovej prevadzky obce.

V tejto faze uzemnej pripravy bez poznania vyrobného programu kapacitné riedenie nie
je mozné.

Vo faze spracovania Uzemného planu nebol evidovany zZiadny potencionalny investorsky
zaujemca o tento areal a teda nie je znamy konkrétny vyrobny, resp. skladovy program.
Preto jeho urbanistické a uzemnotechnické rieSenie je zatial bez konkrétnych vztahov
vyrobného a prevadzkového programu, zamestnanosti, dopravy priemyselného parku
a vyplyvajucich kapacitnych potrieb energocentra.

Koncepéne je vyrobna zéna priemyselného parku rieSena s navrhom vedenia novej trasy
cesty 111/06354 formou vonkajSieho obchvatu s napojenim na cestu 111/06357 v severnej
polohe pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho podniku,

V polohe juzne od &tatnej cesty 1/63 je navrhnuty dal3i areal priemyselnej vyroby V2, ako
Uzemna ponuka pre mensie priemyselné a komunalne firmy a sklady.

Nadvazne na vyhodnotenu priestorovu a funkénu koliziu su€asnej prevadzky arealu firmy
Bau Partner je vyvojovo navrhnuté firme premiestnenie vyrobnej prevadzky do novej
polohy tohto arealu mimo taziskovy priestor prevadzky obce, kde je ponuknuta vacsia
plocha pre jej dal$i rozvoj vyrobnej prevadzky.

Navrhnutd je dalSia prevadzka potravinarskeho priemyslu - mlyn Katinka, s vyvojovym
predpokladom skvalitnenia technologického, stavebno-technického a prevadzkového
stavu arealu.

V nadvaznosti na tato Cast arealu je vyClenena €ast suCasného hospodarskeho dvora
polnohospodarskej vyroby s minimalnym vyuzitim a rozvojovy program potravinarskeho
priemyslu — V3 so zameranim na finalizaciu vlastnej polhohospodarskej produkcie do
predajného tovaru, napr. konzervovanie zeleniny, ovocia, ich susenie, vyroba mustov.

Navrhnuta je dostavba vyrobného potravinarskeho arealu Pickles vo vychodnej polohe
zastavby obce nad cestou Za dedinou.
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Riedena je dalSia prevadzka potravinarskeho skladu zo severnej strany ZelezniCnej
stanice. Prilahla plocha z vychodnej strany je urCena ako skladova, prekladiskova a
manipulaéna plocha pre nakladnu automobilovl a zelezniénu dopravu.

Riedeny je subor drobnej komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb RV1 pre drobnych
miestnych podnikatefov s pozemkami aj pre mozné rodinné byvanie v juhovychodnej
polohe pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho druzstva — medzi ulicami Bokkska
cesta, Visfiové zahrady.

Do tejto lokality je regulativom stanovené vyvojové premiestnenie su¢asnych prevadzok
v obci, ktoré su vyhodnotené ako nevhodné z hladiska dopadov Cinnosti na Zivotné
prostredie v rdmci obytnej zastavby.

Tradi€nu vyrobnu Cinnost' tazby Strkopieskov z Dunaja je navrhnuté dalej zachovat
a prisluSne stabilizovat, ale v novej polohe bez prevadzkovych kolizii ( hluk, dopravna
obsluha tazkych vozidiel ).

V nadvaznosti na planovanu realizaciu Sportovo-rekreaného centra pri Dunaji, realizaciu
sustavy stavieb vodného diela Gabc&ikovo-Nagymaros a z toho vyplyvajuci projekt Upravy
toku Dunaja je navrhnuté riesit’ pri tomto vyvojovom procese premiestnenie vyrobného
arealu tazby a skladovania Strkopieskov V4 pri Dunaji do juznejSej polohy lokality Pod
dolnobukovskou hradzou ( k hranici katastra obce ), kde je pre tuto funkciu disponibilny
priestor a aj vhodné dopravné napojenie na Statnu cestu 1/63 bez kolizii s verejno-
spolo¢enskymi funkciami

Navrhnuta je prevadzkova vybavenost arealu formou montovanych buniek napojenych
na inziniersku vybavenost vo vyskovej polohe pri korune hradze.

V nadvaznosti na ulicu Za dedinou je v kontaktovej polohe so sucasnou okrajovou
zastavbou a srieSenym priemyselnym parkom navrhnuty pre autodopravcov areal
prepravného centra s dispeCingom, skladovym hangarom, servisnym hangarom,
strazenym parkoviskom.

V lokalite byvalého Slovasfaltu je navrhnuté vyrobné energocentum s variantnym

riedenim lokalnej elektrarne - VE1pre prevadzku obce :

- veternej elektrarne so sustavou veternych vrtul' v priestore smerom k hospodarskemu
dvoru Horna Zlatna,

- tepelnej elektrarne s médiom spalovania biomasy z pofnohospodarskej produkcie.

V tejto lokalite je navrhnuté rieSit aj prevadzkovy dvor Obecného podniku sluzieb RV3,

v ktorom je rieSené vybavenie pre zabezpecenie :

- vystavby a udrzby miestnych komunikacii, peSich chodnikov, verejného osvetlenia,
verejnej zelene,

- skladovania a expedicie separovaného odpadu na dalSie spracovanie.

V ramci arealu Obecného podniku sluZieb je navrhnuté zriadit aj prevadzku miestnej
kompostarne bioodpadu z rastlinnej vyroby, zahradkarskych pestovatelov a zahrad pri
rodinnych domoch v obci. Vyrobené organické hnojivo nasledne Ciasto¢ne vyuzivat na
komerény odpredaj, Ciastone na zvefadovanie polnohospodarskej pédy a na
skvalithovanie verejnej zelene v obci.

13.2. Polnohospodarska vyroba

Sucasny stav

Polnohospodarstvo je v okrese Komarno plosne najrozSirenejSou vyrobnou aktivitou.

Okres patri medzi polnohospodarsky najvyuzivanejSie Uzemia v ramci SR. Ma vefmi dobré
pddne a klimatické podmienky pre pestovanie takmer vSetkych pofnohospodarskych plodin.
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Vymera pofnohospodarskej pédy v okrese Komarno je 86 622 ha, ¢o je 85,11%
z celkovej vymery uzemia. Polnohospodarska a nepolnohospodarska pbéda je v pomere
85,11% : 14,89 %.

Stupen zornenia v okrese je 87,7 %.

Veterna erdzia pody je v okrese vysoka, prejavuje sa na 74 475 ha.

Taziskové zameranie produkcie je orientované na hustosiate obilniny, kukuricu,
olejniny, strukoviny a technické plodiny. Zelenina sa pestuje na ploche 4 500 ha. Zelenina
ma v ramci okresu vysoké zastupenie v Strukture osevnych ploch.

Po roku 1989 sa vyrazne znizila produkcia zivoCiSnej vyroby. Stavy hovadzieho
dobytka poklesli o 35 %, stavy oSipanych a hydiny az o 50 percent.

Podobny vyvoj pofnohospodarskej vyroby mozno zaznamenat aj v obci Zlatna na
Ostrove, kde podla evidencie sCitania obyvatelstva pracovalo v polnohospodarstve v roku
2001 len 28 % obyvatelov v polnohospodarstve..

V polhohospodarskej vyrobe na uzemi katastra obce pracuju 3 hospodarske podniky
a 27. sukromne hospodariaci rofnici.

Navrh rozvoja

V spracovani Uzemného planu bolo zhodnotené, Zze pre dalSiu kvalitnu
pofnohospodarsku vyrobu a vyuZitie pofnohospodarskej pody su suCasné hospodarske
dvory dostato¢né a vhodne rozlozené.

Navrhované je dalej vyuzZivat vSetky sulasné aredly polnohospodarskej vyroby,
skvalitnit’ ich prevadzkovy a stavebno-technicky stav s nasledovnym rieSenim :

= Hospodarsky dvor Zlatna na Ostrove — P1 je rieSeny s vyvojovou polyfunkénou
prevadzkou s tym, Ze jeho Cast je uz v su€asnosti vyuzivana ako priemyselny a skladovy
areal.

Navrhnuty je zavazny regulativ, aby taziskom prevadzky dvora bola nadalej
polhohospodarska vyroba s limitovanou kapacitou Zivo&iSnej vyroby pre stanovenu
hranicu pasma hygienickej ochrany 250 m.

RieSena je dalSia prevadzka mlynu Katinka a navrhnuté vyuZzitie okolitej ¢asti dvora pre
odporucany rozvoj potravinarskeho priemyslu so zameranim na finalizaciu vlastnej
polnohospodarskej produkcie do predajného tovaru, napr. konzervovanie zeleniny,
ovocia, ich susenie, vyroba mustov.

Pre areal su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu ZivoCiSnej vyroby s tym, Ze druh a konkrétnu moznu kapacitu
ZivocCisnej vyroby stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia obyvatel'stva,

- vysadby izola¢nej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

* Hospodarsky dvor Maly Cerhat - P2 (8ast na Uzemi katastra obce Zlatna na Ostrove) je
riedeny funkéne ako jednoucelovy, len pre polnohospodarsku vyrobu.
Vo dvore je rieSena nadalej zivoCiSna vyroba - chov hydiny.

V zaujme zlepSenia dopravnej pristupnosti arealu z obce je navrhnuté v nadvaznosti na
pripravu vystavby zony priermyselného parku napojit trasu ucelovej hospodarskej cesty
pozdlz Zelezni¢nej trate do arealu.

Pre areal su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- kapacitny limit chovu Zivo&isnej vyroby s tym, Ze je navrhnuté hygienické ochranné -
pasmo 250 m, ktoré konkrétne stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia
obyvatelstva,
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- vysadby izolaCnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

Hospodarsky dvor Horna Zlatnd — P3 tvori subor samostatnych fariem - oSipanych,
dojnic, hydiny, ktory je rieSeny funkéne nadalej ako jednoucelovy, len pre
pofnohospodarsku vyrobu.

Pre dvor su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného

prostredia na prevadzku sidla :

- navrh hranice hygienického ochranného pasma ZzZivocisnej vyroby 250 m vo vztahu
k obytnej zoéne osady Horna Zlatna stym, ze pre farmu hovadzieho dobytka je
stanovena tato hranica 250 m od kravinov a podla toho je nutné stanovit’ pripusnu
kapacitu chovu hovadzieho dobytka, pre dalSiu farmy prasiat je navrhnuté ochranné
pasmo 500 m a farmu hydiny 250 m s tym konkrétne hygienické ochranné pasmo
a kapacitu zivocCiSnej vyroby stanovi Statny organ hygienickej ochrany zdravia
obyvatel'stva,

- vysadby izolaCnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

Hospodarsky dvor Velky Lél — P4 | ktory v suCasnosti nie je v prevadzke je navrhnuty na
uCelové vyuzitie pre chov koni a prevadzku jazdeckého arealu s vybavenim :

- jazdecky klub o ob&erstvenim , Sathami a hygienickym zazemim,

- jazdecka Skola,

- Stadidbnom parkuru s vybehom tras jazdenia vo volnej krajine,

- hospodarska ¢ast chovu koni.

Pre areal su stanovené regulativy na eliminaciu moznych koliznych vztahov Zivotného
prostredia na prevadzku osady :
- vysadby izolatnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu,
- vysadby travnikov a okrasnych drevin v ¢asti verejnej prevadzky jazdeckého
aredlu.

Hospodarsky dvor Ontopa — P5, je navrhnuty na Ucelové zameranie rastlinne vyroby
s pestovanim  zeleniny v sklenikoch, ktoré budu technologicky temperované
z podzemného zdroja termalnej vody

Areal sukromne hospodariaceho rolnika pri zelezniCnej zastavke Horna Zlatna je
navrhnuty len na zameranie rastlinnej vyroby s potrebou skvalitnenia stavebnpo-
technickéhl stavu prevadzkovych objektov.

Navrhnuté je zriadit' Statutom zahradkarsku lokalitu na su¢asnom vyhradenom pozemku
zahrad v juznom priestore medzi zastavbou obce a hradzou Dunaja s prislusnymi
regulativmi pre stavebnu innost’ zahradkarskych objektov, oploteni jednotlivych parciel
a celej lokality, parkovanie osobnych vozidiel, skladovanie a likvidaciu komunalneho
a biologického odpadu.

13.2.1. Polnohospodarska poda

Katastralny urad Nitra, sprava katastra Komarno eviduje v katastralnom uzemi Zlatna

na Ostrove 2 578,2 ha polnohospodarskej pody, ¢o je 72,82% z celkovej vymery. Podla
jednotlivych druhov pozemkov je zastupenie nasledovné :
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Druh pozemku Vymera ha % z vymery % z celkovej vymery
polnohodérskej pbddy
orna pbda 2348,1 91,08 66,32
vinice 4,5 0,17 0,13
zahrady 47,2 1,83 1,33
ovocné sady 2,2 0,09 0,06
trvalé travne porasty 176,2 6,83 4,98
pofnohospodarska péda 2578,2 100,00 72,82
lesné pozemky 38,5 - 1,09
vodné plochy 360,7 - 10,18
zastavané plochy 184,9 - 5,22
ostatné plochy 378,5 - 10,69
vymera celkom 3540,7 - 100,00

Zdroj: Uhrnné hodnoty druhov pozemkov k 21.10.2003 - Sprava katastra Komarno

Pomer polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody je 72,82 : 27,18.

Stupen zornenia je 91,08.

V uzemi je pomerne vysoké zastupenie trvalych travnych porastov, ktoré tvoria 6,83%
z vymery polnohospodarskej pddy Nachadzaju sa hlavne v inundacnom Uzemi rieky Dunaj.

Polnohospodarsku pédu obhospodaruje Polnohospodarske druzstvo Zlatna na
Ostrove, na vymere 1449 ha, ¢o je 56,20 z jej celkovej vymery a dalSie pravnické a fyzické
osoby — evidovanych 17 sukromne hospodariacich rofnikov (N-Lél, Pifko Stanislav, Csepregi
a dalsi).

Kvalita polnohospodarskej pody

Kvalitu pofnohospodarskej pddy ovplyvnil predovdetkym tok rieky Dunaj. Vyvinuli sa
tu rézne genetické pddne typy a druhy od fluvizemi az po pddy vyrazne poskodené.

Podla charakteristiky bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa
polnohospodarska pdda nachadza v klimatickom regione velmi teplom, velmi suchom
nizinnom, kde dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 242 dni, priemerna teplota
v januari je —1 az -2°C a priemerna teplota vo vegetacnom obdobi je 16 az 17°C.

Z hlavnych pédnych jednotiek sa v tzemi nachadzaju :

fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile vysychavé, fluvizeme typické

karbonatové, stredne tazké (01, 02 ) fluvizeme glejové, stredne tazké, fluvizeme glejové,

tazké (11,12),

pbdy vyrazne poskodené (10 ),

C¢ernozeme Ciernicove, fahké, vysychavé, ernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové,
stredne tazkédiernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, tazkeé (16, 17, 18),

Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az fahké, s priaznivym vodnym
rezimom, Ciernice typické, prevazne karbonatové, tazké, €iernice typické az Ciernice
pelické, velmi tazké, iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové (19,
20, 24, 26, 28 ),

Ciernice v komplexoch so slancami v podobe malych, roztrusenych arealov, stredne tazkeé,
tazkeé az velmi tazké, ¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazke,
vacsinou karbonatové, ¢ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych
sedimentoch, fahké vysychave, Cernozeme typicke, karbonatové na karbonatovych
aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, ¢ernozeme Ciernicové v komplexe so slancami,
stredne tazké az tazké (31, 32, 35, 36,42),

regozeme arenické na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch, lahké (59),

organozeme (95),

soloncaky a slance (96).

Pddy su na rovine, bez prejavu ploSnej vodnej erézie. Su vSak nachylné na
pdsobenie veternej erdzie. Pédy su bez skeletu, alebo len velmi mierne skeletovité.
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Register obnovenej evidencie pody

Pre katastralne uzemie Zlatna na Ostrove je vypracovany a schvaleny Register
obnovenej evidencie pédy ( ROEP ), ktory bol do katastra nehnutelnosti zapisany dra 12.
oktébra 2001.

13.2.2. Rastlinna vyroba

Sucasny stav

Rastlinna vyroba je zamerana na vyrobu obilnin, ktoré tvoria viac ako 55% zo
Struktary osevnych pléch. Obiloviny maju v danom Gzemi najvhodnejSie podmienky na ich
pestovanie. Dalej su to krmoviny na ornej pdde, ktoré tvoria 29% zo $truktdry osevnych
pléch.

Specialna rastlinna vyroba nie je v izemi rozvinuta. Vinohrady, zahrady a ovocné
sady na celkovej vymere 53,9 ha (2,09 % z vymery polnohospodarskej pody ) sa nachadzaju
hlavne pri rodinnych domoch v ramci zastavaného Uzemia obce, alebo na lokalite byvalej
zahradkarskej osady. Su urené v prevaznej miere na samozasobovanie

Trvalé travne porasty na celkovej vymere 176,2 ha, lokalizované predovsetkym
v inundaénom uzemi rieky Dunaj a plnia hlavne ekostabilizaénu funkciu v krajine.

Navrh rozvoja

Pri vypracovavani uUzemného planu obce Zlatha na Ostrove nepozadovali
podnikatelské ainé subjekty vramci pofnohospodarskej vyroby Ziadne nové rozvojové
vybavenie.

Navrhnuté su nasledovné koncepcné rieSenia a odporucania :

= V ramci kvalitnych bonitnych tried polfnohospodarskej pédy zabezpedit vacsiu
intenzifikaciu rastlinnej vyroby s tym, Ze v blizkom zazemi obce tieto budu perspektivne
preorientované tiez na pestovanie zeleniny a ovocia.

= Pre tradi¢né pestovanie zeleniny a ovocia (pred rokom 1989 velkovyrobnou formou)
zainteresovat’ okrem druzstevného a farmarskeho spdsobu aj sukromne hospodariacich
rolnikov a miestnych zahradkarov s rieSenim vykupu produkcie.

Na podporu pestovania zeleniny formou sklenikovych hospodarstiev je navrhnuta
moznost vyuzitia netradi€nych druhov energie ako veternej, slnecnej teplej termaine;j
vody v priestore vrtu Ontopa, na vykurovanie sklenikov a inych prislichajucich objektov.

V hospodarskom dvore Polnohospodarskeho podniku v obci sa navrhuje zriadit
technologické vybavenie na skladovanie, suSenie konzervovanie alebo mraziarenské
spracovanie a potravinarsku finalizaciu produkcie pofnohospodarskej vyroby.

= Pre samostatné objekty — hnojiska, senniky vo volnej krajine je stanoveny zavazny
regulativ rieSit
- hygienické opatrenia ich bezkoliznej prevadzky,
- vysadby izolaCnej zelene po celom obvode miesta objektu tak, aby boli kompozi¢ne
zapojené do charakteru rovinnej pofnohospodarskej krajiny.

= Vo vychodnej polohe okraja obce, pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho podniku
sa navrhuje rieSit aredl zahradnictva so suborom hal, sklenikov a volhych pléch
s predajom kvetov, okrasnych drevin, zahradnickych pomdcok a drobnej zahradnej
architektury.

= Vlokalite byvalého Slovasfaltu je vramci navrhnutého energocentra s variantnym
rieSenim lokalnej elektrarne - VE1
- veternej elektrarne so sustavou veternych vrtul v priestore smerom k hospodarskemu
dvoru Horna Zlatna,
- tepelnej elektrarne so spafovanym médiom biomasy z pofnohospodarskej rastlinnej
produkcie navrhovaného arealu,
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= Navrhnuté je vtejto lokalite zriadit kompostare bioodpadu zrastlinnej vyroby,
zahradkarskych pestovatelov a zahrad pri rodinnych domoch v obci. Vyrobené organické
hnojivo nasledne CiastoCne vyuzivat na komerény odpredaj, iastoCne na zveladovanie
polnohospodarskej pédy a na skvalithiovanie verejnej zelene v obci.

= Organizacne je regulativom pozadované, aby bol nadvazne na vypracovany Register
obnovenej evidencie pédy ( ROEP ) a nadvazny material Projekt pozemkovych Uprav.

13.2.3. Zivoéisna vyroba

Sucasny stav

Zivogi$na vyroba je zamerana na chov oS$ipanych, hovadzi dobytok — dojnice a chov
hydiny. V Uzemi sa podstatne redukovali stavy hospodarskych zvierat, mnohé chovy sa
zruSili, hlavne v lokalitdch Ontopa a Velky Lél.

Najvacsimi chovatelmi su Polnohospodarske druzstvo Zlatna na Ostrove (hovadzi
dobytok, oSipané) a Gamota Agro (hydina).

V obci nepbsobi veterinarny lekar.

Navrh rozvoja

V postupe prac na uzemnom plane nebolo poZadované na rieSenie Ziadne nové
rozvojove vybavenie.

Navrhnuté su nasledovné rieSenia :

= Hospodarske dvory vo volnej krajine katastralneho Uzemia dalej prioritne rozvijat
formou intenzifikacie suCasnych arealov, skvalitnit ich prostredie, stavebno-technicky
stav, architektonicky vzhlad ich vstupnych Casti a objektov, skvalitnit' okolité prostredie
arealov so systémovymi vysadbami izolacnych drevin.

= Pre jednotlivé arealy ZivocCiSnej vyroby su podla programu chovu navrhnuté prislusné
pasma hygienickej ochrany.

= Stanoveny je zavazny regulativ pre chov ZivoCiSnej vyroby sukromne hospodariacimi
rolnikmi a obyvatelmi obce, ktorym je stanovené, Ze vramci obytnych zén podfa
vymedzenia Uzemného planu nie je pripustny hromadny chov hydiny, dobytka
a oSipanych z ddévodu ochrany zivotného prostredia obyvatelstva sidla a dobrych
susedskych vztahov.

Pre farmovy chov zivo&iSnej vyroby je nutné riesit potrebné vybavenie v prislusnom
odstupe na zaklade stanoveného hygienického ochranného pasma, ktoré ur€i Statny
organ hygienickej ochrany zdravia obyvatel'stva.

= Ako Uzemna rezerva pre rozvoj polhohospodarskej c¢innosti su priestory medzi
jednotlivymi halami farmy Cerhat. V zaujme zlep$enia dopravnej pristupnosti farmy
zobce je pozdiz Zelezniénej trate od navrhovaného priechodu cez Zelezniénu trat
rieSena nova ucelova polna cesta.

13.2.4. Hydromelioraéna vystavba

Sucasny stav

V katastralnom uzemi Zlatna na Ostrove su zavlahy vybudované na vymere 50 ha,
Co je 1,9% z vymery polnohospodarskej pody.

Zavlahy su v sprave Polnohospodarskeho druzstva Zlatna na Ostrove. Nachadzaju
sa na lokalite Stredny hon — Pazitné.

Navrh rozvoja

= Koncepcne je navrhnuté rieSit lepSiu vyuZitelnost zaloZzeného systému zavlaZovania
pofnohospodarskej pody , ktora je perspektivna pre intenzivne vyuzivanie.
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Konkrétne je navrhnuté zabezpedit zavlaZovanie navrhovanej plochy na pestovanie
zeleniny v juznej polohe extravilanu obce z kanala Lél-Zlatna.

Z dovodu systémového rieSenia reZimu priesakovych kanalov hradze Dunaja,
odvodnenia a zavlazovania Uzemia pri Dunaji je navrhnuté prepojenie kanala Lél-Zlatna
s kanalom Pavol a z tohto kanala zabezpecit zavlazovanie okolitej polnohospodarskej
pddy a navrhované golfové ihrisko. ( kanal je su¢astou projektu stavby v ramci sustavy
stavieb Vodného diela Gab&ikovo-Nagymaros ).

Nové kanalové prepojenie je rieSené v subehu zo skupinovou zelefiou a pristupovej
cesty k pbdvodnej osade Buk a s koncep&nym principom posilnenia funk&nosti biokoridoru
regionalneho vyznamu RBK-24.

13.3. Lesné hospodarstvo

Sucasny stav

Uzemie Nitrianskeho kraja zasahuje do 6 lesnych oblasti.

Okres Komarno tvori lesnu oblast 02 — Podunajska rovina — podoblast 02 — A,B,C.
Lesnatost’ okresu sa pohybuje od 2,5 — 8,14 %.

Prvoradou ulohou lesov je chranit pédu a rastlinny kryt pred er6znym odnosom
a pred vysusovanim.

Geologické podloZie okresu tvoria Stvrtohorné horniny — nivné sedimenty, splachy,
spraSe a spraSové hliny, fluvialner Strkopieskové terasy, menej tretohorné horniny — ily,
piesky, Strky.

Z hladiska vodného rezimu sa oblast Cleni na terestrické pddy — sprade a sprasSove
hliny, semiterdtrické pody — pédy pod vplyvom spodnej vody periodicky zaplavované —
charakteristika pre luzné lesy.

Z UPN VUC Nitrianskeho kraja vyplyva pre okres Komarno odportéanie na rozsirenie
kategdrie ochrannych lesov az na hranicu 3 750 ha, najma v relativhe najsuchsich lesnych
typoch dubového lesného vegetacného stupria. Tento sledovany vyvoj je pozadované
premietnut do tvorby nového Lesného hospodarskeho planu.

Uzemie katastra je krajinnou $truktdrou s velmi slabym zastdpenim stromov.

Podla Ghrnnych hodnét druhov pozemkov (UHDP) k 21.10. 2003 je vymera lesnych
pozemkov v katastri obce len 38,5 ha , t.j 1,09 % z celkovej plochy katastra.

Na uzemi katastra su evidované taziskovo jasefiovo-brestovo dubove a jelSové luzné
lesy. Bodovo v severnej polohe katastra su aj typické jelSové slatinné lesiky.

V pasme pri Dunaji ich striedaju vibovo-topoloveé luzné lesy

Sucasné taziskové drevinné zlozenie — db,hb,jp ainé, tvori ho vacsinou prirodny
charakter. Typickymi su spoloCenstva luznych lesov Zivného charakteru v obklopeni
dubového lesného vegetaéného stupna.

Pestovna, tazbova obnovna a ostatna d¢innost je vykonavana podla Lesného
hospodarskeho planu (LHP) vypracovaného pre jednotlivé lesné hospodarske celky (LHC).

Podla sucasného Lesného hospodarskeho planu na obdobie 2004 — 2011 suU na
uzemi katastra obce prevazne celky luznych lesov.

Z nich su zaradené ho kategérie ochrannych lesov nasledovné lokality :
- Velky Lél - 816
- Zlatna na Ostrove -811, 810

Podla prieskumov v teréne Cast plochy ochranného lesa 811severozapadne od obce
uz nie je zalesnena.

Lesny celok borovic v aredli campingu na juznom okraji zastavby obce bol navrhnuty
na vyhlasenie za ochranny les — tato skupina stromov v$ak bola nedavno vyrubana a tak
navrh je neaktualny.
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Z hladiska systémovej starostlivosti o lesny pddny fond na uzemi katastra obce je
evidovany ako problém suc¢asny stav, ze najvacsie suvislé komplexy luznych lesov pri favom
brehu Dunaja, celé uzemie Velkolélskeho ostrova, Zlatého ostrova a Pod dolnobukovskou
hradzou po ochrannu hradzu su vynaté z lesného pddneho fondu.

Tento postup bol sucastou pripravovanej vystavby sustavy vodnych diel na Dunaiji.
Stavbou planovaného vodného stupfia Nagymaros by sa udajne CiastoCne zdvihla hladina
Dunaja.

Predmetné Uuzemie a lesy su toho €asu v sprave Vodohospodarskej vystavby.

Znama skuto¢nost dlhodobého sudneho sporu o dalSej realizacii projektu sustavy
vodnych diel na Dunaji s Madarkou republikou vytvéara situaciu, Zze nie je mozné riesit
konkrétne vyuZitie tohto Uzemia pre iné aktivity.

Podla polovnickej rajonizacie v ramci okresu Komarno kataster obce Zlatna na
Ostrove nie je zaCleneny do chovatel'skej oblasti

Kataster je su€astou rybolovnej oblasti na Dunaji a ma v tejto ¢innosti bohatu tradiciu.

Lesnicku prvovyrobu v katastri obce Zlatna na Ostrove zabezpecuju Lesy SR, $.p.,
Lesny zavod Palarikovo.

Navrh rozvoja
= Do kategérie ochranny les zaradit komplexy lesa :

- v zapadnej Casti Velkolélskeho ostrova a nadvazny lesny celok Horna luka,
- v priestore Pod dolnobukovskou hradzou,

s prislusnym rezimom lesohospodarskej starostlivosti, ktory stanovi novy Lesny
hospodarsky plan.

= VUPN obce je navrhnuté riesit koncep&né zamery krajinotvorby s tvorbou ucelenych
lesikov v okoli sidla a v ramci katastra obce v Specifickom prostredi polnohospodarskej
krajiny Podunajskej roviny.

= konkretizované su stanovené principy $tatnej ochrany prirody premietnuté v UPN VUC

Nitriansky kraj, v Regionalnom systéme ekologickej stability okresu Komarno

a navrhnuté su miestne prvky krajinno-ekologickej stabilizacie , ktoré budu tvorit podklad

pre navrh na zmenu rieSenia Lesného hospodarskeho planu pre dalSiu vyvojovu etapu.

V ramci toho je navrhnuté riesit’ :

- dalSiu prevadzku a tym aj systémovu starostlivost o komplexy luznych lesov a skupin
drevin na lavom brehu Dunaja po ochrannu hradzu,

- navrat autochénnych drevin s nadvazujucimi spoloenstvami ako nahrady za topof
Slachteny a agatové zarasty v pofnohospodarskej krajine.

- posilnit vyhlasené a navrhované chranené uzemia a prvky uzemného systému
ekologickej stability :

*

posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK1 — tok rieky Dunaja,

*

posilnenie biocentier regionalneho vyznamu
RBC6 — Calovecke raselinisko
RBC7 — Calovecky Dudvah

posilnenie biokoridorov regionalneho vyznamu
RBK21 — Cilizské mokrade

RBK22 — Okoliianske mokrade,

RBK24 — Bukovské mokrade

posilnenie genofondovo vyznamnych lokalit druhov fauny a fléry
GVL 40 — Slanisko u Benickych

GVL 41 — Calovecké raselinisko

GVL 42 — Kanal Dudvah

GVL 65 — Aluvium Dunaja
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posilnenie navrhovanych biocentier miestneho vyznamu

MBC 1 — les osobitného urCenia zapadné od zastavby osady Velky Lél,

MBC 2 — jedine€né krajinné prostredie lokality Horna Iuka zapadne od
Veflkolélskeho ramena,

MBC 3 — zalozeny park v areali byvalého kastiela v osade Horna Zlatna

posilnenie navrhovanych biokoridorov miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku kanala Lél-Zlatna od navrhovaného biocentra MBC1
zapadne od zastavby osady Velky Lél po priestor Proti mlynskej ceste,

MBK 2 — okolie toku Pofného kanala od hranice katastra Velké Kosihy juznym
smerom pozdii lokality Vidov dom,

MBK 3 — prepojovaci systém vzrastlej zelene vsmere juh-sever medzi
navrhovanym biokoridorom MBK1, su€asnou vzrastlou zelefiou medzi
lokalitami Novina Zlatnianske pri osade Onlopa, dalej severne cez
Statnu cestu 1-63 s navrhom rozvoja sucasnej vzrastlej zeleni pri
hospodarskom areali pri Statnej ceste 1-63, dalej po obvode osady
Horna Zlatna s MBC parku byvalého kastiela a dalej v prepojeni
navrhovaného systému vzrastlej zelene na obvode
polnohospodarskeho dvora k zeleni pri Dropom kanali s GVL 40 —
Slanisko u Benickych,

MBK 4 — navrhnuty prepojovaci systém vzrastlej zelene v smere od severnej
Casti zastavby obce a miestnej sidelnej zelene, dalej cez zalesnené
prostredie byvalého hospodarskeho arealu Slovasfaltu, dalej pozdiz
polnej cesty k lokalite Pri Enceri a s napojenim na RBK Komarfiansky
kanal ;

MBK 5 — prostredie okolo toku Dropieho kanala od navrhovaného biokoridoru
MBC3 po priestor napojenia kanala do Komarhanského kanala
s funkciou regionalneho biokoridu RBK.

RieSené krajinné navrhy, ktoré su aj prvkami miestneho Uzemného systému
ekologickej stability su vyjadrené graficky vo vykresoch €. 2,3, 4,5 .

Evidovany ochranny les v polohe severozapadne od osady Velky Lél je navrhnuty na
vegetacné posilnenie s dosadenim okrajovych €asti nizkym etaZzovym porastom.

Evidovany ochranny les ¢.811 v polohe severozapadne nad obcou, ktory podla zistenia
v prieskumoch prakticky neexistuje navrhujeme vyradit z evidencie LHP, resp. zaradit do
tejto kategorie novy topolovy lesik severovychodne od byvalého arealu Slovasfaltu.
Navrhnuté je tento lesny celok posilnit dalSimi vysadbami v zapojeni na byvaly
priemyselny areal tak, aby sa vytvoril vacsi lesny celok, ktory je vtomto prostredi
krajinne velmi vhodny.

Evidovany navrh LHP na vyhlasenie ochranného lesa, ktory tvori skupina borovicovych
stromov v aredli su€asného autocampingu v zastavbe obce je nutné prehodnotit, lebo
tento celok drevin bol nedavno vyrubany.

Nezavisle na tom je v uzemnom plane navrhnuté, aby sa tento prevadzkovo cenny
priestor v zastavbe obce stal obecnym parkom s prisluSnym sadovo-krajinnym
projektovym rieSenim revitalizacie zelene a tvorby kvalitného prostredia.

V ramci spracovania uzemného planu obce bolo vyhodnotené, Ze su€asna evidované
lesna plocha v zapadnej Casti taziskoveho vstupu do obce medzi Poto¢nou ulicou
a priebeZznou Statnou cestou 1/63, je charakteru neusporiadanej mokrade, krajinne a
esteticky nevhodna.

Tato funkéna plocha s nevhodnym stavom prevadzky na hranici zastavby obce, v tak
spolo¢ensky exponovanej polohe vstupu do obce a pri Statnej ceste 1/63 je rieSena ako
funkény lesopark s obnovou mokradovej vodnej plochy, vhodnou vysadbou drevin,
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pesSimi chodnikmi a priestormi pre rekreacno-oddychové aktivity, vstupnym putaéom do
obce a prevadzkovym parkoviskom.

13.4. Nerastné suroviny araselina

Sucasny stav

V katastri obce tvoria zdroj nerastnych surovin Strky a piesky Dunaja. Zdroje raseliny
nie su v uzemi katastra tazené.

RyZovanie zlata na brehu Dunaja tvori bohatu historiu vyvoja sidla a zamerania
¢innosti jeho obyvatelov. Tato Specificka €innost sa preniesla aj do ndzvu obce.

V su¢asnom obdobi je ryZovanie zlata z pieskov Dunaja uz len spomienkou.

Tazba $trkov z Dunaja je stalou &innostou za G&elom ziskania materialu pre stavebn
vyrobu a tiez za ucelom zabezpecenia prieto¢nosti a splavnosti medzinarodnej vodnej cesty.
Vytazeny Strk je v haldach sustredeny na brehu v krajinne dominantnej polohe

hlavného pristupu z obce.

Toto situovanie skladky je v ramci prieskumov arozborov posudena ako krajinné
nevhodné, lebo znehodnocuje okolité cenné brehové vegetatné prostredie.

Sucasna systémova tazba a skladovanie Strkov v brehovej polohe zapadne od okraja
suvislého lesného komplexu Pod dolnobukovskou hradzou je v prevadzkovo vhodnej polohe
s dobrou dostupnostou pre techniku a odvoz materialu.

V uzemi katastra obce nie je v prevadzke Ziadna lokalita tazby raseliny.

Navrh rozvoja

V ramci rieSenia UPN je navrhnuté symbolicky obnovit tradiciu ryZovania zlata na
Dunaji vramci sledovaného programu rozvoja atraktivit medzinarodného turizmu
a rekreacie.

Tazba Strkopieskov z Dunaja je v UPN rie§ena ako délezity vyrobny program.
Sucasna poloha tejto vyrobnej cinnosti tazby bola zhodnotena ako kolizna vo vztahu
k navrhovanej novej funkénosti brehového priestoru pri Dunaji v kontakte s obcou ( hluk,
dopravna obsluha tazkych vozidiel ). Navrhnuté je jej vyvojové premiestnenie do novej
lokality.

= V nadvaznosti na planovanu realizaciu Sportovo-rekreaéného centra pri Dunaji, realizaciu
sustavy stavieb vodného diela Gabc&ikovo-Nagymaros a z toho vyplyvajuci projekt Upravy
toku Dunaja je navrhnuté rieSit’ pri tomto vyvojovom procese premiestnenie vyrobného
arealu tazby a skladovania Strkopieskov V4 pri Dunaji do juznejSej polohy lokality Pod
dolnobukovskou hradzou ( k hranici katastra obce ), kde je pre tuto funkciu disponibilny
priestor a aj vhodné dopravné napojenie na Statnu cestu 1-63 bez kolizii s verejno-
spoloCenskymi funkciami
Navrhnuta je prevadzkova vybavenost arealu formou montovanych buniek napojenych
na inziniersku vybavenost vo vyskovej polohe pri korune hradze.

13.5. Poziadavky na ochranu polnhohospodarskeho a lesného pédneho fondu

V UPN su stanovené nasledovné poziadavky :

* Pri rieSeni UPN je vzmysle §13 zakona &.220/2004 Z.z. oochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pédy nutné dbat na ochranu polnohospodarskej pédy a navrhovat
rieSenia, ktoré su z hladiska ochrany najvhodnejSie v porovnani sinym mozZnym
riedenim.

= Pri novej vystavbe, ktori nemozno umiestnit v zastavanom uzemi obce, tuto orientovat
podla funkénej moznosti na plochy z polnohospodarskeho hladiska menej hodnotné.
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Taziskovou potrebou pri tvorbe nového Projektu pozemkovych Uprav bude riesit
optimalne vyuzivanie disponibilnej polnohospodarskej pédy pre vhodnu rastlinnu vyrobu.
Pritom je potrebné zhodnotit ekonomicku vhodnost obnovy farmového pestovania
zeleniny a ovocia s nadvaznym programom potravinarskeho finalizovania produkcie.

Organizacne rieSit Upravy technolégie polnohospodarskej velkovyroby a zabezpedit

optimalizaciu vyuzitia PPF

- roz€lenenie velkych honov sietou pofnych ciest a vysadbou vegetacie, dodrzanie
agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.,

- riesit vhodny vyber plodin s ohladom na naro¢nost' na vlahu,

- zabezpedit systém previh€enia pdd a budovania vetrolamov,

- zabezpedit protieréznu ochranu pddy,

- vsilne zamokrenych polohach vynat ornu pédu z PPF anechat ju zarast
vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP.

Pri rieseni UPN je vzmysle §5 ods.1 zakona &.326/2005 Z.z.. o lesoch, v zneni
neskorSich predpisov, zohladnena spolotenska ochrany lesného pédneho fondu
a lesnych porastov, navrhnuté rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany LPF, lesnych
porastov, ako aj ostatnych spolo€enskych zaujmov najvhodnejSie.

Pri zaberoch lesného pddneho fondu na rekreané a Sportové ucely je navrh uzemného
planu predlozeny na prislusny Obvodny lesny uUrad ( vid §60 ods.2 zakona o lesoch )
k jeho posudeniu.

OrganizaCne rieSit maximalnu ochranu pléch suasnych lesov v katastri obce

s prislusnymi projektovymi postupmi pri tvorbe nového Lesného hospodarskeho planu.

Pritom zabezpecdit spdsob posilnenia a rozSirenia lesnych ploch, ktory vyplyva z navrhu

tvorby krajinného obrazu katastra obce v Casti realnej tvorby biocentier a biokoridorov.

Pri tvorbe nového LHP zabezpedit' reviziu evidencie ochrannych lesov v katastri obce

a pritom :

- riesit vegetatné posilnenie ochranného lesa Pri osade Velky Lél,

- prehodnotit’ evidenciu uz neexistujuceho ochranného lesa severozapadne od obce,

- vylucit navrh na zaradenie plochy so skupinou borovicovych stromov v zastavbe obce
(areal su€¢asného ATC) do kategérie ochranny les.

- do kategorie ochranny les zaradit komplex lesa v zapadnej €asti Velkolélskeho ostrova

a lesny celok Pod dolnobukovskou hradzou.

Pri tvorbe nového LHP zabezpedit reviziu evidencie lesov v katastri obce a pritom :

- riesit vegetadné posilnenie vetkych luznych lesikov pozdiZ vodnych tokov a pléch,

- zosuladit dalSiu kategorizaciu lesov v navrhovanych chranenych Uzemiach
s podmienkami vyplyvajucimi zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

Zachovat a posilfiovat’ ekosystém tvrdych luznych lesov.
Podporovat navrat autochénnych drevin s nadvazujucimi spolo€enstvami ako nahrady
za topol Slfachteny a agatové zarasty v polnohospodarskej krajine.

Zabezpedit revitalizaciu biokoridorovych drevin pozdiZ tokov riek a kanalov — zakladanie
a doplhovanie brehovych porastov pévodnymi drevinami, postupna eliminacia
Slachtenych topolov a agatu, zlepsSit zZivotné podmienky pre ryby a druhy Zivo&ichov.
Uprednostnit revitalizaciu biokoridorov regionalneho vyznamu.

Poznamka : Vstupné regulativy pre rieSenie funkcie vyroby su uvedené v kapitole 21.
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14. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

14.1. Regionalne dopravné vztahy

Geograficka poloha obce Zlatna na Ostrove v juhozapadnej Casti Nitrianskeho kraja a
v centre okresu Komarno, ako aj krajinné utvary Podunajskej roviny poznaéenej riekou
Dunaj a zavlaZovacimi kanalmi ur€ovali vyvoj a rozvoj obce aj z pohladu kvality dopravnych
vztahov a vazieb na SirSie uzemie.

Vyznam obce bol vyznamne ovplyvneny linearnymi regionalnymi vztahmi pozdiz
Podunajskej urbaniza¢nej osi Bratislava — Dunajska Streda — Komarno, podobne ako sidla
v koridore cesty 1/63 a zelezni¢nej trate Z.131.

Zlatna na Ostrove je obec s prevazujucou pofnohospodarskou produkciou a jej
derivatmi, vyznamna je aj tazba Strkopieskov a s Aou spojena vyroba stavebnin. Uvedené
druhy vyroby boli dévodom intenzivnej dopravy najma s vyuzivanim nakladnej zeleznice
(vle€ky Prefa a obilniny). V poslednych rokoch, charakteristickych reStrukturalizaciou
a privatizaciou vyrobnej sféry badat' vyrazny utim, do vyhladu sa ale predpoklada renesancia
ekologickej a energeticky vyhodnej Zelezniénej dopravy.

Nadregionalna cesta 1/63 v smere Z-V Bratislava - Dunajska Streda - Komarno -
Sturovo so sUstredenou tranzithou cestnou dopravou na juznom okraji intravilanu,
podporovana nadregionalnou Zelezni¢nou tratou Z.131 Bratislava - Komarno na severnom
okraji obce, vymedzuju kompaktnost priestorového rozvoja. Vyraznym rozvojovym impulzom
vo vzdialenejSom horizonte bude aj obnovenie prevadzky nakladnej Zelezni¢nej dopravy
(vleCky a stanicky Zlatna a Horna Zlatna), a prerastanie intravilanu cez tieto dopravné
obmedzenia, najma na juh k rieke Dunaj s podnikatelskymi a najma rekreanymi arealmi
Velky Lél, v pokradovani na Velké Kosihy pozdiz cesty 111/5069 do Medvedova na hranici s
Madarskom.

Regionalna komunikacna siet okresu Komarno je predpokladom kvalitnych vazieb
obce na hospodarsku z&kladrnu kraja, koncentrovant najma v mestach: Komarno — 8 km,
Velky Meder — 20 km, Dunajska Streda — 42 km, v prieChom smere aj Kollarovo 22 km,
vyznamné su aj dochadzky autobusom za pracou do Madarska v radiuse do 60 km
(Komarom, Gyor, Tata).

Vplyv hlavného mesta Bratislavy — 85 km vyplyva z polohy obce na tranzitnej
magistrale Zitného ostrova, vplyv krajského sidla Nitry je vzhladom na vzdialenost mensi.

Obec Zlatna na Ostrove gravituje najma do okresného mesta Komarno, ¢o sa
prejavuje cestami za pracou, do 3kdl, za vy$Sou vybavenostou a maloobchodnou sietou
a rekreaciou. Cesty automobilovou a Zelezni€nou dopravou su vo vzacnej rovnovahe
(prieskum na Zeleznic¢nej stanici).

Dopravno-kompozi¢nu os rozvoja obce budu aj v buducnosti vyznamne ovplyvhovat
dve komunikacie: pdvodny prietah cesty Komarno — Dunajska Streda, ktora je uz dnes
hlavnou zbernou komunikaciou v smere ZV — Bratislavska cesta 111/06357 av smere SJ
Calovecka cesta 111/06354 ako hranica medzi obytnou a vyrobnou funkciou obce.

V sucasnosti aj do vyhlfadu predpokladame, Zze obec Zlathd na Ostrove vyuzije
vyhodnu dopravnu polohu, ktoru uréuje blizkost’ vyznamnych dopravnych tahov juzného
Slovenska :

= cesta 1/63 — Bratislava — Dunajska Streda — Komarno hospodarsko-rekreatného
vyznamu, dostupna z obce cez 5 uroviovych krizovatiek,

» cesta /64 — Madarsko — Komarno — Nové Zamky — Horné Ponitrie - Zilina
medzinarodného vyznamu, dostupna na 10 km v Komarne,

» cesta II/573 Komarno — Kolarovo — Sala, dostupna po ceste 111/06354 na 10 km pri
Kamenicnej,
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= Zelezni¢na trat Z.131 so stanicou 4. triedy Zlatna na Ostrove, zastavkou Horna Zlatna
a rychlikovou stanicou Komarno v dostupnosti 8 km.

Cestna siet spolu so Zeleznicou vytvaraju kvalitné podmienky rozvoja obce aj
pomocou regionalnej autobusovej dopravy, ktoru zabezpecCuje dopravca SAD a zmluvné
subjekty.

Uvedené dopravné tahy tvoria dopravnu kostru regionu a ponukaju vofny dopravny
potencial pre hospodarsku aj rekreaénu a dopravu. Obec si musi vytvorit regulacné nastroje,
aby rastuca automobilizacia nebola dévodom narusenia kvality Zivota vo verejnom priestore,
ktory moze byt dotyk a v druhom variante dokonca prietah cesty 1/63 obcou. [2]

Podla UPN VUC Nitrianskeho kraja sa navrhuje posilnenie dopravnych vazieb
regionu pripravou vystavby tzv juzného rychlostného tahu od Bratislavy s trasou okolo
Kolarova a dalej smerom k Novym Zamkom, severojuzného tahu rychlostnej komunikacie
Nové Zamky — Komarno - Madarska republika, leteckou dopravou (Bratislava 90 km, Nové
Zamky 35 km) a tiez vodnou dopravou na Dunaji s pristavom Komarno.

Tiez je planované riesit skvalitnenie prevadzky statnej cesty 1/63 od hranice okresu
Dunajska Streda po Komarno.
Cestna siet prepaja historicky tvorenu sidelnu Strukturu rozloZenej zastavby byvania
a taZiskoveé prevadzkoveé dvory polhohospodarskej vyroby v katastri.

Obce na zapadnej strane Okoli€na na Ostrove, Velké Kosihy nemaju vybudované
priame lokalne cestné prepojenie so Zlatnou na Ostrove, existuje spojenie len s napojenim
na Statnu cestu 1/63.

Dlhodobo je pripravovany program cestného prepojenia Zlatnej na Ostrove s obcou
Velké Kosihy.

Kontinuitu medzinarodnej dunajskej cyklotrasy Regensburg — Passau — Vieden —
Bratislava - Komarno,Komarom - Sttrovo,Ostrihom - Budapest, lokalne vyuzivanu aj pesimi
turistami, je planované dotvorit v useku Gabcikovo-Medvedov-Klizska Nema-Zlatna na
Ostrove-Komarno.

Pesia a cyklisticka doprava je prirodzenou sucastou pohybu obyvatelstva v sidelne;j
Strukture rovinného katastra avramci obce. V danej urbanistickej Strukture osidlenia
katastra je prakticky Zivotne nutna v dennom rezime prevadzky obce a jej prepojenia v sieti
miestnych a polnych ciest, uelovych ciest systému hradze pri Dunaji :

- s miestnymi ¢astami Horna Zlatna, Velky Lél,
- so samostatnymi usadlostami v katastri obce.

14.2. Dopravné podmienky rozvoja Uzemia

Kvalita dopravnej infrastruktury sidla je dana charakteristikami dopravnymi,
uzemnymi a environmentalnymi. [2]

14.2.1. Dopravné charakteristiky

Charakteristiky odvijame najma od intenzity a skladby dopravného prudu na cestnych
tahoch, ktoré vzhladom na séitania dopravy [1] (SSC 1990, 1995 a 2000) odhadujeme pre
roky 2010 a 2020 (rast. koef. 1,57 a 1,83 podla SSC) :
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cesta |profil | Skladba Intenzita dopravy v roku poznamky
vozidiel
Sk.voz/d 1990 1995 |[2000 |2010 |[2020
Spolu 5091 |5968 |7183 |11275 |13155 | Profil Komarno
- e tazké 1586 |1101 [1069 |1680 |1960 |po sucasny autocamping
© © osobné 3418 4682 [5991 [9400 |10970
- © motorky 87 185 123 195 225
autobus 159 144 133 195 220
pomer | smerov 55/45 |52/48 |54/46
spolu 3684 3260 |4239 |9715 |7770 | Profil Velky Meder
- 3 tazké 1256 | 733 819 1290 | 1500 |po sucasny autocamping
© L) osobné 2398 2508 |3407 |[8400 |6240
- © motorky 30 19 13 25 30
autobus 111 102 106 160 180
pomer | smerov 53/47 |56/44 |52/48

Do vyhfadu uvazujeme s rozvojom automobilizacie 1 : 3,5 v obci.

Na cestnom tahu 1/63 vidno po roku 1990 pokles intenzit tazkej dopravy z dévodov
ukonceni stavebnych prac na VD Gabcikovo. Narast podielu osobnej dopravy (novsie
sc¢itanie v r.2000) zdévodnujeme jednak orientaciou prepravnych vztahov na automobilovu
dopravu, a vyuzZivanim nakladnej prepravy lahSimi vozidlami (VAN, Pick-up, mikrobusy),
ktoré boli prekategorizované do skupiny osobnych UZitkovych vozidiel. V navrhovom obdobi
platnosti UPN-O predpokladame este plynuly rast AD.

Z dlhodobého vyhladu tento nepriaznivy jav charakterizujeme ako prechodny.

V navrhu UPN VUC Nitriansky kraj sa uvaZuje s rozsirenim cesty 1-63 na 4 pruhy
v Useku od mesta Komarno po hranicu zastavaného uUzemia obce Zlatna na Ostrove.
Realne intenzity dopravy v roku 2005 ani predpoklady intenzity k rozvojovému roku 2020
takuto potrebu neindikuju.

V navrhu na poziadavku UPN VUC reagujeme rieenim kategérie MZ 14/60 tejto
cesty v celom kontaktovom priestore so zastavanym uzemim obce, ¢o znaci 2 jazdné pruhy
vpriamom smere apo 1 odboCovacom a pripojnom pruhu v krizovatkach.
V medzikrizovatkovych usekoch sa rezervuje po oboch stranach Sirka 3,5 m na jeden jazdny
pruh.

V aktualne schvalenych Zmenach a doplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok
2004 su uvedené regulativy :

7.6 rezervovat koridor a zohladhovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej urovne
7.6.1 cestné komunikacie

o Velky Meder — Komarno,

7.7 rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej urovne
7.7.1 Zelezni¢né trate

e Dunajska Streda — Komarno,

7.14 rezervovat koridor pre vyhladovu Upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym
krajom — Komarno — Stirovo na pozadovanu kategériu |. triedy (C11,5/80) s
rezervovanim koridorov
7.14.3 obchvatu Komarna — Novej Straze po severnej strane,

7.39 vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda —
Komarno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie.
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Il. Verejnoprospesné stavby
vliozit nové body 1.1 az 1.7 s nasledovnym textom:

1.1 trasy a zariadenia multimodalnych koridorov (hlavna siet TINA)
1.1.2 multimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave, Komarne a
Sturove,
1.5 trasy a zariadenia celostatnej urovne,
1.5.1 cestné komunikacie
e Velky Meder — Komarno,

Ozivenie ZelezniCnej dopravy ofCakavame po regionalizacii hospodarskych
a spolo€enskych pomerov, ozZiveni tazby Strkopieskov a navaznej stavebnej vyroby v povodi
Dunaja v horizonte r. 2015. Na takyto scenar reagujeme navrhom zapojenia Zelezninej
dopravy po vlecke (stavebniny adrevo - vyrobny program navrhovaného priemyselného
parku), ale najmd ozivenim dostupnosti regionu z dévodov rozvoja cestovného ruchu
v podunajskej oblasti, aj poklesom rastu autobusovej dopravy.

Z vyhladovej intenzity na ceste 1/63 odhadujeme k roku 2020 podiel 8% intenzity
vnutornej dopravy. Rozmiestnenie lokalit byvania s mensim podielom vyroby pozdiz starého
prietahu Bratislavskej cesty stanovujeme z nizSich intenzit na 650 voz/h a severojuzne na
Caloveckej z ddvodov koncentracie vyrobnych aktivit stanovujeme z vy$sich intenzit na 1050
voz/h. Zatazenie sa prenesie rovnomerne na krizovatky na vstupe do obce (zdroj-ciel)
a bude tiez rovnomerne zatazovat dopravnu kostru MK obce dennou intenzitou cca 400
sk.voz/den na komunikaciach funkcie B3 a C2.

14.2.2. Uzemné charakteristiky

Pre rozvoj dopravy vyplyvaju najma z funk&nych vlastnosti regiénu a obce Zlatna na
Ostrove nasledovné vztahy :

Cez uzemie bude v buducnosti tranzitovat individualna automobilova doprava IAD
hospodarskeho aj rekreatného vyznamu. Tato doprava bude vzhfadom na polohu
komunikacie 1/63 voéi taZisku obce okrajova, teda priestorové podmienky jestvujlucej
miestnej komunikacnej siete davaju predpoklad udrzatelnej kvality Zivota.

MoZnému rastu nakladnej NAD treba navrhom vytvorit podmienky obsluhy arealov
len z okrajovych poléh po ceste 1/63 a z cesty 111/06354. Vo vyhlade, po realizacii odklonu
cesty na vychodny okraj obce tieto problémy vyrieSi presmerovanie neZiaducej dopravy na
obchvat.

Zlatna na Ostrove ma v sidelnej Strukture regidénu stanovenu funkciu centra osidlenia
miestneho vyznamu s vyvojovou prevadzkovou spadovostou daldich  obci Calovec,
Okolicna na Ostrove, Velké Kosihy. Dal$ia vadésia urbanizovana lokalita — miestna &ast
Horna Zlatna je spristupnena miestnou cestou, ktora sa napdja zo Statnej cesty 1-63.

Sustava samostatnych polnohospodarskych usadlosti vjuznej Casti katastra je
spristupnena po miestnych a pofnych cestach.

Regionalne uzemné vztahy s rozvojovou funkciou obce Zlatna na Ostrove ako
sidelného centra miestneho vyznamu vytvaraju tlak aj na zvySenie kvality prepojeni
susediacich obci a miestnej Casti Velky Lél, variante aj rekreacie pri Dunaji pod cestou 1/63.

Z tohto dévodu, pri reSpektovani vyznamu tranzitu NAD a plynulosti na ceste 1/63, su
v navrhu zvyraznené Gzemné vazby obce Zlatna na Ostrove s osidlenim a prevazkou pozdiz
brehu Dunaja pomocou krizovatiek s prvkami prehladnosti a upokojenia dopravy.

Kompozicii obce chyba vyrazna komunikacna os od stanice cez centrum na juh
s funkciou integrujucou spoloenské a dopravné naroky obce - nového typu bulvara v zmysle
vyskumu [2] a v sulade s novou STN 73 6110.

Tam, kde su priestorové podmienky pévodnej ulinej siete obce obmedzené,

sy v

obyvatelov.
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Regulativy pre nové ulice navrhujeme prispdsobit doterajSiemu vyvoju s vyuZzitim
parciel pre nové obytné zény najma po obvode intravilanu obce, pripadne dostavbou preluk
v existujucej zastavbe.

Celkove v Uzemi chybaju chodniky, paradoxne pozdiz dopravnych zbernych ulic B2
a B3, ktoré sa navrhuju na dostavbu.

14.2.3. Environmentalne charakteristiky

Zlatna na Ostrove ako sidlo v blizkosti Dunaja s prirodnymi fenoménmi krajiny ako
rekreaCného zazemia regionu, ale aj s vyraznym potencialom sidelnej zelene v pbédoryse
obce (dnes je neregulovana, neudrzovana, nevyuzita, s pozostatkami vodnych elementov —
vyschnutych jazierok), si vyZaduje koncipovanie navrhu dopravy na zvySenie bezpelnosti
cestnej dopravy a pobytu ludi vo verejnom priestore ulic doplnenim sustavy cyklistickych
cestiCiek a chodnikov pri hlavnych komunikaciach, zmenou kategorii MK na bulvar,
obchodné a obytné ulice a pripojenim obce na regionalne a nadregionalne cyklistické tahy
spojené s krajinnou Strukturou.

Obec neposkytla spracovatelom UPD pasport MK a preto odvodzujeme hustotu
cestnej siete zvlastnej pasportizacie ciest a MK spolu s novymi navrhovanymi
komunikaciami v zastavanom Gzemi takto :

Dizka ciest = 12,75 km, pocCet obyvatelov = 2 566,
hustota = ..... km/obyv, hustota = .... km/ha zastav.plochy
Dlzka MK v obci = ...... km.

Trasy miestnych komunikacii v okrajovych polohach zastavby obce prechadzaju do
pofnych ciest, ktoré su prevazne len so Strkovou upravou. Jedine pristupova cesta do
polnohospodarskeho arealu Horna Zlatha ma pevnu vozovku, ale len v Sirke 4,5 m.

14.3. Uzemny priemet navrhu dopravy

14.3.1 Rozvoj zelezniénej dopravy

* VUPN je premietnutd planovanad modernizacia trate &¢.131 Bratislava-Komarno na
prevadzkovu rychlost 120 km/hod. a s elektrifikaciou trate.

Je navrhnuté, aby tato menej vytazena Zelezni¢na trat’ bola po upravach vyuzita pre
optimalne dopravné prepojenie obce ako sidla lokalneho vyznamu s obvodnym centrom
Komarno formou zavedenia vlakov primestského systému regionalnej verejnej dopravy.

Do tohto navrhu je rieSena dostavba Zelezni¢nej stanice so suborom ponukovych sluzieb

pre cestujucu verejnost a obec :

- Cakaren s pokladfiou a informaciami, verejné hygienické vybavenie, PNS a suveniry,
stavkova kancelaria, Uschovia bicyklov, pohostinstvo, kapacitné parkovisko.

= Vramci pripravy vystavy aredlu priemyselného parku V1 sa navrhuje vystavba
zeleznicnej vlecky s pripojenim na kolajisko stanice Zlatna na Ostrove s cielom vyuzit
tuto dopravu vo vyrobnej resp. skladovej prevadzke parku.

14.3.2 Rozvoj vodnej dopravy

= Navrhnuté je pobrezné rieSenie znacCenej vodnej turistickej trasy Dunaj a obsluznej
vybavenosti v rdmci medzinarodného programu trasy Ingolstadt — Regensburg — Linz —
Vieden — Bratislava — Budape$t — Belehrad — Russe — Ustie Dunaja do Cierneho mora
v Rumunsku s vyznacenim zastavkového pristavu Zlatna na Ostrove.

V rdmci systémového navrhu tvorby centra rekredcie a Sportu v katastri obce na trase
Dunajskej turistickej magistraly, ktoré ma mat aj funkciu primestskej rekreanej zony
obvodného mesta Komarno je vyvojovo navrhnuté vo vyhlfadovom obdobi rieSit osobny
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pristav pre rekreaCnu vyletnu dopravu s predpokladanym pravidelnym letnym cestovnym
poriadkom.

Realizaciou osobného pristavu je mozné vyuzitie rekrea¢nej vodnej dopravy aj pre
pravidelnu prepravu oséb ( aj obyvatelov ) medzi obcou a Komarnom formou lomenej, resp.
kombinovanej dopravy ( cestna-vodna ).

14.3.3. Rozvoj cestnej dopravy

Cestna komunika¢na siet v navrhovanej funkénej hierarchii je vyrazom funkéno-
prevadzkovych vztahov Uzemia obce Zlatna na Ostrove.

Nosnou zbernou dopravnou kostrou obce zostavaju prietahy ciest 1/63,
Bratislavska cesta 111/06357, Calovecka cesta 111/06354, cesta 111/5069 do osady Velky Lél
s navrhom prediZzenia do obce Velké Kosihy a napojovacia cesta do osady Horna Zlatna —
zo Statnej cesty 1/63.

V rozvojovom obdobi Uzemného planu v sulade s UPN VUC Nitrianskeho kraja
navrhujeme :

= na ceste 1/63 rezervovat plochu pre realizaciu 4 pruhovej rychlostnej komunikacie
v useku — vychodna krizovatka vstupu do obce Zlatna na Ostrove — Komarno,

= rezervovat plochu koridoru pre vyvojovu potrebu roz8irovat' teleso cesty 1/63 v daldom
useku v smere do Velkého Mederu v Sirke 50m vo vhodnom Sirkovom usporiadani,

Dalej navrhujeme na Useku cesty 1/63 v priamom kontakte so zastavbou obce Zlatna
na Ostrove realizovat subor opatreni na skvalitnenie prevadzky sidla po oboch stranach tejto
tranzitnej cesty.

Rozvoj uzemia obce kladie poziadavky najma na tvorbu mestskosti cestného
prietahu 1/63 v kontakte so zastavbou podla intenzity jeho zastavania.

Obojstranné zastavanie cesty 1/63 je dévodom velkorysejSieho navrhu Uprav prietahu
zbernej funkcie B1 s prvkami mestskosti a ukludnenia verejného dopravného priestoru,
v kategérii MZ 14/60 s pruhmi na odboCovanie, aj zastavovanie. Navrhuju sa kriZovatky :

K1: Zapadny okraj obce krizovatka Bratislavskej cesty s Kosihskou cestou 111/5069 ako
dve stykové s odstupom cca 30-50m a strednym lavym odbocCovacim pruhom,
smerovo vystriedanym. Od Velkého Medera sa odporu¢a umiestnit’ vstupnu branu na
usmernenie a spomalenie rychlosti na v=60 km/h. v priestore kriZzovatky vzniknu
celkom 4 pruhy a optické ostrovéeky ( rovnakeé rieSenie ako pri A/1).

K2 : MK Pricintorine — Cesta k zahradam, ako priesecna, len pre pravé odbocenia
a pripojenia, smery na hlavnej ceste 1/63 rozdelené ostrovéekom s funkciou optickej
brzdy.

K3 : Bukovska cesta — Cesta k Dunaju ako priesena, plnohodnotna krizovatka s
odboCovanim len do pravého smeru, bez odboCovania do favého smeru, pruhy
rozdelené ostrovéekom s funkciou optickej brzdy.

K4 : Ulica Visfiové zahrady s obmedzenim na pravé pripojenia a odbocenia,

K5 : Stykova krizovatka blizSie k obci s reorganizaciou funk&nych pléch na vychodnom
okraji obce po obchvatovu cestu 111/06354 s novymi vstupmi do PV1 — priemyselny
park zo severu a vychodu, aj nové MK z obce. Pévodnu krizovatku tvaru Y sa
navrhuje zaslepit.

K6 : Vychodny okraj obce v suvislosti s vychodnym obchvatom ako vstupna brana do
obce od Komarna. KedZe sa pocita s postupnym zintenzivnenim vyuzitia koridoru az
do Komarna, odporuc¢a sa brana rieSit ako MOK, alebo Utvarova krizovatka.

Od Komarna sa odporu¢a umiestnit vstupnu branu na usmernenie a spomalenie
rychlosti na v=60 km/h.

~ Rozvoj byvania zapadnym smerom B6 pri ceste 1/63 sa navrhuje podporit
predizenim MK Bratislavska cesta , od cesty 1/63 treba navrhovat protihlukovd ochranu.
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Predpoklady rastu cestnej dopravnej trasy Zlatna na Ostrove — Calovec, koncepcia
zvySovania kapacity a rychlosti 120 km/h na zelezni¢nej trati, bezpecénost a variantny rozvoj
priemyselného parku su dévodmi na navrh preloZenia funkcie cesty I11/06354 na vychodny
okraj obce s mimouroviiovym krizenim trate azapojenim miestnej cestnej siete tiez
mimouroviovo.

Priemyselny park V1 sa navrhuje pripojit z nového vychodného obchvatu do
krizovatky K6 a tiez z jestvujucich MK Stani¢na a MK Za dedinou.

Vyhladovo sa navrhuje aj pripojenie vleCkou na kolajisko stanice Zlatna na Ostrove
s cielom obnovit ekologické tradicie a vyhody Zelezni¢nej dopravy.

Vychodny obchvat predpokladé vyvojové mimourovinové kriZovanie so Zeleznicou, ¢o
vyrazne prispeje k bezpecnosti a kvalite Zivotného prostredia obce.

Do siete regionalnych ciest navrhujeme zaradit dve komunikacie spajajice obec
Zlatna na Ostrove s osadou Horna Zlatna a Velky Lél na zapade s navrhom prepojenia
aj s obcou Horné Kosihy . Cesty navrhujeme v extravilane v kategérii C7,5/60, v zastavanom
uzemi ich navrhujeme do funkcie B2.

V navrhu UPN je zhodnotena a rie$ena spoloenska potreba realizovat v priestore pri
Dunaiji pévodne pripravovanu koncepciu rozvoja siete regionalnych ciest v prepojeni Zlatna
na Ostrove — Velké Kosihy s pristupom k ramenu Dunaja pri Velkolélskom ostrove pre
zabezpecCenie prevadzkovej , hospodarskej a rekreacnej obsluhy uzemia.

Navrh je rieSeny formou prediZzenia sucasnej cesty 111/5069 pozdiz kanala Lél-Zlatna
do lokality Vidov dom a dalej v trase su€asnej polnej cesty okolo lokality Arcibiskubsky Lél
priamo do centra obce Velké Kosihy. Z tejto cesty je navrhnuté rieSit novu cestnu odbocku
priamo do centra osady Velky Lél

V miestne odluenych €astiach Horna Zlatna a Velky Lél su navrhnuté MK kategérie
MZ 8/40 s jednostrannymi chodnikmi.

Sucasna siet u€elovych pofnych ciest z dévodu rozvojovych zamerov je navrhnuta na
povySenie na lokalnu - mikroregionalnu siet' :

- novej cesty smerom od obce pozdiz Zelezniénej trate k polnohospodarskej farme Cerhat
— obsluha polnohospodarskej pédy, pracovna pristupnost do farmy,

- pozdiz navrhovaného prepojovacieho kanala Lél-Zlatna s kandlom Pavol a z tohto
kanala zabezpedit zavlaZzovanie okolitej polnohospodarskej pédy a navrhovany aredl
golfového ihriska.

Nadvazne na koncepénu potrebu riedit premiestnenie vyrobného aredlu tazby
a uprav $trku pri Dunaji — V4 do novej navrhovanej polohy pod Dolnobukovskou hradzou (vid
kapitola 13), je navrhnuté vyuzit sucasné polné cesty po Upravach s funkciou hospodarsko-
ucelovou na obsluhu tohto vyrobného arealu s vhodnym napojenim na cestu I/63 v lokalite
hospodarskeho arealu Pavel.

15.3.4. Vnutorna zberna a obsluzna komunikacéna siet’

Miestne zberné triedy - prietahy ciest Ill. triedy B2 sa navrhuju homogenizovat na
kategériu MZ8/50 s obojstrannymi chodnikmi v priestore zastavanej ulice, krajnice
v nezastavanej Casti komunikacie maju byt spevnené, bezprasné, odvodnenie do plytkych
priekop ako v sucasnosti. Kostru funkcie B2 tvoria zberné ulice Kosihska ulica, Bratislavska
cesta, Malomlynska ulica, ulice Vi$fiové zahrady, Za dedinou, Calovecka, Stani¢na.

Novym prvkom zvySenia kvality verejnych priestorov okolo dopravnej
infradtruktury je navrh spoloCenskych funkcii miestnych komunikacii podfa vysledkov
vyskumu [2] :

- bulvar, obchodna ulica a obytné ulice s obmedzenym pristupom cestnej automobilovej
dopravy, najma nakladnej. Kategérie sa navrhuju podfla novej STN. [2]
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Centralny priestor obce medzi Stani¢nou a Bratislavskou cestou sustreduje objekty
obdianskej vybavenosti (Skoly, kultdra, obchody, kostoly, namestia) a preto sa navrhuje
vytvorit bezpe€nostné podmienky pre vofny pohyb chodcov aj cyklistov vyraznym
obmedzenim, ale nie vylu€enim automobilovej dopravy (vyluit len tranzit NAD), znizenim
dopravnej funkcie na B3 — bulvare spolocenskej, prechadzkovej ulice :

MK Skolskd s Obecnym namestim, MK Komenského so Sportovym namestim, MK Pod
zahradami kde uz je sustredena OV a navrhom B3 MK Horna a Horsky rad okolo parku.
Navrhované MK-B3 maju dostatoény potencial uliCnej aj parkovej zelene, ktoru treba
mestsky kultivovat.

Navrhuje sa kategéria MZ12/40 s jazdnymi pruhmi 3,0m, s obojstrannymi chodnikmi
a mnozstvom vodorovne znacenych priechodov, ktoré vynutia zniZenie rychlosti pod v=40
km/h.

Verejné priestory je potrebné obohatit’ o drobnu architektdru (napr. informatika) aj prvkami
vody, vo vazbe na jestvujuce funkéné parky, obchodné ulice a samostatné chodniky.

Spoloéensku funkciu obchodnej ulice ako verejného dopravného priestoru
MK - C1 navrhujeme uplatnit v centralnom priestore obce, ako spojnice medzi bulvarmi,
ulicami Skolska, Robotnicka, MK Krala Bela IV. a Krala Karola Réberta, na ktorych sa uz
nachadzaju obchody a OV.
Kategoria obchodnej ulice sa navrhuje MOUB8/30 so znizenymi obrubnikmi obojstrannych
chodnikov (pripadne aj v jednej urovni). ZniZenie prejazdnej rychlosti na v=30 km/h okrem
zakazovych DZ sa odporaéa zaistit' aj vystriedanym pozdiZznym parkovanim. V centralnych
priestoroch obce su uz lokalizované zastavky SAD, ktoré spolu s dalSou architektirou
exteriéru (pamatnik, lavi¢ky, fontany a pod.), parkoviskom pred obchodmi, informatikou mézu
vytvorit' génius loci namesti obce : Obecné namestie. Sportové namestie.

Doplnkové prepojenie lokalnych centier obce a pripojenie novych rozvojovych lokalit
najma byvania zabezpecia navrhované obsluzné parkovacie miestne komunikacie C2
v kateg6rii MOUG,5/20 (jazdné pruhy 2,75m), najma :
predizena Bratislavska cesta - zapad, Malomlynska ulica na zapadny okraj obce, Za stanicou
na pripojenie obytnej zény, MK Jarkova vo variante B, MK Ruzova.

V obytnych parkovacich spojovacich uliciach sa nepredpoklada pohyb nakladnych vozidiel,
prejazdnost sa odporuca prvkami ukfudnenia, navrhovou kategériou a dopravnym znacenim.

Pristupové MK funkcie C3 su navrhnuté ako jednopruhové obojsmerné spojnice
mensich lokalit byvania v kat. MOUZ2,75/20, resp. dopravny pristup k vyrobnym arealom
lokalneho vyznamu v kategérii MOK3,75/30, s vyhybriami, s krajnicou, ktora pini funkciu
odvodnenia ulice vsakovanim.

Novym prvkom zvyS$enia kvality zZivota vo verejnom priestore je navrh ukfudnenych
obytnych ulic D1 s Upravou krajnicovej kategodrie, alebo redukovanej Sirky bez vyskovych
obmedzeni podla miestnych pomerov so vsakovacim odvodnenim, pripadne s
jednostrannym chodnikom. MK D1 sa navrhuju jednopruhové, obojsmerné :

D1-MOU5,5/10 ako spevnena uprava celého ulicného profilu: 1m chodnik + 1m zeleh + 3m
vozovka + 0,5m vsakovacia krajnica + 1m zeleny pas pri plote - predzahradky. V pripade
byvania v uliciach tzv. kondominii mozno navrhnut aj uzsi obojsmerny pruh.

Rovnakym principom Kkvality dopravy podriadujeme aj rozvoj novych lokalit byvania.
Pévodné MK-D1 moZzZu zostat prejazdné, nové sa navrhuju ako neprejazdné, ¢im sa znizi
riziko kolizii s automobilovou dopravou.

Na rozvojové zamery charakteru verejnoprospesnych stavieb v obci je potrebné
vypracovat podrobnejSiu dopravno-urbanisticki dokumentaciu, najma pre lokality :

= prietah cesty 1/63 s prvkami ukludnenia a zvySenia bezpec€nosti priestoru, priestory
krizovatiek hlavnych komunikacii, vyznacené v grafike krdazkami,

= bulvare B3 v centre obce vo vazbe na peSie tahy, OV a parky, v zmysle novej STN
a vyskumu kvality verejnych priestorov obce,
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= dotvorenie obchodnych ulic C1 s priestorovymi zasadami trvalej udrZzatelnosti dopravy
v celej obci Zlatna na Ostrove.

14.3.5. Hromadna doprava osobna
Systém je navrhovany linkami autobusovej dopravy a spojmi zZelezni¢nej dopravy .

Systém verejnej autobusovej dopravy je uvazovany ako primarny v dopravnom
prepojeni rozptyleného miestneho osidlenia v katastri a tieZ v spadovom okruhu vyvojovych
prevadzkovych vztahov obce Zlatna na Ostrove ako centra lokalneho vyznamu a spadovych
obci Calovec, Okoliéna na Ostrove, Velké Kosihy.

Vo vazbe na konceplne pripravovanid modernizaciu zelezni¢nej trate &. 131 a
navrhovanu dostavbu Zelezniénej stanice obce je navrhnuté rieSit spoloCny dopravny
terminal aj pre autobusovu dopravu s vybavenim.

Slovenska autobusova doprava (SAD) ma pre obec klu€ovy vyznam, lebo pripaja
dialkovymi linkami obec na sidelnu siet’ SR a regionalnymi na vyznamné regionalne centra :
Komarno, Dunajska Streda, Velky Meder, Kolarovo, a mesta v Madarsku, ktoré su pre obec
hlavnymi zdrojmi pracovnych prilezitosti.

V sucasnosti je vyrovnany modal split prepravy cestujucich autobusy : Zeleznica za
pracou, do Skél a za VOV za hranice obce v objemoch 200 : 200 cestujucich jednosmerne /
deni.

Dalsi objem osobnej hromadnej dopravy tvoria zmluvné autobusové spoje pre
podniky v SR a Madarsku cca 100 ciest denne. Individualne cesty autom su nepravidelné,
prevazne sa tykaju podnikatel'skej a zakaznickej sféry, odbornym odhadom cca 500 ciest
denne.

Do vyhladu navrhujeme zachovat vyrovnanost v kapacitach prepravcov autobusy -
zeleznica tak, aby sa SAD podielala na prepravach mimo dosahu zeleznice.

Navrh spojov regionalnej autobusovej dopravy :

Linky Smer Spoje 2005 | vyhlad
401409 Komarno — Zemianska Ol¢a — Velky Meder 9/9 9/9
401405 Komarno — Okoli¢éna — Velké Kosihy 8/8 10/10
401410 Komarno — Velké Kosihy - Citov 10/10 12/12
401413 | Komarno — Zemianska Ol¢a — Klizska Nema 6/6 6/6

V UPN st navrhnuté niektoré zmeny lokalizacie zastavok SAD v Zlatnej na Ostrove,
ktoré vyplyvaju z urbanistickych a dopravnych vztahov :

- zastavka na konci Zelezniénej ulice je presunutd na spoloény dopravny terminal
k ZelezniCnej stanici,

- zastavka na ulici Za dedinou na pbévodnom mieste pri vstupe do arealu
Polnohospodarskeho druZstva a navrhovanej vybavenosti prepravného centra atd’,

- zastavka na Bratislavskej ceste je posunuta z polohy pred cintorinom do vhodnejSej
polohy prilahlého parku.

- v osadach Horna Zlatna, Velky Lél navrhujeme koncové obratiskové zastavky,

- v lokalite Novina navrhujeme obojstrannu zastavku.

VSetky zastavky sa navrhuju vybavit pristreS§kami s vazbou na socialne zariadenia
susediacej OV a prechodmi pre chodcov cez hlavné komunikacie. Takéto rozmiestnenie a
vybavenost zastavok méze byt impulzom zvySenia kvality Zivota a spolu s osvetlenim
a vhodnymi povrchmi pesich komunikacii aj bezpeénosti v obci, tak, aby pokryje vyhladové
naroky mobility obyvatelstva.

Vyvojovo po realizacii modernizacie ZelezniCnej trate je navrhnuté, aby funkciu
primarnej verejnej hromadnej dopravy medzi Zlatnou na Ostrove a okresnym centrom
Komarno plnila zelezni¢na doprava formou rezimu primestskych viakovych spojov.
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Ozivenie a rozvoj zZeleznicnej dopravy sa predpoklada vo vzdialenejSom horizonte
navrhu, na ¢o reagujeme navrhom pripojnych liniek SAD k stanici zeleznice. UPN navrhuje v
prvej etape rozvoja s narastompoctu spojov podla nasledovnej tabulky:

trat Smer 2005: cestujuci Spicka | Cest./denn | Spoje r.2005 |vyhlad
Z. 131 | Zlatna na Ostrove — Komarno 50-60 140 8 10
Zlatna na Ostrove — Dunaj. Streda 30-40 60 8 10

Podla UPN VUC Nitriansky kraj je planovana modernizacia trate na tratovu rychlost
120 km/hod vratane elektrifikacie a technickej modernizacie celého zabezpelovacieho a
oznamovacieho systému. Navrhujeme v tychto suvislostiach vSetky urovriové priecestia
modernizovat a opatrit SSZ.

Stanica Zlatna na Ostrove bude aj v buducnosti plnit funkciu osobnej a nakladnej
zelezniénej dopravy. Je navrhnuta dostavba Zelezni¢nej stanice Zlatna na Ostrove ako
spoloény terminal aj pre verejnu autobusovu dopravu so suborom ponukovych sluzieb pre
cestujucu verejnost a obec :

- nastupiste na vlaky, nastupiste na autobusy, ¢akaren s pokladfou a informaciami, verejné
hygienické vybavenie, PNS a suveniry, stavkova kancelaria, uschovna bicyklov,
pohostinstvo, kapacitné parkovisko.

Prevadzkova vybavenost stanice a okolia sa navrhuje modernizovat a skulturnit.
Vyhladovo sa obnovi aj nakladna doprava, navrhuje sa obnova nakladného arealu vle€iek
a stanice vo vazbe na existujucu plochu na nakladanie a vykladanie tovarov.

Ako Specificky systém verejnej dopravy je navrhnuta aj rekreatna vodna doprava po
Dunaji. Realizaciou osobného pristavu je mozné vyuzitie rekreaCnej vodnej dopravy aj pre
pravidelnu prepravu osbb ( aj obyvatelov ) medzi obcou a Komarnom formou lomenej, resp.
kombinovanej dopravy ( cestna-vodna ).

14.3.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel

RieSenie mdbze vyrazne prispiet kzameru posilnenia spoloCenskej funkcie
dopravného priestoru v obci.

Zvy$ovanie kvality Zivota v obci navrhujeme regulovat ponukou pozdizne situovanych
parkovisk pri MK v linii bulvarov C3, obchodnych ulic C1 ako prvok spomalenia dopravy a
na Obecnom namesti a Sportovom namesti v centre Zlatna na Ostrove (parkovanie pod
stromami), garazovanim na vlastnych pozemkoch a malo kapacitnych parkoviskach pri
arealoch novych rozvojovych zamerov RZ, najma podnikatel'skej funkcie a sluzieb OV.

Riedené su plochy statickej dopravy v spadovych bodoch verejnej prevadzky obce :

= v centralnej Casti obce v kontakte s navrhovanou peSou zénou :
- v okrajovej polohe planovaného obecného centra,
- pri cintorine,
= v dalSich €astiach rozvojového uzemia obce
- pri subore vybavenia motela a motorestu,
pri dopravnom terminali Zelezni¢nej a autobusovej stanice,
pri planovanych vstupoch do vyrobného arealu — priemyselného parku,
pred Sportovou halou na Komenského ulici,
pri planovanom rekreano-Sportovom centre,
= v samostatnej miestnej Casti Horna Zlatna :
- pri navrhovanom subore ob¢ianskej vybavenosti,
- pri zelezni¢nej zastavke Horna Zlatna,
= v samostatnej miestnej Casti Velky Lél :
- pri navrhovanom subore obc&ianskej vybavenosti

Navrh uréuje regulovat’ dalSie poziadavky parkovisk na pozemkoch arealov RZ a RV.
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Pre dopravnych prepravcov kamionov a nakladnych aut je navrhnuty samostatny
areal prepravného centra na ulici Za dedinou s prislusnymi sluzbami pre ich prevadzku a aj
pre celu motoristicku verejnost :

- dispecing autoprepravcov, skladovy hangar, servisny hangar, straZzené parkovisko.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel vychadza z premisy podla STN 736110, Ze na
jednu novu b.j. je potrebné planovat aj v malych sidlach jedno odstavné miesto. Nové
odstavné plochy pre byvanie je potrebné regulovat na pozemky rodinnych domov, resp. ako
garaze pod bytovymi domami. Potreby parkovacich miest s dlhodobym pobytom (pracovna
smena) je potrebné regulovat ako sucast budov, alebo vybavenost arealov. Potreby
kratkodobého parkovania su rieSené na komunikaciach.

Dalsie navrhovane vybavenie pre motoristov

= V okrajovej polohe cestného vstupu do obce zvychodnej strany od Komarna
s prerieSenim celého dopravného uzla krizovatky navrh Cerpacej stanice pohonnych
hmot s prislusnymi sluzbami pre motoristov a cestujucich :
- predaj pohonnych hmét, predaj motoristickych potrieb, zakladného sortimentu
obcCerstvenia a suvenirov, samoobsluzna umyvaren, rychloservis vozidiel.

= zapracovana je stavebna obnova Cerpacej stanice pohonnych hmot v polohe pri
zariadeni Motorest v smere cesty 1/63 do Komarna s tym, Ze jej prevadzka je podmienena
planovanym rozsSirenim cesty 1/63 podla priemetu UPN VUC Nitrianskeho kraja,

14.3.7. Chodci a cyklisti
Navrhnuté su nasledovné cyklistické a peSie regionalne tahy :

= prepojovaci peSi a cyklisticky chodnik medzi obcou aosadou Horna Zlatnd od
Novomlynskej ulice po su€asnej pofnej ceste po vstupnu ¢ast do osady Horna Zlatna pri
ZelezniCnej zastavke.

= samostatny prepojovaci pesi a cyklisticky chodnik medzi obcou a osadou Velky Lél od
krizovatky Statnej cesty I-63 a Bratislavskej ulice so zabezpeCenim pesich priechodov
a vedenim chodnika pozdiz cesty 111/5069 po centrum osady.

= na hradzovom systéme Dunaja znadené prediZenie pesej a cyklistickej trasy Dunajskej
medzinarodnej turistickej magistraly Medvedov - Klizska Nema - Zlatna na Ostrove
smerom na Komarno s prislusnym vybavenim pre cykloturistov, peSich turistov, vodakov,
vodnych motoristov, aj cestnych mototuristov.

* napojovacia pesSia a cyklisticka turisticka trasa od Dunaja severne cez okraj obce a dale;
pozdlz Statnej cesty smerom na Calovec a dalej do Kolarova s prepojenim na znacené
turistické trasy pri Malom Dunaiji.

Regionalne trasy pesej a cyklistickej dopravy navazuju v intravilane na MK s
upravou samostatnych cesti€iek alebo chodnikov :

Koncepciu dopravného ukfudnenia obce navrhujeme posilnit samostatnymi
cyklistickymi a peSimi chodnikmi ako zelené druhy dopravy.

Cyklistické trasy D2 a peSie trasy D3 sa navrhuju regulovat usmernenim pozdiz
komunikacii najnizSej funkénej irovne C3.

Regulativmi je navrhnuté rieSit prevadzku na miestnej ceste I11/06357 v centre obce
z hladiska tvorby kvalitného urbanisticko-architektonického prostredia s tym, Ze vymedzena
Cast’ centra obce v smere juh-sever s krizovou cestnou sietou v smere juh-sever s ulicami
Skolska, Farsky rad, Cesta krala Belu 1V, je navrhnuta na prevadzkovy rezim skludnenia
automobilovej prevadzky s rezimom nadradenej pesej zony s peSimi priestormi, verejnym
osvetlenim, drobnou architekturou a bohatou zelenou. SucCastou rieSenia je aj navrh
okrajového parkovania motorovych vozidiel.
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= Vjuznej polohe Kulturneho domu je navrhnuté dostavbou funk&nej obcianskej
vybavenosti a priestoru vytvorit obecné namestie s oddychovym vybavenim, drobnou
architekturou — vodna fontana, slavnostné verejné osvetlenie, posedenie, vysadby
zelene.

= Vystavba samostatnych peSich chodnikov s prislusnym oznacenim peSich priechodov
s prednostou a s verejnym osvetlenim je navrhnuta v prepojeni obce s juznou zastavbou
pri Dunaji :
- od krizovatky Statnej cesty 1/63 s Cestou k Dunaju po hradzu Dunaja s odbockou
k navrhovanému suboru rodinného byvania a zahradkarskej osady vo variantnom
rozsahu.

= Od krizovatky Statnej cesty 1/63 s ulicou pri cintorine po rieSenu kombinovanu zénu
zahradkarskej osady a suboru rodinného byvania :
- prepojovaci chodnik ulice Za dedinou od krizovatky s Caloveckou ulicou po areal
stanice pohonnych hmét,
- prepojovaci pesi a cyklisticky chodnik pozdiz Caloveckej ulice.

= Vramci okraja uzemia obce je navrhnuté na hradzovom systéme Dunaja znacCené
prediZzenie pesej a cyklistickej trasy Dunajskej turistickej magistraly Medvedov - Klizska
Nema - Zlatna na Ostrove smerom na Komarno s prislusnym vybavenim pre
cykloturistov, peSich turistov, vodakov, vodnych motoristov, aj cestnych mototuristov.

* Navrhnuta je aj dalSia napojovacia pesia a cyklisticka turisticka trasa od Dunaja severne
cez okraj obce a dalej pozdlZz Statnej cesty smerom na Calovec a dalej do Kolarova
s prepojenim na znacené turistické trasy pri Malom Dunaji.

Regulativmi pre volny a bezpecny pohyb nemotoristickych ucastnikov dopravného
procesu je aj navrh Sirkového usporiadania dopravného priestoru :

= v starej zastavbe zjazdnymi peSimi chodnikmi D3 v spoloénom profile,

= alebo aj po C3 a D1 v obytnych zénach a do obecnych parkov a k arealom Sportu
s vybavenostou na oddych a obcerstvenie,

= v spolo€enskych uliciach C1 a B3 s chodnikmi Sirky min. 2,5 m a do parku,

= pozdiz hlavnych prietahovych komunikacii chodnikmi pri existujtcich domoch.

Cyklistické miestne trasy navrhujeme opticky znacit' v zbernych a obsluznych uliciach
so Sirkovou rezervou, na spolo€nom dopravnom pase s cestnou dopravou.

14.4. Kolizie dopravy s izemim a ich eliminacia

Interakcia dopravy s uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych ovplyviovani,
najma: hygienické dopady, bezpecnost, esteticky obraz dopravného priestoru.

Hygienické dopady dopravy na Uzemie obce Zlatna na Ostrove budu mat rastuci
negativny trend umerny zvySovaniu intenzity dopravy najma na ceste 1/63 ana fiu
navazujucimi MK. ZvySena intenzita dopravy sa prejavi najma hlukom, vibraciami,
exhalatmi.

Z uvedeného dévodu sa navrhuje novéa zastavba pozdiz cesty 1/63 s odstupom v Sirke
ochranného pasma OP=50m.

Pre prietah cesty 1/63 stanovujeme ekvivalentnu hladinu hluku cez denin podlia
metodiky [3] z predpokladanej intenzity na meranych usekoch pre rok 2010 takto :

Usek od Dunaijskej Stredy 1/1-1/3 — krizovatka Bukkska cesta, Cesta k Dunaju

- | = 9715 sk.voz/den a N=1290 voz

Id2g10 = 9715 sk.voz/24hod, ng4 =9715x0,95:16 = 576 voz/hod, podiel N=13,2%,
v = 60km/h,

X = 576x1,82x1x1 = 1048 sk.voz/hod, .... Potom nad pohltivym terénom bude:
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Z nomogramov STU Lzges = 71,4 dB(A) pri zdroji, Lpgen = 50 dB(A) sa Siri na 180 m.
Opatrenie:

zniZenie povolenej rychlosti na v=50 km/h:

potom: X = 979 voz/h, Lpgen = 50dB(A) bude do vzdialenosti 165 m.

Hlukovou hladinou nad 50 dB(A) bude zasiahnuta aj zastavba na Bratislavskej ulici cez deri
aj v noci.

Hlukova situacia vo vnutornom uUzemi obce - nepriaznivejSia kombinacia okolo cesty
[11/06354 (IBV, Sportoviska v roku 2010:

Podiel intenzity z 1d=1050 voz/der a 8% N:

Id2g10 = 1050 sk.voz/24hod, ng4= 1050x0,95:16 = 62,5 voz/hod, podiel N=8%, v =50km/h,
X =62,5x1,45x1x1 = 90 voz/hod, .... Potom nad pohltivym terénom bude:

Z nomogramov STU Lzgen = 61,5 dB(A) pri zdroji a Lpgen =50 dB(A) sa Siri na 70 m.
Opatrenie:

Znizit povolenu rychlost na v = 40 km/h, potom:

Pri X = 58,5 voz/h, Lpges = 50dB(A) bude do vzdialenosti 60 m.

Opatrenia na znizenie hlukovej situacie v novych lokalitdch byvania :

Architektonicku dispoziciu interiérov rodinnych domov orientovat na odvratenu stranu od
zdroja hluku, pouzit okna s nizkou priepustnostou hluku. Odbornym odhadom moZzno urcit,
Ze zastavba do vySky nad 6m a predzahradky so vzrastlou zelefiou budu p&sobit proti
Sireniu hluku na Uzemie obce.

Dalsie znizovanie Gginkov cestnej dopravy je mozné zmenou orientacie citlivych obytnych
priestorov do dvorov a zahrad mimo vplyvu komunikacii.

Pre cesty v extravilane stanovuje Cestny zakon nasledovné ochranné pasma :
- cestal. triedy 50 m od osi na obe strany komunikacie,
- cesty lll. triedy 20 m od osi na obe strany komunikacie,
- zelezni¢na trat Z.131 po 60 m na obe strany trate,
- Zelezni¢na vle€ka a stanica 30 m na obe strany od krajnej kofaje.

V OP ciest treba prejednat akykolvek zasah do priestoru so spravcom, SSC.

Miestne komunikacie nizSich funkcii maju ochranné pasma OP v rozsahu do 15 m,
kde sa kumuluju negativne ucinky z dopravy. Tieto ucinky, vzhfadom na nizku intenzitu
a povolenu znizenu rychlost nevyvolaju zniZzenie bezpeénosti v uzemi.

Esteticky obraz dopravného priestoru sa navrhuje regulovat spolu s opatreniami
na zvySenie bezpecnosti a znizenie hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, nafadie,
sneh, smeti ...) pozdiZz navrhovanych bulvarov B3 a obchodnych ulic C1 mestského typu
obce najma dopravno-urbanistickymi metédami a architektonickymi prvkami, ako je: zelen,
osvetlenie, uli¢na architektura, parkoviska, dlazba chodnikov, vyvy$ené a zuzené priechody
(prahy) pre chodcov. Na zvySenie Uu€inku estetickych prvkov a dopravnych opatreni
odporu¢ame v zmysle vysledkov vyskumu [2] a [5] vypracovat dopravno-urbanisticku Studiu.

14.5. Navrh zasad a regulativov verejného dopravného vybavenia

=  Siet stavieb pre verejnu cestnu dopravu v Uzemi katastra obce tvoria cesty I. a lll. triedy
spolu s MK obsluznymi nemotoristickymi, polnymi a u¢elovymi cestami, odstavnymi
a parkovacimi plochami statickej dopravy a zariadeniami HD.

*= V UPN sa polohovo stabilizuje navrh pre priestorové zmeny a Upravy &asti cesty 1/63
a cesty 111/06354 v priestore navrhovaného obchvatového rozvoja po okraji zastavby
uzemia obce.
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= Cesty lll. triedy v prietahu aglomerovanym uzemim obce nadalej zostavaju hlavnymi
dopravnymi osami obce aako MK B2 sa navrhuju prioritne homogenizovat
priestorovymi Upravami v sulade s STN.

= Vnavrhu UPN je stanovena funkéna diferenciacia MK, zodpovedajica o&akavanym
dopravnym zataZeniam na sledovanych komunikaciach, navrhovanym urbanistickym
funkciam prifahlého Uuzemia a technicko-priestorovym moznostiam dostavby a prestavby
jednotlivych komunikacii.
Podrobnejsi navrh zadelenia MK do tried s prislusnymi Sirkovymi parametrami
a pripadnymi koncepénymi zmenami v organizacii dopravy, bude predmetom nasledne;j
UPN-Z, resp. urbanistickych $tudii pre jednotlivé rozvojové zény.
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15. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav

V obci je vybudovany verejny vodovod, pitna voda je do obce privadzana z vodnych
zdrojov v Komarne.

Obec bola v minulosti zasobovana pitnou vodou z vlastnych vodnych zdrojov — dvoch
vitanych studni v zapadnej ¢asti obce — a voda bola akumulovana vo vezovom vodojeme. Po
znizeni vydatnosti i kvality vody vo vlastnych vodnych zdrojoch bol vybudovany privod vody
z Komarna. Vlastné vodné zdroje ani vodojem sa nevyuZivaju.

Privodné potrubie privadza pitni vodu do obce Zlatna na Ostrove z AT stanice
v Komarne. Privodné potrubie Komarno — Zlatna n/O. po trase zasobuje pitnou vodou obec
Novu Straz, pri osade Pavol je na privodnom potrubi osadena armaturna Sachta, v ktorej je
vybudovana odbo¢ka do obce Cerhat profilu DN 100.

V armaturnej Sachte pri osade Pavol je osadeny vodomer na meranie mnozstva pitnej
vody, odoberanej pre obec Zlatna n/O. Od tejto Sachty je privodné potrubie vybudované az
do obce Zlatna n/O. Ukoné&ené je v armatirnej $achte na krizovatke s ulicou Caloveckou, kde
je napojené na rozvodné vodovodné potrubie v obci Zlatna na Ostrove. Od osady Pavol je
privodné potrubie dlhé 2 675 m a je vybudované z potrubia PVC profilu DN 300. Privodnym
potrubim je do obce privadzana hygienicky zabezpe€ena pitna voda v mnozstve maximalnej
hodinovej potreby vody, voda nie je v obci akumulovana, nakolko existujuci vezovy vodojem
nie je vyuzivany.

Rozvodné vodovodné potrubie v obci je vybudované scasti z liatinového potrubia
a sCasti z potrubia PVC. Profily potrubi si DN 150, DN 100 a DN 80.
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Vodovodné pripojky zabezpecuju privod vody do jednotlivych nehnutelnosti.

V Hornej Zlatnej je vybudovany verejny vodovod, pitha voda je privadzana z obce
Zlatna na Ostrove. Na rozvodnu vodovodnu siet’ v obci Zlatna n/O. je napojené vodovodné
potrubie PVC profilu DN 100, ktoré je vedené po lavej strane Zelezni¢nej trate v smere
Komarno — Dunajska Streda. Pri Hornej Zlatnej potrubie krizuje Zeleznicu a dalej je vedené
cez celu Hornu Zlatnu az po areal PD. Dodavana je pitha voda v mnozstve maximainej
hodinovej potreby vody.

Vo Velkom Léli je vybudovany verejny vodovod, zdrojom pitnej vody je miestna
vitana studna.

V areali vodného zdroja, ktory tvori oplotené pasmo hygienickej ochrany vodného
zdroja |. stupna, je vybudovana vitana studria, v ktorej je osadené ponorné Cerpadlo. Pristup
do arealu VZ je mozny z miestnej komunikacie. Zo studne je voda privadzana do armaturnej
Sachty, kde je X-kusom rozvetvena na dva smery do obce a do vezového vodojemu. Voda
zo studne je Cerpana priamo do siete, vezovy vodojem funguje ako koncovy.

Cerpana voda nie je hygienicky zabezpe&ena. Vezovy vodojem do&asne zabezpedi
pitnd vodu aj v pripade poruchy.

Navrh rozvoja

V obci Zlatna na Ostrove je navrhnuté zasobovat pitnou vodou vsetky navrhované
nové lokality vybudovanim novych uli€nych rozvodov profilu DN 100 aich napojenim na
existujucu vodovodnu siet. Je vhodné vodovodné vetvy zokruhovat. Existujuci vezovy
vodojem sa nevyuziva (a prevadzkovatel KOMVAK Komarno s jeho vyuzitim ani neuvazuje)
a bude demontovany.

Navrhovany priemyselny park bude napojeny priamo na privodné potrubie DN 300.
Po zisteni potreby pitnej vody pre priemyselny park bude upresnena moznost dodavky vody
cez privodné potrubie.

V Hornej Zlatnej je mozné napojit navrhované nové lokality na rozvod pitnej vody
vybudovanim novych uli€nych rozvodov profilu DN 100 aich napojenim na existujucu
vodovodnu siet.

Velky Lél navrhujeme zdsobovanie pithou vodou rieSit vybudovanim privodného
vodovodného potrubia z existujucej vodovodnej siete obce Zlatha na Ostrove. Profil
privodného potrubia je navrhnuty DN 150. Na tento privod bude napojena existujuca
vodovodna siet vo Velkom Léli, existujuci miestny vodny zdroj bude odpojeny a nebude
vyuzivany ako verejny vodovod. Existujuci veZovy vodojem sa zdemontuje, do Velkého Lélu
bude dodavana pitna voda v mnozZstve maximalnej hodinovej potreby vody.

V koncepcii zasobovania zapadnej ¢asti okresu Komarno pitnou vodou sa neuvazuje
s dopravou vody z komarfianskych vodnych zdrojov do Velkych Kosih, neuvaZzuje sa teda so
zasobovanim Vidovho domu, Ontopy ¢i Nového Dvora. Vyhladovo sa uvaZuje s prepojenim
privodného potrubia z Komarna do Okoli¢nej na Ostrove a Calovca.

Do obce Zlatna na Ostrove je z vodnych zdrojov v Komarne dopravovana voda
v mnozstve maximalnej hodinovej potreby vody, kedZe voda v obci nie je akumulovana.

Vyhladové zasobovanie predstavuje dodavku vody v mnozstve cca 22 Ifs.
Upozoriiujeme, Ze je to dodavka iba v letnych exponovanych mesiacoch, kedze podstatna
Cast' sluZi na rekreaciu. Existujuce i navrhované vodarenské zariadenia (privodné potrubie,
rozvodna vodovodna siet) umozniuju vyhlfadové zasobovanie obce pithou vodou.

Vybudovanim akumulacie o objeme 300 m® (pre vyrovnanie nerovnomernosti medzi
privodom a odberom) by stacilo dodavanie pitnej vody do obce iba v mnozstve maximalnej
dennej potreby vody, ¢o by umoZnilo uspokojit aj pripadnu potrebu vody pre priemyselny
park. Vybudovanim akumulacie vac¢Sieho objemu by sa eliminovali aj vypadky v dodavke
pitnej vody pri poruche na privodnom potrubi.
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Potreba vody

V suc€asnosti zije v obci Zlatna na Ostrove 2 566 obyvatelov, z toho 2 367 v Zlatnej
(obci), 144 vo Velkom Léli a 55 v Hornej Zlatnej. Z vacSich odberatelov odobera vodu
z verejného vodovodu iba Polnohospodarske druzstvo (priemerne 13,6 m*/defi), najméa pre
svoju farmu dojnic v Hornej Zlatnej.

Vo vypocte potreby vody je uvazovana potreba vody pre obyvatelstvo (pre bytovy
fond a pre vybavenost) a potreba vody pre Zivo€isnu vyrobu v polnohospodarstve. Nie je
uvazovana potreba vody pre rastlinni vyrobu v pofnohospodarstve ani Ziadna prevadzkova
voda v priemysle. Potreba vody pre zamestnancov je zahrnutd vo vybavenosti, resp.
v potrebe pre bytovy fond, nakolko predpokladame vacSinu zamestnancov z obyvatelov
obce.

Potreba pre priemysel nembdze byt vyCislena, nakolko nie je znamy vyrobny program
ani potencialni investori. Zamestnanci priemyselného parku budu zasobovani pitnou vodou
z verejného vodovodu, pripadna technologicka voda bude rieSena vlastnymi vodnymi
zdrojmi, ktoré si investori vybuduju.

Predpoklada sa, ze pre prevadzku arealu kupaliska (vratane spfch) ramci rekreacno-
Sportového centra bude rieSend investorom uzitkova voda z vodného zdroja, vybudovaného
na tento ucel.

Vypocet potreby pitnej vody pre obec Zlatna na Ostrove je spracovany v zmysle
,Upravy Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky &. 477/99-810 z 29. februara
2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizanych zariadeni
a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov* (dalej len Uprava).

Vo vypocte potreby vody pre bytovy fond uvazujeme s 20 % bytov Ustredne
vykurovanych s vanovym kupefom (145 l/os/defn), 70 % bytov s lokdlnym ohrevom teplej
vody a s vanovym kupelom (135 l/os/defi) a 10 % bytov so sprchovacim kutom (100
l/os/den). Z dévodu samostatného merania je potreba vody zniZzena o 25 % a z dévodu nad
Standartného vybavenia je pri 20 % bytov zvySena potreba vody o 15 %. Vysledna priemerna
potreba vody je 112 l/os/def. Pre zakladnu a vy3Siu vybavenost pocitame s potrebou 25
l/los/den. Vysledna potreba vody pre obyvatelstvo je teda 137 l/os/den.

Potreba vody pre Zivo€isnu vyrobu v polnohospodarstve je uvazovana v su¢asnom
mnozstve 13,6 m*/def pre farmu dojnic v Hornej Zlatne;.

Vo vypocte boli pouzité koeficienty dennej a hodinovej nerovnomernosti 1,6 a 1,8.
S akumulaciou v obci neuvazujeme.
Potreba vody

V obci Zlatna na Ostrove

- pre cca 2 683 obyvatelov — narast o cca 317 obyvatelov v rodinnych a bytovych domoch,

- pre rozSirenu obc&ianska vybavenost — potreba vody zahrnuta vo vybavenosti,

- pre rekreacné a Sportové aktivity — 152 1620k,

- pre navstevnikov bez ubytovania — potreba je zahrnuta v potrebe pre 30 zamestnancov
v restauraciach a pohostinstvach,

- potreba pre rastlinnu ani Zivo&iSnu vyrobu v pofnohospodarstve nebude,

- potreba pre priemyselny park nevyc€islena.

V osade Velky Lél

- pre 244 obyvatelov — narast o 100 obyvatelov v rodinnych domoch,

- pre rozSirenu obc&ianska vybavenost — potreba zahrnuta vo vybavenosti

- pre rekreaCnu vybavenost v osade a okoli — 140 16zok v penzionoch a apartmanoch,
- nefunkény Statny majetok sa vyuzije na chov koni — potreba pre 10 koni,

- potreba pre rastlinnu ani Zivo&iSnu vyrobu v pofnohospodarstve nebude,

- potreba pre zamestnancov v priemysle nebude.
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V osade Horna Zlatna

- pre 73 obyvatefov — narast o 18 obyvatelov v rodinnych domoch,

- pre rozSirenu obc&ianska vybavenost — potreba vody zahrnuta vo vybavenosti,
- potreba pre farmy hospodarskeho dvora sa zachova,

potreba pre zamestnhancov v priemysle nebude.

Vypocet potreby vody
Zlatna na Ostrove — obec

2 850 obyvatelov x 137 l/os/den = 390,4 m®/den
rekreacny a Sportovy areal:
152 1620k x 150 I/16Zko/der + 30 zam x 300 l/zam/derf = 31,8 m*/de
Velky Lél a okolie
244 obyvatelov x 137 l/os/den = 33,4m%def
vySSia vybavenost:
140 16zok x 150 l/I6zko/den = 21,0m*/den
chov koni:
20 koni x 40 I/ks/def = 0,8 m*/den
Horna Zlatna
73 obyvatelov x 137 l/os/den = 10,1 m®/den
Zivocidna vyroba v polnohospodarstve = 13,6 m*/de
Rekapitulacia potreby pitnej vody
potreba Q, Qq Qn
pre m®/defi m°/den I/s /s
Zlatna - obec 4222 675,52 7,81 14,05
Velky Lél 55,2 88,3 1,02 1,83
Horna Zlatna 23,7 38,0 0,43 0,77
SPOLU 501,1 801,82 9,26 16,65

Zasobovanie uzitkovou vodou

V Zlatnej na Ostrove, Hornej Zlatnej ¢i Velkom Léli nie je vybudovany vodovod
uzitkovej vody.

S vybudovanim samostatného zdroja arozvodov UZitkovej vody sa pocita v
prevadzke rekreacno-Sportového vybavenia vo Velkom Léli — areal kupaliska pre bazény
a sprchy.

15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd

Sucasny stav

V obci Zlatna na Ostrove, ani v Hornej Zlatnej &i Velkom Léli, nie je vybudovana
Ziadna verejna kanalizacia, splaskové odpadové vody zjednotlivych nehnutelnosti su
akumulované v domovych Zumpach a vyvazaneé. Dazdové vody su odvadzané povrchovymi
priekopami.

V buducnosti predpokladame odkanalizovanie Uzemia Zlatnej n/O., Hornej Zlatnej
a Velkého Lélu delenou stokovou sustavou, to znamena oddelené odvadzanie splaskovych a
dazdovych odpadovych véd.
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Navrh rozvoja

Kanalizacia

Odvadzanie splaskovych odpadovych véd z obce Zlatna na Ostrove, vratane Hornej
Zlatnej a Velkého Léla, je navrhnuté kombinovanou stokovou sustavou — systémom
gravitatnych sték DN 300, ktorymi budu splasky odvadzané k preCerpavacim staniciam,
a systémom tlakovych potrubi od jednotlivych precerpavacich stanic. Splaskové odpadové
vody z celej obce budu preerpavané do kanalizacie v Novej Strazi, odkial budu privedené
existujucou stokovou sustavou do COV v Komarne. Do vytlaéného kanalizaéného potrubia
zo Zlatnej na Ostrove do Novej Straze bude na trase zaustené aj vytlatné kanalizacné
potrubie, odvadzajlce splaskové odpadové vody z Okoliénej na Ostrove, Calovca a Violina.

Usadlosti Vidov dom, Ontopa a Novy Dvor budu odkanalizované do nepriepustnych
zump.

Cistenie odpadovych véd

Koncepéne je uvazované s distenim odpadovych voéd z obce Zlatnd na Ostrove
v COV Komarno.

Cistenie splaskovych odpadovych véd v COV Komarno je mozné vybudovanim
tlakového potrubia Zlatna n/O. — Nova Straz, pomocou ktorého sa spladkové odpadové vody
zo Zlatnej n/O. dopravia do Novej Straze. V Novej Strazi sa potrubie napoji na existujuci
vytlak Nova Straz — Komarno, ktory dopravi odpadové vody do COV Komarno. COV
Komarno kapacitne zabezpedi Cistenie splaskovych odpadovych véd z obce Zlatha na
Ostrove.

V koncepcii odkanalizovania zapadnej casti okresu Komarno sa neuvazuje
s odkanalizovanim Velkych Kosih do COV Komarno.

Naopak splaskové odpadové vody z Calovca, Violina a Okoliénej na Ostrove budu
preéerpavané do COV Komarno. Tieto odpadové vody (cca 2 500 EO) budl zalstené do
vytlaéného potrubia zo Zlatnej na Ostrove do Novej Straze.

Bilancie
Vypocet produkcie splaskovych odpadovych vod

Denny pritoK @.......ccccee.. 501,17 m3/d
Max.hod.pritok : Qmax = 1002,2 m3/h
Min.pritok : Qmin = 5,01m3/h

15.1.3. Dazd'ové odpadové vody

S vystavbou dazdovej kanalizacie sa v obci neuvazuje, dazdové odpadové vody
budu odvadzané doterajSim spésobom
- do travnatych terénov na jednotlivych pozemkoch a do verejnej zelene,
- do sustava povrchovych odvodnovacich rigolov pri miestnych cestach.

Dalsie navrhované opatrenia :

= Previest obnovovacie a udrZiavacie prace na zabezpelenie prieto¢nosti a Cistoty
stavajucich priekop .

= Pri sustredenej zastavbe budovat dazdovu kanalizaciu zo striech zaustenu do
akumula¢nych nadrzi a nasledne do vsakovania . Akumulované vody v teplom obdobi
vyuzit na polievanie okolitej zelene .

15.1.4. Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni

Sucasny stav
RieSené uzemie katastra obce ma vyrazny prevadzkovy potencional vodnych tokov a
vodohospodarskych zariadeni.
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Tvoria ho :

= eurdpsky veltok Dunaj, pretekajuci hrani¢nou €astou uzemia s Madarskou republikou,
ktory je taziskovo vyuZivany na ndkladnu a rekreaénu osobnu medzinarodnu vodnu
dopravu ;

sucastou veltoku je pre prevadzku katastra obce vyznamné jeho Velkolélske rameno,
ochranny systém hradze,

= priesakové a zavlaZovacie kanaly
- kanal Lél — Kosihy
- kanal Lél - Zlatna
- Pavelsky kanal,
ktoré su v juznej Casti katastra,
- Dropi kanal
- Komarfiansky kanal
- kanal Calovec — Kameniéna
- Ld¢ny kanal,
ktore su v severnej Casti katastra,

= mokradové a Strkové jazierka
- v centre obce,
- navrh obnovy na juznom okraji zastavby obce,
- v osade Horna Zlatna — navrh obnovy v ramci parku,
- v osade Velky Lél,
- v lokalite Zlata ryba.

Vodny tok Dunaja ma stanoveny medzinarodny prevadzkovy rezim s monitoringom
jeho dodrziavania a Cistoty vod.

V prevadzke Velkolélskeho ramena je z naSej strany evidovana potreba zabezpedit
vacsiu celoroénu prietocnost ramena a ozivenie jeho ekologickej prevadzkovosti.

V radmci katastralneho uUzemia obce je evidované znecistovanie tokov vSetkych
kanalov z prevadzky sidiel Sirokého Uzemia regionu, kde sa udajne dostavaju splasky, sidiel
a polnohospodarskych dvorov, ktoré spésobuju vysoké znecistenie vod a aj zapach.

Dalsim evidovanym zdrojom znegistovania vod véetkych tokov s bezné dazdové
erdzie a splavované chemické pesticidy pouZivané v pofnohospodarskej vyrobe.

V zastavbe centralnej Casti obce je v prevadzke zariadenie artézskej studne, dosiafl
vyuzivané ob¢anmi obce.

Navrh rozvoja

V suvislosti s realizaciou medzinarodného projektu Sustava stavieb Vodného diela
Gabcikovo-Nagymaros boli v priestore katastra obce uz niektoré stavby realizované
a niektoré by sa mali realizovat' v ramci etapy realizacie Casti diela Nagymaros :

= Zdbévodu systémového rieSenia rezimu priesakovych kanalov hradze Dunaja,
odvodnenia a zavlazovania Uzemia pri Dunaji je podla projektu navrhnuta stavba
prepojenie kanala Lél-Zlatna s kanalom Pavol

V UPN je kanalové prepojenie rie$ené v sibehu zo skupinovou zelefiou a pristupove;
cesty k pdvodnej osade Buk a s koncepénym principom posilnenia funk&nosti biokoridoru
regionalneho vyznamu RBK-24,

Riedenie zabezpedi zavlaZzovanie okolitej polnohospodarskej pédy a navrhované golfové
ihrisko.

= Podla podkladu investora vystavby Vodného diela Vodohospodarskej vystavby S.p.
Bratislava je planované ozivenie biologického Zivota a prevadzky vo Velkolélskom
ramene pomocou vybudovanych hradzovych vypusti.
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Stanoveny je regulativ opatrenia organizaChe so spravcom toku Slovenskym
vodohospodarskym podnikom - Povodim Dunaja a dalSimi zainteresovanymi subjektami
rieSit komplexny program skvalitnenia prostredia toku Dunaja a zabezpelenie rezimu
prietoCnosti a Cistoty Velkolélskeho ramena.

= Stanoveny je regulativ opatrenia organizacne so spravcom riesit komplexny program pre
Cisté prostredie tokov kanalov, vodnych pléch — mokradi a ich zapojenie do miestnych
krajinnych atraktivit a rekreacno-oddychovych aktivit.

= Stanoveny je regulativ organizacne rieSit program obnovy arozvoja zavlazovacieho
systému polnohospodarskej pédy.

= Stanoveny je regulativ organizaCne rieSit skvalitnenie rezimu podzemnych vod,
zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a obnovu pdvodnych
zavodfiovacich kanalov a ich udrzbu.

= Navrhnuté je regulativom stanovit’ opatrenie pre zabezpecenie komplexnej revitalizacie a
stalej starostlivosti o brehové prostredie okolo mokradového jazierka a tokov kanalov
v zastavbe obce a samostatnych miestnych ¢asti.

= Navrhnuta je revitalizacia jazierka v centre obce a v lokalite Zlata ryba.
= Navrhnutd je obnova jazierka v parku osady Horna Zlatna.

= Navrhnuta je tvorba jazierka v navrhovanom lesoparku obce pri zapadnom vstupe do
obce medzi cestou 1-63, Kosihskou cestou a Poto¢nou ulicou.

= Navrhnuta je tvorba jazierka v centralnom parku osady Velky Lél.

= Navrhnuté je vyuZitie zariadenia artezskej studne v centralnej asti obce aj pre funkéné
potreby obce ajej obyvatelov. Skultirnenie prostredia okolia studne a prepojenie
s navrhovanymi funkciami centralnej ¢asti obce bude rieSené samostatnym projektom.

15.1.5. Geotermalne vody

Sucasny stav

V katastralnom uUzemi obce sa nachadza jeden dosial nevyuzivany kapacitny vrt
teplej termalnej vody v lokalite Ontopa s nasledovnymi charakteristikami :
Geotermalny zdroj VZ0-13

Teplota : 50,4 °C
Vydatnost :Q=7ls™"
Mineralizacia 12,7

Ugel vyuzitia : zatial Ziadny

Navrh rozvoja
V uzemnom plane je navrhnuté :

= rieSit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa na :
- temperovania - vykurovanie objektov polnohospodarskeho arealu Ontopa,
- temperovania - vykurovanie suboru objektov v osade Velky Lél,
- vrozvojovom programe Sportovo-rekreaénej vybavenosti na temperovanie -

vykurovanie objektov a ohrev vody arealu kupaliska a wellness centra vo Velkom Léli,

navrhom vedenia izolovaného privodného teplovodného potrubia od vrtu do centra
osady a tam zabezpecit technologicky ohrev vody pre rozvod potrubim do jednotlivych
suborov objektov osady, resp. inym vhodnym technologickym spésobom vyuZitia tohto
prirodného média ;
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technicke a technologické zhodnotenie moznosti optimalneho vyuzitia zdroja je
odporucané rieSit v spolupraci s Geologickym ustavom Dionyza Stura Bratislava
a dalSimi Specializovanymi organizaciami.

15.2. Energetika a energetické zariadenia

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Uzemie katastralného tizemia obce je zasobované elektrickou energiou odbogkami z
22kV vzduSnych vedeni €.347, 355 a 432 z rozvodne 110/22kV Komarno. Okrem Zlatne;j
napajaju tieto vedenia uzemie medzi Komarnom a Velkym Mederom.

Prierezy hlavnych vedeni: ¢.347 a 355 - 3x95 AlFe, €. 432 - 3x70 AlFe.

VSetky 22 kV vedenia su na betdénovych stoziaroch, vo vyhovujucom technickom
stave. Maximalne zataZenie vedeni merané na vystupe z RZ Komarno: €. 347 - 2,5 MVA,
€.355 - 3 MVA, €.432 - 4 MVA.

PrieCnymi prepojmi medzi vedeniami je mozny zaskok pri poruche alebo pretazeni
vedenia.

Severnu ¢ast chotara pretina vedenie 2x110 kV ¢.8738 a 8875.

Transformacné stanice 22/0,4 kV

Cislo stanice | nazov/vlastnik | typ stanice trafo kVA poznamka
COMEX 2Vsstipova betén. cudzia, nezasobuje obec
Banské stavby | 2%stipova betén. cudzia, nezasobuje obec
302 ZSE 2 stipové betdn. 250 zasobuje obec
303 ZSE ocelova 160 zasobuje obec
304 ZSE ocelova 160 zasobuje obec
305 ZSE 1 stipova betén. 160 zasobuje obec
306 ZSE murovana 400 zasobuje obec
307 ZSE 2Ysstipova betdn. 400 zasobuje obec
308 Prefabeton blokova plech. cudzia, nezasobuje obec
309 ZSE ocelova 400 zasobuje obec
310 Tatraspol ocelova cudzia, nezasobuje obec
118 Zlata ryba 2V4stipova betdn. cudzia, nezasobuje obec
119 PD Zlatna ocelova cudzia, zavlahy
120 ZSE ocelova 50 zasobuje osadu vedla V.Lélu
121 PD H.Zlatna 2Y4stipova betdn. cudzia, zasobuje PD H.ZI.
122 PD H.Zlatna ocelova cudzia, zas. vykrmnu H.ZI.
123 ZSE ocelova 100 zasobuje Hornu Zlatnu
124 PD H.Zlatna 2V4stipova betdn. cudzia, zasobuje PD H.ZI.
Zavlahy 2 ocelova cudzia, zavlahy
Zavlahy 3 ocelova cudzia, zavlahy - Calovec
Zavlahy 4 ocelova cudzia, zavlahy - Calovec
212 ZSE 1 stipova betdn. 63 zasobuje osadu Szénasi
214 2Y4stipova betdn. odpojena, demontovana
215 ZSE ocelova 100 zasobuje Velky Lél
216 Centaur s.r.o. 2Y4stipova betén. cudzia, nezasobuje obec

Za technicky stav a bezpecnu prevadzku transformaénych stanic zodpovedaju ich
vlastnici, ktori su povinni v pravidelnych intervaloch, predpisanych vyhlaskou 718/2002 a
normami STN vykonavat na nich prehliadky a skusky.

Podla informacie ZSE-RSS Komarno su trafostanice v sprave ZSE optimalne
vytazené a su postacujlice pre pokrytie pozadovaného vykonu odberatefov ZSE a.s.
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Velkosti transformatorov v transformacnych staniciach vo vlastnictve odberatefov si
odberatelia ur€uju sami, podla svojich potrieb, nemaju vplyv na zasobovanie NN siete a z
toho dévodu nie su ani uvedené v tomto elaborate.

V kratkodobom &asovom horizonte rokov 2004 az 2005 ZSE neplanuje zasahy do
energetickych zariadeni obce z vlastnych finanénych zdrojov.

Vyhladovo ZSE Komarno uvazuje s vystavbou stoziarovej stanice vo vychodnej ¢asti
obce (predbezné situovanie stanice a VN pripojky je vyznacené v situacii 1:2880).

NN siet : je vzdusna, vodiémi AlFe réznych dimenzii, na beténovych stoZiaroch.
Ubytok napétia na NN vedeniach je v dovolenych toleranciach do minus 10%, ¢o je dovolena
odchylka napéatia pre siet 230/400V podla STN IEC 38 (33 0120).

V suvislosti so zavadzanim noriem STN rady 2000, kompaktibilnych s normami EU,
normou PNE332000-1 a vstupom ZSE do skupiny podnikov E.ON (nadnarodna spoloc¢nost s
finan&nou spoluucastou v energetickych podnikoch) budu postupne uplatiiované poziadavky
tychto noriem a zavadzané Standardy E.ON v podmienkach ZSE. Vo vzdusnych NN sietach
to okrem iného prinasa nahradu holych vodi¢ov AlFe izolovanymi vodiémi NFA2X.

Navrh rozvoja

Energetické bilancie su spracované tabulkovo v dvoch variantoch, podla variantov
urbanistického navrhu. Navrh zasobovania priemyselného parku je vzhladom na sucasny
stav poznatkov rieSeny iba ideovo a v samostatnej Casti.

Obec Zlatna na Ostrove — byvanie :

lokalita oznacenie | funkcia pocet b.j. merné zataz. |El.prikon
kW/b.j. kW
] B1 rodinné domy 24 3,2 76,8
Zlatna B2 bytové domy 56 2,2 123,2
na Ostrove B3 rodinné domy 12 3,2 38,4
bytové domy 10 2,2 22,0
B4 rodinné domy 20 3,2 64,0
BS rodinné domy 34 3,2 108,0
B6 rodinné domy 36 3,2 115,2
B7 bytové domy 20 2,2 44,0
rodinné penziény pri Dunaji 12 4,5 54,0
preluky rodinné domy 30 3,2 121,6
Velky Lél B8 rodinné domy 30 3,2 96,0
rodinné penziény 6 4,5 27,0
spolu: 280 890,2
Obec Zlatna na Ostrove - obdianska vybavenost :
lokalita oznadenie |funkcia, priblizna celk.plocha m* merné zataz. | El.prikon
W/ m? kW
Zlatna OSL obec.podnik sluzieb  cca 10 000 10 100
na Ostrove RV1 remesel.vyroba cca 11500 10 115
RV2 remesel.vyroba cca 5000 10 50
PV2 priemyselny park cca 40000 10 400
OV v rozptyle odhad 100
spolu: 765
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Sportovo - rekreaéna vybavenost

Lokalita oznacenie funkcia, kapacita El.prikon
Dunaj kW
pristav rekr.vodna doprava, Sport.pristav 10
cyklocentrum,servis, obCerstvenie 10
koliba-Carda reStauracia 50 miest 50
golf klub+reStaurdcia, penzion 10 izieb 50
Spolu : 120
lokalita oznacenie funkcia, kapacita El.prikon
Velky Lél kW
R1 rekredcia, kupalisko s vybavenostou 10
welness centrum | sauna, fyzioterap., masaze, obCerstvenie 20
S1 Sportovy areal + tenis. hala 30
jazdec.areal Skola,parkur, chov 40
hotel garni 20 buniek 40
rekr.bungalovy 10 ubyt. bungalovov 20
Zlata ryba hotel 10 izieb 20
Spolu: 180

Celkova poziadavka na zasobovanie el. energiou
Sc1 = (Sp +/Sov + S¢/x0,6)x0,9 = (890,2+765+120x0,6 + 180x0,6 )x0,9 = 1651,68 kW

Pre zasobovanie novej zastavby elektrickou energiou bude treba pre dodavku
zvySeného el. prikonu rekonstruovat niektoré existujuce trafostanice s vymenou ich
transformatorov za vykonovo vacsie a v novych lokalitach postavit nové trafostanice.

= navrhuju sa nové trafostanice: v obci Zlatna: TS N1 az TS N5, v lokalite Buk TS N6 a
zruSit' stanicu "Banské stavby". Na rekonstrukciu, resp. na vymenu transformatorov za
vacsie sa navrhuju: TS 302, TS 305, TS 306, TS 309, TS 215 v lokalite Velky Lél.

= Nové 22 kV vedenia v zastavanych uzemiach sa navrhuju podzemnym kabelovym
vedenim (ma ochranné pasmo 1 m na obe strany od kabla), v nezastavanych Uzemiach
vzdusnym vedenim s holymi vodiémi.

= Nové vedenia NN v novych lokalitach sa navrhuju zasadne len zemnymi kablami.

Rozvoj a vystavba novych el. vedeni a trafostanic bude postupny, subezny s
rozvojom a vystavbou navrhovanych suborov pre byvanie, vyrobu a rekreaciu.

Priemyselny park : v su€asnosti nie su znami potencialni investori, charakter vyroby a
z toho vyplyvajuca energeticka naroCnost a stupen délezZitosti zasobovania elektrickou
energiou parku. Porovnanim s uz existujucimi, resp. projektovanymi priemyselnymi parkami
vychadza potreba el. energie na urovni 2 az 6 MW, €o nie je mozné zabezpedit z existujucej
22 kV siete. Bude potrebné vybudovat nové 22 kV vedenie z rozvodne 110/22 kV Komarno a
rieSit jeho prepojenie so su€asnou 22 kV sietou. Z hladiska ekonomického prenosu el.
energie pri nizkom napati sa navrhuje rieSit zasobovanie samotného arealu sustavou
trafostanic 22/0,4 kV, situovanych do centier odberov.
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15.2.2. Zasobovanie zemnym plynom
Sucasny stav
Sirsie vzt'ahy

Zasobovanie odberatelov zemnym plynom na uUzemi obce Zlathd na Ostrove
zabezpeduje Slovensky plynarensky priemysel. a.s. Bratislava. Dodavka zemného plynu pre
odberatelov v obci je zabezpe€ena od roku 1985.

Hlavnym a jedinym zasobovacim zdrojom zemného plynu celej oblasti zapadnej Casti
okresu Komarno atym aj lokality obce je vysokotlaky plynovod DN 300 PN 4,0 MPa,
Bratislava- Komarno, ktorého trasa vedie severne od obce. AZ po vybudovani tohto hlavného
zasobovacieho VTL plynovodu boli vytvorené zakladné podmienky pre moznost' plynofikacie
obce.

Zakladom technického rieSenia plynofikacie bola vystavba VTL plynovodnej pripojky
DN 100 PN 4,0 MPa k severozapadnému okraju obce, kde sa osadila skrifiova regulacna
stanica plynu VTL/STL s vykonom 1200 m3/h.

Od regulaénej stanice bola vybudovana siet stredotlakych uli€nych plynovodov s
pretlakom do 100 kPa. STL uli¢né plynovody boli vybudované z ocelovych trubiek s réznymi
menovitymi svetlostami. Napojajanie odberatelov na uli€énd plynovodu siet” bolo rieSené
s vybudovanim domovych stredotlakych plynovych pripojok, na konci ktorych bola osadena
domova regulacna rada, ktora zabezpeduje regulaciu vstupného pretlaku 100 kPa na
vystupny pretlak 2,01 kPa

V lokalite obce Zlatna na Ostrove sa nachadzaju dalSie odberné plynové zariadenia,
ktoré su napojené z hlavného VTL plynovodu DN 300 PN 4,0 MPa. Jednym z nich je byvaly
areal obalovacCky ( vyrobna asfaltovych zmesi ) Doprastavu, Toto odberné plynové
zariadenie je uz zrudené.

Druhym takym odbernym zariadenim plynu je byvaly areal farmy velkovykrmne
oSipanych a areal susi¢ka obilia polnohospodarskeho druzstva v Hornej Zlatnej ( nachadza
sa zapadne od obce Zlatna n/O.). Pre zasobovanie arealu velkovykrmne a arealu suSicky
MGF bola vybudovana VTL pripojka DN 100 PN 4,0 MPa. Na konci VTL pripojky bola
osadena skrifiova regulacna stanica VTL/STL s vykonom 1200 m3/h. Od regulaénej stanice
plynu bola vybudovana STL pripojka DN 150 PN 40 kPa do arealu suSi¢cky MGF. Z tejto
pripojky bola vysadena odbocCka pre areal velkovykrmne oSipanych.

SusSicka je uz mimo prevadzky a na Uzemi arealu byvalej velkovykrmne su nové
podnikatelské subjekty, ktorych Cinnost ale uz nesuvisi s chovom oSipanych.

Vybavenie v obci

Zasobovanie odbernych plynovych zariadeni na Uzemi obce Zlatna na Ostrove je
zabezpecCené z typovej skrifiovej regulacnej stanice s vykonom 1200 m3/h. Od regulacnej
stanice je vybudovana siet stredotlakych uli€nych plynovodov s prevadzkovym pretlakom
100 kPa.

Kapacita regulatnej stanice a menovita svetlost uliénych plynovodov bola
navrhovana na zaklade plynofikacnej Studie, ktora bola vypracovana v roku 1983. V Studii sa
uvazovalo s odberom plynu s vyhlfadom do roku 2010. Planovany pocet plynofikovanych IBV
v roku 2010 je 837 b. j. av KBV je 20 b.j. V studii sa uvazuje s maximalnym hodinovym
odberom plynu vroku 2010 uIlBV a KBV v objeme 1526 m/h. V studii je vycisleny aj
planovany odber plynu v priemyselnych objektoch, objektoch obcianskej vybavenosti
a v objektoch polnhohospodarskej vyroby.

Celkovy maximalny hodinovy odber plynu v tychto objektoch v ciefovom roku 2010 by
mal byt 542 m3/h. Planovany odber plynu podla pdvodnej kategorizacii v studii v ciefovom
roku 2010 je nasledovné :

MO — maloodber plynu s ro€nym odberom do 60 tis. m3/rok plynu 396 m3/h
VO - velkoodberatelia plynu s roénym odberom nad 60. tis. m3/rok 136 m3/h
Domacnosti ( IVB+KBV) 1526 m3/h
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Z uvedeného vyplyva, Ze v ciefovom roku 2010 sa uvaZovalo s max. hodinovym
odberom plynu z regula¢nej stanice a zo siete ulicnych plynovodov na urovni 2 058 m3/h

Na zaklade uvedenych udajov, v plynofikacnej $tudii bola pre zasobovanie
odberatelov plynu zo siete uliénych plynovodov navrhovana regulaéna stanica plynu
s vykonom 3000 m3/h. V skutoCnosti je osadena skrifiova regulaéna stanica plynu
s vykonom 1200m3/h.

Pri vypolte hydrauliky kapacity navrhovanej plynovodnej siete sa uvaZovalo
s vystupnym pretlakom z RS 93 kPa. ( vstupny pretlak do STL plynovodnej siete). To
znamena, ze uz aj v plynofikacnej Studii sa uvazovalo s max. prevadzkovym pretlakom do
100 kPa. Preto u odberateloch IBV boli inStalované domové regulatory s max. vstupnym

sy v

vstupného pretlaku do domovych regulatorov tlaku plynu)

V plynofikaénej studii je uvedeny menny zoznam objektov MO a VO, napojenych na
STL siet ulicnych plynovodov. Mozno konstatovat, Ze v Studii sa uvazovalo s velkym
rozsahom takychto objektov a planovany maximalny hodinovy odber plynu je mierne
nadsadeny u tychto objektoch. V tomto zozname figuruju aj také objekty, ktoré uz ani
neexistuju, ale napriklad sa neuvazovalo s odberom plynu u velkej Sportovej hale, ktorej
kotolfa vSak v skutoCnosti je zasobovana z uliénej plynovodnej siete. Ako protiklad k tomu
mozno uviest Ze v 8tudii sa uvazovalo s vysokym odberom plynu v aredli PD (vo vyrobnom
stredisku na uzemi obce).

V pévodnej plynofikaCnej Studii sa neuvazovalo so zasobovanim odberatelov
zemnym plynom na uzemi satelitnych lokalit Velky Lél a Horna Zlatna so zriadenim STL
plynovodnej siete na ich Uzemi, napojenej na plynovodnu siet v obci Zlatha n/O. To
znamena, ze kapacita navrhovanych ( a uz realizovanych) plynovodov na uUzemi obce
Zlatna n/O. bola dimenzovana iba na dodavku poZzadovaného mnoZstva plynu na uzemi
obce Zlatna n/O.

Mozno vSak konstatovat, ze siet uli€nych plynovodov ma mierne rezervy v prepravnej
kapacite. Tato kapacita méze byt eSte aj zvySena s ur€itym zaokruhlenim uz jestvujucich
koncovych bodov niektorych vetiev.

Navrh rozvoja

Navrh spotreby plynu

V uzemnom plane je rieSené vytvorenie novych obytnych, vyrobnych, obchodnych
a rekreacnych lokalit.

Nakolko dominantnym zdrojom tepelnej energie aj pre nové lokality ( hlavne
v zimnom obdobi) by mal byt zemny plyn, je potrebné zhodnotit predpokladané odbery
v tychto objektoch. Hodinovy odber plynu je uréeny odhadom, ale z pohfadu vytvorenia
koncepcie dodavky plynu pre novo zriadené objekty, je nevyhnutné urit ich predbeznu
spotrebu plynu.

Pri zasobovani jednotlivych lokalit zemnym plynom bola zohfadnena Priru¢ka SPP
a.s. pre spracovatelov generelov a studii plynofikacie lokalit, vydana v roku 2004. V smernici
su ur¢ené kategorie domacnosti.

1. kategéria — individualna vystavba ( IBV ). U odberatela plynu IBV sa uvazuje s vyuZzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV s stanovené maximalne
merné spotreby zemného plynu takto:

- maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 1,4 m*hod

- maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
3500m®/rok
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2. kategéria DO — hromadna bytova vystavby ( HVB ). U odberatefa HVB, kde sa uvaZuje
s pouzitim zemného plynu iba na varenie, su stanovené maximalne merné spotreby
plynu takto :

- maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 0,12 m*hod

- maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
100m3/rok

3. kategoria DO — (HBV ) Standard, sa uvazuje s odberom plynu na varenie, kurenie
apripravu TUV. U takéhoto odberatela HBV s$tandard su stanovené nasledovné
maximalne merné spotreby zemného plynu takto :

- maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 0,8 m%hod

- maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
2200 m®/rok.

Domacnost’ spotreba plynu cca

- na uzemi obce Zlatna n/O kategoria IBV 126 b.j. x 1,4 m3/h = 176,4 m3/h
kategodria HBV 86 b.j.x 0,8 m3/h = 68,8 m3/h

- na uzemi lokality Velky Lél kategéria IBV 30b.j.x 1,4 m3/h = 42,0 m3/h

- na uzemi lokality Horna Zlatnd, kategoria IBV 6bj.x 1,4m3/h= 8,4 m3/h

- rodinné penziény Zlatnha kategoéria IBV 12b.j.x 1,4 m3/h = 16,8 m3/h

- rodinné penziony Velky Lél kategdria IBV 6b.j.x 1,4 m3/h = 8.4 m3/h

320,8
Ob¢ianska vybavenost’

Na uzemi obce Zlatna n/O. sa neuvazuje s mohutnym rozvojom v objektov v tejto kategorii
odberatelov plynu. V porovnani so zoznamom odberatefov plynu v oblasti OV mozno
konstatovat, Zze dbjde ku zvySeniu odberu plynu v navrhovanych objektoch :

- motel pre 20 izieb spotreba plynu cca 25,0 m3/h

- seniorské centrum 10 bytov a 10 izieb s pripravou stravy 55,0 m3/h

- obchodné centrum 10,0 m3/h

- Materska Skola — dostavba pavilénu pre 2 triedy 10,0 m3/h
100,0

Na uzemi osady Velky Lél sa uvaZuje s vystavbou takych objektov u ktorych sa uvazuje aj
s oberom zemného plynu . Jedna sa o nasledovné odbery plynu :

- Kulturno-spolocenské stredisko spotreba plynu cca 15,0 m3/h
- Kaplnka 1,0 m3/h
- Obchodna vybavenost, sluzby, 5,0 m3/h
- Klubovy garni hotel 15 apartmanov +10 bungalowov
( bez hotelového vybavenia ) 20,0 m3/h
- Carda 3,0 m3/h
44,0

Na uzemi osady Horna Zlatna sa uvazuje s vystavbou takych objektov u ktorych sa uvazuje
aj s oberom zemného plynu . Jedna sa o nasledovné odbery plynu:
- Spolo¢enskeé stredisko —spologenska sala, klubovia, pohostinstvo, 10,0 m3/h

Rekreacné a Sportové objekty

Uzemie obce Zlatna na Ostrove

Juzne od obce na brehu Dunaja sa uvaZuje s vystavbou rekreacného a Sportového centra.
Realizacia rekreacného centra si mdze vyzadovat aj dodavku zemného plynu do tejto
lokality. PredbeZny objem poZzadovaného plynu bude:

- centrum vodnych Sportov — klub, obCerstvenie spotreba plynu cca 5,0 m3/h

- pristav Sportovych €lnov
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- majak pristavu s vyhliadkou

- atraktivne stravovanie — koliba — ¢arda 5,0 m3/h
- golfové centrum — klub s ob&erstvenim, penzién — 10 izieb 10,0 m3/h
20,0 m3/h
Uzemie lokality Velky Lél
- Sportovy areal — objekt prevadzky arealu, $atne, hygiena, 5,0 m3/h
- Jazdecky areal - jazdecky klub s ob&erstvenim, 2,0 m3/h
- Areal velkochovu koni 5,0 m3/h
- kupalisko — kryté a otvorené bazény, 25,0 m3/h

15x1,0 = 15,0 m3/h
52,0

- klubovy garni hotel — 15 apartmanov

Priemyselné a vyrobné objekty

Uzemie obce Zlatna na Ostrove

- areal obecného podniku — sklady, dielne, garaze spotreba plynu cca 10,0 m3/h

autocentrum - dispe€ing autoprepravcov, skladovy hangar, garazovy a servisny

hangar, stréZzené parkovisko 10,0 m3/h

- vyrobny areal kategérie priemyselného parku — vyrobny program zavisi od potreby zatial
neznameho investora, predpoklada sa ze technicka infrastruktira bude rieSena
samostatnym pripojenim na nadradenu Tl formou energocentier (nezavisle od obce )

- zahradnictvo - predaj kvetin, drevin, 3,0 m3/h

- stanica pohonnych hmét s doplnkovy predajom motoristickych potrieb, sortimentu
obcerstvenia a suvenirov, samoobsluznou umyvarnou,

- areal komunalnej vyroby — vyrobné haly, dielne, administrativa — vyrobny program je

neznamy
23,0
Suhrnny prehlad zvyseného hodinového odberu plynu
Na uzemi obce Zlatna na Ostrove:
- domacnosti 262,0 m3/h
- obdianska vybavenost 100,0 m3/h
- rekreacné objekty 20,0 m3/h
- priemyselné a vyrobné objekty 23,0 m3/h
Celkom 405,0 m3/h
Na uzemi lokality Velky Lél :
- domacnosti 50,4 m3/h
- obcianska vybavenost 44 .0 m3/h
- rekreacné objekty 52,0 m3/h
Celkom 146,4 m3/h
Na uzemi lokality Horna Zlatna :
- domacnosti 8,4 m3/h
- obcianska vybavenost 10,0 m3/h
Celkom 18,4 m3/h

Navrh technického rieSenia

Uzemie obce Zlatna na Ostrove

Na zaklade vy3Sie uvedenému prehladu na Uzemi obce dbjde ku zvySeniu odberu
plynu oproti terajSiemu stavu. Pre spofahlivi dodavku zemného plynu, bude potrebné
uskutoénit’ vystavbu novych usekov ulicnych plynovodov.

Na situacnej mape su vyznacené nové useky navrhovanych plynovodov. Jedna sa aj
o vystavbu takych usekov, pomocou ktorych sa uskutoni zaokruhovanie jestvujucej siete
STL uliénych plynovodov, ¢im sa zlepSi vyrovnanost hydrauliky siete.
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Do lokality navrhovaného Sportového arealu sa vybuduje nova vetva STL plynovodu,
ktora sa napoji na uz jestvujucu siet’ uliénych plynovodov. Svetlost navrhovanej vetvy musi
byt ur€éena pomocou prepoctu hydrauliky siete.

Pre moznost zvySenia dodavky zemného plynu vSak bude nevyhnutné osadit novu
regulaénu stanicu plynu. Navrhuje sa osadit typovu skrinovi RS s vykonom 3000 m3/h, ¢im
sa zabezpeci dodavka dostatocného mnozZstva plynu do siete ulicnych plynovodov.

Uzemie lokality Velky Lél

V pbvodnej plynofikaénej Studii sa neuvazovalo s plynofikaciou tejto lokality. Pre
moznost zasobovania tejto lokality z jestvujucej siete ulicnych plynovodov v obci Zlatna na
Ostrove je potrebné vybudovat STL prepojovaci plynovod v dizke cca 750 m. Dalej je
potrebné vybudovat siet’ ulicnych plynovodov na uzemi satelitnej lokality.

Nakolko predpokladana hodinova spotreba plynu nie je vysoka, teoreticky je mozné
vyrieSit zasobovanie lokality zemnym plynom s napojenim sa na uz jestvujucu STL siet
ulienych plynovodov v Zlatnej na Ostrove.

Uzemie lokality Horna Zlatna

V tesnej blizkosti lokality sa nachadza jestvujuca skrifiova regulacéna stanica plynu
s vykonom 1200 m3/h a je vybudovany STL plynovod DN 150 medzi regulaénou stanicou
a objektom susSi¢ky MGF. Uvedené zariadenia by teoreticky mohli byt vyuZité aj pre
zasobovanie domacnosti a objektov OV.

Je potrebné doriedit’ vlastnictvo regulacnej stanice plynu a zrevidovat' jej technicky
stav. Regula¢na stanica je aj toho €asu vyuZita pre zasobovanie odberatelov plynu na uzemi
arealu byvalej velkovykrmne.

Rozvojovy program si vyZaduje zvySenie prepravnej kapacity prepojovacieho
plynovodu medzi Zlatnou na Ostrove a Velkym Lélom. Jedna sa o dodavku zemného plynu
v objeme cca 146,4m3/h.

Preprava uvedeného mnozstva plynu si vyZaduje zvySenie svetlosti prepojovacieho
plynovodu. Presna svetlost plynovodu vSak musi byt uréena podla prepoctu hydrauliky celej
siete STL plynovodov ako jednotného celku v Zlatnej na Ostrove, spolo¢ne s plynovodmi vo
Velkom Léli.

Realizacia si pravdepodobne bude vyZadovat' aj rekonStrukciu urcitych usekov STL
ulicnych plynovodov na Uzemi obce Zlatna na Ostrove aby bolo mozné ziskat potrebny
pociatoCny pretlak plynu vo vychodzom bode navrhovaného STL prepojovacieho plynovodu.

Technické rieSenie zasobovania odberatel'ov plynu

= Po realizacii prepojovacich plynovodov, navrhovanych rozvojom podla uzemného planu
sa mozno vytvoria priaznivé tlakové pomery v STL plynovodnej sieti aj pre moznost
dodavky plynu do aredlu navrhovaného priemyselného parku. Tato skutoénost bude
znama a rieSena v ramci postupnej dostavby plynovodnej siete v obci.

= Presné mnozstvo dodaného plynu do priemyselného parku mdze byt uréené po prepocte
hydrauliky siete STL plynovodov.

= Rozvojové kapacity si vyZaduju rieSit vymenu regulaénej stanice plynu z dévodu
zvySenia odberu plynu.

15.2.3. Zasobovanie teplom

V UPN je uvazované ako nosné médium pre zasobovanie teplom zemny plyn s
prislusnymi napoc¢tami oCakavanej potreby. Prislusné naposty su uvedené v kapitole 15.2.2..

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného uUzemia pre
poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé
navrhovaneé objekty, resp. subory vybavenosti.
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= OcZakavany je buduci rozvoj vyuzitia slne¢nej energie ako vhodného zdroja teplofikacie
objektov byvania, obclianskej vybavenosti a vyroby formou streSnych a blokovych
kolektorov

V osade Velky Lel a v hospodarskej lokalite Ontopa je koncep&ne navrhnuté aj variantné
zasobovanie teplom formou vyuzitia teplej vody z geotermalneho zdroja Ontopa (vid
popis v kapitole 15.1.5).

Tieto moznosti budu vyuzité v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naro&nostou prevadzky.

15.2.4. Netradi¢né energetické zariadenia

V rieSenom katastri obce nie je toho €asu vyuzivané ziadne netradi¢né energetické
zariadenie.

Navrh rozvoja
V uzemnom plane je navrhnuté v spolupraci s prisluSnymi odbornymi organizaciami :

= rieSit prevadzku lokalneho energocentra vyroby elektrickej energie so situovanim arealu
v severnej plohe extravilanu obce — lokalita byvalého Slovasfaltu variantne podla
dalSieho overenia vhodnosti vyuZitia netradi¢nych zdrojov

1. technickym rieSenim veternej elektrarne s médiom veternej energie s tym, Ze veze
s veternymi vrtulami su navrhnuté v rozlozeni okolo tohto energocentra a na
polnohospodarskej pdde pozdiz polnej cesty smerom k Hornej Zlatnej v prislusnom
odstupe od zastavby obce,

2. technickym rieSenim tepelnej elektrarne s médiom spalovania biomasy
z pofnohospodarskej produkciu.

= rieSit vyuZitie slneCnej energie pri temperovani sklenikov Zahradnictva a dalSich
objektov  byvania avybavenosti podla individualneho zaujmu  vlastnikov
a prevadzkovatelov,

= rieSit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa s teplotou 50,4
°C a vydatnostou 7 I.s.-1 na:

- temperovanie, resp. vykurovanie objektov pofnohospodarskeho arealu Ontopa,

- temperovanie, resp. vykurovanie suboru objektov v osade Velky Lél,

- temperovanie, resp. vykurovanie objektov a ohrev vody arealu kupaliska a wellness
centra vo Velkom Léli,

= zhodnotit moznost realizacie lokalnej malej vodnej elektrarne na hornej hradzi
Velkolélskeho ramena, ktorou by bolo zabezpelené zasobovanie elektrickej energie pre
rozvojovy program osady Velky Lél a okolitej zastavby.

15.3. Telekomunikacie a telekomunikac¢né zariadenia

Sucasny stav

V obci Zlatna na Ostrove je vybudovana pdvodna a nova telekomunikacna siet
kombinovanym systémom. Hlavné telefénne rozvody su realizované z ATU zemnymi
uloznymi kablami typu TCEPKPFLE arozvody k jednotlivym ud&astnikom su urobené
z telefénnych stipov zavesnymi telefénnymi kablami typu TCEKES.

Kapacita digitalnej ATU je 568 analégovych vystupov a 24 vystupov ISDN, na ktort je
v suCasnosti zapojenych 458 ugastnikov pevnej telekomunikaénej siete a 9 u€astnikov ISDN,
¢o je 79 % kapacity ATU. ATU je pripojena na nadriadent Ustredfiu HOST v Komarne
a spojena so susednou obcou Horna Zlatna pomocou miestneho a dialkového metalického
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kabla a s mestom Komarno pomocou optického kabla, ktoré su vedené cez katastralne
uzemie obce Zlatna na Ostrove.

Obec Zlatna na Ostrove patri pod spravu Slovak Telecom a.s., RTC Bratislava.
Zakreslenie sieti a poskytnutie informacii bolo urobené dfa 10.11.2003 na oddeleni
technickej dokumentacie ST a.s. v Komarne.

Navrh rozvoja

V uzemnom plane obce je navrhovana vystavba rodinnych a bytovych domov,
obecneého podniku sluzieb, remeselnej vyroby, rekreacie a priemyselného parku. Vystavba
priemyselného parku a rekredacie je ale podmienena prichodom investora.

= V navrhovanom rozvojovom programe obce je nutné riedit' technologicku aj stavebnu
rekonsétrukcia existujucej digitalnej ATU.
Existujica kapacita ATU bude rozsirena digitalnou technolégiou EWSD, alebo NGN.
Stavebné Upravy musia spifat poZiadavky modernej technoldgie, tj. klimatizacia
priestorov, stavebné rozSirenie objektu a pod.

= Kablové prepojenie buducich ucéastnikov telekomunikacnej siete bude zasadne
realizované zemnymi Uloznymi kablami typu TCEPKPFLE dimenzie 0.4, alebo 0.6 podla
atrakéného obvodu tak, aby mohli byt pre vSetkych ucastnikov poskytnuté sluzby ADSL
(asynchrénny prenos po metalickej sieti).
Trasy zemnych rozvodov budu v chodnikoch, alebo v krajniciach cestnych komunik&cii,
aby mohli byt v pripade servisu pristupné pre servisnych pracovnikov.

= Telekomunikatna siet bude budovana ako ,pevna“ s pouzitim montaznych prvkov
a kablov tendra Slovak Telecom a.s.

Slovak Telecom a.s. pouziva pre rozSirenie telekomunikaénej siete koeficient 2 pre
rodinné domy (RD) a 1.5 pre bytové domy (BD). Pre podnikatelské subjekty a rekreaéné
zony su poziadavky pokrytia telekomunikacnej siete odhadnuté. Pri pouziti tychto
koeficientov a technického odhadu vychadza rozvoj sysstému telekomunikacii nasledovne :

B1 byvanie —24 bj. RD .......ccccceennee. koef. 2 ..o 48 ff liniek
B2 byvanie —56 bj. BD .........ccccceee. koef. 1.5 .o, 84 tf liniek
B3 byvanie — 12 bj. RD ......cccceernnnen. koef. 2 ..o 24 tf liniek

seniorské byty — 10 bj. BD.............. koef. 1.5 .., 15 tf liniek
B4 byvanie —20bj. RD .......ccceeiiinnen. koef. 2 ..o 40 tf liniek
BS byvanie —34 bj. RD .....ccccceeiiiins koef. 2 oo 64 tf liniek
B6 byvanie —36 bj. RD ..........ccconeee. koef. 2 ...ooiiiiiiiiie 72 tf liniek
B7 byvanie —20 bj. BD ........occiees koef. 1.5, 30 tf liniek
B8 byvanie —30 bj. RD .....ccccceeeiinns koef. 2 ..ooiiiiiiiiee 60 tf liniek
Byvanie H.Zlatna — 6 bj. RD................. koef. 2 ..o 12 tf liniek
byvanie — 30 bj. RD v prelukach ........ koef. 2 i 60 tf liniek
rodinné penziény pri Dunaji — 12 bj. ... koef. 2 .......cccoceeiiiiiniis 24 tf liniek
rodinné penziény VelkyLél— 6bj. ... koef. 2 ...ooovvvvveeeeenennnnnn... 12 tf liniek

545

OSL — obecny podnik SlUuZieb............euuuiiiiii s 10 tf liniek
RV1 — remeselnd vyroba ..o 20 tf liniek
RV2 — remeselnd vyroba ... 20 tf liniek
RV3 -areal zahradnictva ..., 10 tf liniek
V1 — priemyselny park ... 40 tf liniek
V2 — priemyselny aredl ..........cccccooiiiiiiiiiiiiii e 20 tf liniek
R1 — rekreacia pri DUNaji ........c.uvvviiiiiiiiiiicci e 5 tf liniek
R2 — rekreacia golf ..........cooovviiiiiiiiiiiie e, 10 tf liniek
R3 — rekreacia Velky L&l ... 10 tf liniek
R4 — rekreacia Zlata ryba ..........cooovviiiiiii e, 5 tf liniek
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Rezerva pre potreby Slovak Telecom a.s. .......ccccccvvvvvivinnnennnnnnnns 50 tf liniek

200

Spolu rozsirenie 745 tf liniek

Konkrétne rieSenie uzemného planu v obci Zlatna na Ostrove bude realizované po
Castiach podla poziadaviek Obecného Uradu a jednotlivych prevadzkovatelov zariadeni.

Vystavba priemyselnych aredlov je zavisla na prichode potencialnych investorov.

Miestny rozhlas

= Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej a bytovej vystavby
v obci bude rozSireny podla poziadaviek uzemného planu. Reproduktory miestneho
rozhlasu budd umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujici
rozvod. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy stuperi zariadenia
miestneho rozhlasu v obci.

= Vo vsetkych zénach rozvoja budu rozvody rieSené zemnymi kablami a tymto spésobom
zakablovania budu postupne nahradené vsetky sucasné nadzemné rozvody na stlpoch.

16. NAVRH RIESENIA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

16.1. Ochrana Cistoty ovzdusia

Sucasny stav
V rieSenom Uzemi obce a jej katastralnom uzemi, ani v SirSom zdzemi nie su Ziadne
priame zdroje, ktoré by znecistovali ovzduSie na uroven ohrozovania Zivotného prostredia.
Pod touto uroviiou su evidované zdroje znedistenia :
- tranzitna nakladna automobilova doprava na Statnych cestach
* 1/63 Komarno — Dunajska Streda — Bratislava v juznej Casti katastra obce ,
* 1l1l/06357 ktora prechadza vychodo-zapadnym smerom cez celé zastavané Uzemie
obce,
* 111/5615 Zlatna na Ostrove-Calovec, ktora prechadza vychodnym okrajom zastavaného
uzemia obce, cesty lll. kategérie v su€asnosti nemaju vyraznu dopravnu zataz,
- polnohospodarske dvory so zivo¢iSnou vyrobou — Zlatna na Ostrove, Horna Zlatna, Maly
Cerhat — Gamota Agro,
- lokalne vykurovanie domov pevnym palivom.
- vacsie chovy oSipanych a domacej hydiny SHR a v ramci rodinnej zastavby.
Ziadne zariadenie nie je evidovanym stalym platitelom pokut za zne&istovanie
ovzdusia.
Evidované je tiez znedistenie ovzdusia a véd na tokoch kanalov a mokradového
jazierka v zastavbe obce z ddvodu malej prietonosti vdd, vypustania splaskov do tokov
a zivelného hromadenia domového a zahradného odpadu pri brehoch.

Navrh rozvoja

= Navrhnuty je subor opatreni na obmedzenia dopadov exhalatov z automobilovej dopravy
na zivotné prostredie obce, hlavne pozdlz Statnej cesty 1/63 v kontakte so zastavanym
uzemim obce.

= Navrhnuté su konkrétne opatrenia na eliminaciu zapachov zo zariadeni zivoc¢isnej vyroby
— vysadby izolaénych drevin po obvode aredlov, organizatné opatrenia skvalitnenia
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prevadzky objektov a arealov, navrhy pasiem hygienickej ochrany a vyplyvajuce
urbanistické opatrenia.

= RieSena je komplexna plynofikacia obce a samostatnych urbanizovanych miestnych
Casti ausadlosti, resp. forma kombinovaného Ilokalneho vykurovania s novymi
technickymi opatreniami.

= Je navrhnuty organizacny regulativ na vyuzitie netradiCnych zdrojov energie na
bezexhalatové vykurovanie — solarna, veterna energia.

= Navrhnuty je novy areal miestnej komunalnej vyroby, ktory je situovany tak, aby
¢innostou prevadzok nebolo zapachmi ohrozované ZzZivotné prostredie obytnej funkcie
obce.

16.2. Ochrana proti hluku

Sucasny stav

V rieSenom uzemi obce a jej katastralnom Uzemi nie su ziadne zdroje hluku, ktoré by
vyrazne ohrozovali Zivotné prostredie.

Pod touto uroviou je evidovany zdroj hluku tranzitnej nakladnej automobilovej
dopravy na Statnej ceste 1/63 v juznej polohe katastra a na priebeznej Statnej ceste 111/06354,
ktora prechadza severojuzne cez vychodny okraj zastavaného uzemia obce.

Vramci planovanej modernizacie prevadzky zelezni¢nej trate na rychlost 120
km/hod. treba oCakavat zvySenie hlu¢nosti po obvode trate. Preto bude nutné riesit aj
prisludné protihlukové opatrenia v kontaktovom Uuzemi obytnej zastavby.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla je potrebné urbanisticky riesit a
prevadzkovo nepripustit, aby sa vramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky
malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali zZivotné prostredie. Pre uz existujuce
prevadzky s tymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) vytvorit vhodné ponukové
plochy na premiestnenie prevadzok.

Navrh rozvoja

= Navrhnuty je regulativ na organizané rieSenie v spolupraci so spravcom cesty 1/63
Slovenskou spravou ciest vystavby protihlukovej zabrany a realizaciu systémovej
vysadby drevin na obmedzenie dopadov hluku z automobilovej dopravy na Zivotné
prostredie obce v kontakte so zastavanym tzemim obce a v jej centralnej Casti.

= Navrhnuty je regulativ na organiza&né rieSenie v spolupraci so Zeleznicami SR na
obmedzenie dopadu hluku z prevadzky planovanej modernizacie Zelezni¢nej trate na
prevadzkovu rychlost 120 km/hod. v pasme zastavaného Uzemia obce.

= Navrhnuté su nové arealy miestnej komunalnej vyroby RV1, RV2, RV3, ktoré su
situované tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej
funkcie obce.

= RieSené su prislusné ochranné pasma od vyrobnych arealov s izolanymi pasmi zelene
pre minimalizovanie hluku z vyroby.

16.3. Ochrana vod

Sucasny stav

RieSené uzemie obce ma vyrazny zdroj znecistovania vodnych tokov arezimu
spodnych vod, ktory tvori dosial nedorieSené odkanalizovanie zastavby obce, jej miestnych
Casti a areadlov vyroby do spoloénej distiarne odpadovych véd. Dlhodobo koncepéne
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pripravovany vystavba kanalizacie a COV dosial nebola rieSena z dévodu nedostatku
finan&nych prostriedkov.

V ramci katastralneho uUzemia obce je evidované znecistovanie tokov vSetkych
kanalov aj z prevadzky sidiel Sirokého uzemia regionu, kde sa udajne dostavaju splasky,
sidiel a polnohospodarskych dvorov, ktoré spdsobuju vysoké znecistenie véd a aj zapach.

Dal$im evidovanym zdrojom znedistovania voéd tokov a kanalov su bezné dazdové
erdzie a splavované chemické pesticidy pouzivané v pofnohospodarskej vyrobe.

Pre koncep&ne sledované zachovanie povodnych vodnych tokov a pléoch —
prirodzenych mokradi v zastavanom uzemi obce je potrebné prijat samostatné organizacné
opatrenia pre ich vycistenie a zapojenie do miestnych atraktivit a rekreacno-oddychovych
aktivit.

Geologické pomery na Uzemi katastra obce su velmi réznorodé z ¢oho vyplyvaju
velmi premenlivé pomery v rezime podzemnych vod. V &asti vodnych pramennych zdrojov
sa v minulych rokoch prejavili désledky dlhotrvajucich nepriaznivych klimatickych pomerov,
ktoré zapricinili pokles vydatnosti pramenov a hladiny podzemnych véd az na minimalne
hodnoty.

Predmetny nedostatok u&inne saturuju vybudovany melioralny systém zavlah na
pddach pofnohospodarskej vyroby.

Cast vybudovanych povrchovych zavlaZzovacich kanalov a zariadeni tohoto systému
uz nie je funkéna.

Systémy meandrovitych vodnych tokov, pléch mokradi a zavlazovacich kanalov
vrovinnej polhohospodarskej krajine so stalym prietokom vody suU vyznamnymi
krajinotvornymi a ekologickymi prvkami Podunajskej roviny aj s vyznamnou funkciou
rekreaéno-oddychovou. Preto tvorbe ich prostredia z hladiska krajinotvorby a dennej
rekreaéno-oddychovej navstevnosti je potrebné v UPN venovat zvy$enu pozornost.

PrisluSnd pozornost’ je potrebné venovat aj skvalitneniu rezimu podzemnych véd,
zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a pévodnych kanalov.

Navrh rozvoja

= RieSené je komplexné odkanalizovanie obce, samostatnych miestnych ¢asti a spadovych
usadlosti a do Cistiarne odpadovych vod.

Navrhnute je kanalizacné zapojenie obce a miestnych Casti Horna Zlatna, Velky Lél do
COV mesta Komarno.

= Stanoveny je regulativ opatrenia organizatne so spravcom toku Slovenskym
vodohospodarskym podnikom - Povodim Dunaja a dal$imi zainteresovanymi subjektmi
rieSit komplexny program skvalitnenia prostredia toku Dunaja a zabezpecenie rezimu
prietoCnosti a Cistoty Velkolélskeho ramena.

= Stanoveny je regulativ opatrenia organizatne so spravcom rieSit komplexny program pre
Cisté prostredie tokov kanalov, vodnych pléch — mokradi a ich zapojenie do miestnych
krajinnych atraktivit a rekreano-oddychovych aktivit.

= Stanoveny je regulativ organizac¢ne rieSit program obnovy a rozvoja zavlazovacieho
systému polnohospodarskej pédy.

= Stanoveny je regulativ organizacne rieSit skvalitnenie rezimu podzemnych véd,
zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a obnovu pdvodnych
zavodfiovacich kanalov a ich udrzbu.

= Navrhnuté je regulativom stanovit opatrenie pre zabezpecenie komplexnej revitalizacie a
stalej starostlivosti o brehové prostredie okolo mokradového jazierka a tokov kandélov
v zastavbe obce a samostatnych miestnych Casti.

= Navrhnuté je komplexné vyuzitie zdroja teplej termalnej vody v lokalite Ontopa na
vykurovania zariadenia pofnohospodarskej vyroby a tieZ osady Velky Lél ;
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technicke a technologické zhodnotenie moznosti optimalneho vyuzitia zdroja je
odporucané rieSit v spolupraci s Geologickym ustavom Dionyza Stura Bratislava
a dalSimi Specializovanymi organizaciami.

16.4. Odpadové hospodarstvo

Sucasny stav

V ramci okresu Komarno je v spadovom Uuzemi realizovana riadena skladka
komunalneho odpadu Velké Kosihy v prevadzke Komunalnej spolo¢nosti. Riadena skladka
nema rieSené ziadne triedenie a separaciu odpadu.

Podla spracovaného materialu , Program odpadového hospodarstva obce Zlatna na
Ostrove do roku 2005 “, ktory schvalil Okresny urad v Komarne a vydaného rozhodnutia
obec zabezpecluje odvoz TKO na skladku vo Velkych Kosihach.

Na tuto skladku su odvazané vsetky komunalne odpadu z obce a aj miestnych Casti
Horna Zlatna, Velky Lél.

Zvoz zabezpecuje firma A.S.A. Bratislava.

Jednym z nevyrieSenych problémov odpadového hospodarstva v okrese av tejto
Casti regionu je chybajuce kompostovacie zariadenie pre zhodnocovanie biologickych
odpadov.

Podla Programu odpadového hospodarstva ma sa v obci vybudovat’ zberny dvor na
papier, textil, sklo a Zelezo, ktoré budu zhodnotené ako druhotné suroviny.

Podlfa UPN VUC Nitriansky kraj su pre okres Komarno stanovené nasledovné
koncep&no-systémové ciele odpadového hospodarstva :
- rieSit plochy a zariadenia skladok odpadov vyhovujucich technickym podmienkam vratane
regionalnych velkoploSnych skladok,
- rieSit stavby azariadenia na zber zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.

Podla zistenia v prieskumoch a rozboroch ¢ast TKO obce je odvazany a paleny na
zivelnej skladke juzne od obce, vaésie mnozstvo zivelnych skladok TKO a stavebného
materidlu je na obvode zastavby obce, obojstranne pozdiz tokov kanalov, okolo
mokradovych pléch v zastavanom Uuzemi obce, ktoré vyrazne znehodnocuju obytné a Zivotné
prostredie obce. Tato skladka je priebezne likvidovana.

V miestnych Castiach Horna Zlatna a Velky Lél su tiez Zivelné skladky odpadov po
obvode zastavby.

Znactna Ccast odpadov, hlavne pevného charakteru, je v rdéznych budach
a pristreSkoch v ramci zastavby bytovych domov, vyrobnych a skladovych zariadeni.

Navrh rozvoja

= Navrhnuty je organizacny regulativ na odstranenie zivelnych skladok na okraji intravilanu
obce a samostatnych miestnych ¢asti Horna Zlatna, Velky Lél, po obvode
polnohospodarskych dvorov a polnohospodarskeho vybavenia vo volnej krajine katastra.

= Navrhnuty je regulativ riesit komplexnu separaciu komunalneho odpadu v obci.

Nadvazne je navrhnuté v rozvojovom hospodarskom dvore Obecného podniku sluzieb —
RV3 v areali byvalého Slovasfaltu zriadit' linku na skladovanie a odvoz separovaného
odpadu na dalSie spracovanie.

= Navrhnuté je zriadit v aredli byvalého Slovasfaltu komerénua linku kompostovanie
bioodpadu z polnohospodarskej vyroby a zahradkarenia s premenou na organické
hnojiva a nasledné priame vyuZitie v zahradkarskej, pofnohospodarskej prevadzke.

= Navrhnuté je variantne rieSit lokalnu tepelnu elektrared so spalovanim biomasy
z rastlinnej polnohospodarskej vyroby v polohe byvaného arealu Slovasfalt.
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16.5. Ochrana proti ziareniu

Sucasny stav

Radon vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu
U238, ktory je v stopovych mnoZstvach pritomny vo vSetkych horninach.

Na prevaznej Casti Nitrianskeho kraja bolo zistené nizke radonové riziko. Vysoké
riziko bolo zistené v okresoch Levice a Zlaté Moravce. Takmer na celom uUzemi okresu
Komarno bolo zistené nizke radénové riziko okrem ploSne obmedzenej Casti so strednym
radénovym rizikom vychodne a JZ od Komarna a vychodne od Kravian.

Statisticky prehlad radénového rizika mesta Komarno z hladiska zastUpenia poétu
referenénych pléch v jednej kategorii
Komarno nizke percento — 83,3

stredné — 16,7

vysoké - 0
Nepripustné vysoké hodnoty radénu boli namerané v starom bytovom fonde v lokalitach
Batorové Kosihy a IZa.
Tieto udaje su len vstupnou zakladnou informaciou pre dalSie prieskumne prace.

Radioaktivne suroviny sa na Uzemi okresu nenachadzaju.

Napriek tomu, pri realizacii vacsich suborov stavieb a posudzovani ovzdusSia stavieb
je potrebné postupovat podfla vyhlasky &. 406/1992 Z.z. o pozZiadavkach oZiarenia z radénu
a dalSich prirodnych radiénuklidov.

Navrh rozvoja

= Navrhnuty je organizaény regulativ, aby sa v spolupraci s Obvodnym Gradom Komarno
rieSilo opatrenie na monitorovaciu kontrolu obsahu radénu v ramci celého okresu ako
suCast pripravy realizacie vacSieho stavebného suboru stavieb podfa vyhlasky
€.406/1992 Z.z. o poziadavkach oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov.

16.6. Chranené loziskové Uuzemia a dobyvacie priestory

V katastralnom uzemi obce nie je Ziadne chranené loziskové uzemie ani dobyvaci
priestor.
V priprave UPN a ani v jeho navrhu nie je uvaZzovaneé ich zriadenie.

16.7. Hodnotenie predpokladanych vplyvov ¢innosti a vystavby na zivotné prostredie

Navrhované nové plochy pre zastavbu budu v rieSeni uzemného planu prislusne
zhodnotené z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a s navrhom na
prislusné opatrenia pre eliminovanie pripadnych negativnych dopadov.

Podla zakona €. 24/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov budu v zmysle aktualnych podmienok podliehat’ prislusSnému postupu
hodnotenia nasledovné navrhované subory stavieb podfa navrhu UPN :

= zbna priemyselného parku podla stanoveného vyrobného programu a spracovaného
vstupného urbanisticko-architektonického rieSenia arealu,

= rekreacno-Sportovée centrum pri Dunaji po vypracovani komplexnej urbanisticko-
architektonickej Studie,

= dalSie ¢innosti a stavby podla urcenia v prilohe €.8, ¢ast' 9 — Infrastruktura,

= dalSie vyvojovo pripravované zmeny a doplnky tohto uzemného planu.
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17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A INYCH OBMEDZENI V PREVADZE
UZEMIA

V Uzemnom plane su premietnuté normativne zavazné ochranné pasma dopravy
a technickej infrastruktury :

doprava
- §tatna cesta |. triedy 1/63
* v extravilane ma stanovené ochranné pasmo 50 m kolmo od osi vozovky,
* v zastavbe, kde cesta plni funkciu miestnej cesty je ochranné pasmo tiez 50 m,
* cesty lll. triedy maju v extravilane obce stanovené ochranné pasmo 20 m od osi
komunikacie,
* Zelezni¢na trat — ochranné pasmo 60 m od osi kolaje,
— v zastavanom Uuzemi ochranné pasmo 30 m od osi kolaje,

elektricka energia

- vzdusné VN vedenia a stozZiarové trafostanice maju ochranné pasmo vymedzené zvislymi
rovinami vo vzdialenostiach 10m ( pre 22 kV ) a 15m (pre 110 kV ) na strany od
krajnych vodiCov na obe strany vedenia,
u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,

- vzdu$né NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané alebo
obmedzené stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a Cinnosti, ktoré by ohrozovali
energetické dielo a jeho plynult a bezpeénu prevadzku.

zemny plyn
- ochranné pasmo 8m obojstranne vysokotlakovy plynovod VTL DN 300 PN 4,0 Pa,
- bezpecCnostné pasmo 20 m obojstranne,

cintorin - ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu ( platné od u€innosti zakona ¢.470/2005
Z.z. o pohrebnictve na nové plochy ),

tok Dunaja
- ochranné pasmo ochrannej hradze — 10 m od paty telesa hradze,

toky potoky a kanaly
- ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary pre udrzbu a pristup mechanizmov,

regulativ vyplyvajuci zo zakona o lesoch, Ze navrhované stavby byvania budu vo
vzdialenosti min. 50 m od hranice lesnych pozemkov.

V prevadzke hospodarskych dvorov s objektmi zivociSnej vyroby su navrhnuté
pasma hygienickej ochrany :
- chov dobytka — 250 m
v lokalitach — dvor v obci, dvor v Hornej Zlatnej,
- chov oSipanych — 500 m
v lokalite — dvor v Hornej Zlatnej,
- chov hydiny — 250 m
v lokalitach — dvor v Hornej Zlatnej, dvor Cerhat,
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18. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA, OCHRANY PRED POVODNAMI

18.1. Zaujmy obrany statu

V obci nie je Ziadne samostatné zariadenie obrany Statu.

Pogas prac na UPN obce boli v rie§enom katastralnom tizemi zo strany Ministerstva
obrany SR predloZené stanoviskom V stanovisku MO SR - Ministerstvo obrany SR, Sprava
nehnutelného majetku a vystavby Bratislava, &.j. 3336/2006 bolo uvedené :

- ,Vojenska sprava ma pripomienky, lebo v riesenom Uzemi ma zvlaStne Uzemné
poziadavky. Dal$ia perspektiva nie je znama.
Z hladiska vojenskej dopravy poZadujeme nepretrzitu prevadzku dopravy na ceste 1/63, aj
na ceste Ill/ 06354 a zachovat funk&nost staleho zariadenia na moste Zlatna na Ostrove —
Calovec cez Okoli¢iansko-Komarfiansky kanal*.

Predmetné poZiadavky zabezpedenia cestnej dopravy su vrieseni UPN obce
prislusne rieSené.

18.2. Civilna ochrana obyvatel'stva

V obci nie je Ziadne samostatné zariadenie obrany Statu ani civilnej a protipoZiarnej
ochrany obyvatel'stva. Pre obyvatelstvo obce su platné opatrenia v ramci administrativneho
obvodu Komarno.

Tiez su platné poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢&. 297/1994 Z.z. o stavebno-
technickych poziadavkach pre ukrytie obyvatelstva v katastri obce a vyhlasky MV SR ¢&.
348/1998 Z.z. o zabezpeleni varovania obyvatelstva a vyrozumeni osbéb v katastri obce
s dal$imi nadvaznymi predpismi, zakona ¢€.314/2001 o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi.

Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva su v uzemnom plane rieSené v sulade
s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Strukture
navrhu :

Ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpeé¢nymi
latkami

Obec nie je vyrobcom produktov s nebezpecnymi latkami. V obci sa neskladuju
nebezpecéné latky.

Stavebno - technické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni
Prevadzka obce si nevyzaduje prijat Specifické stavebno-technické poziadavky a iné
technické podmienky pre vystavbu novych planovanych objektov v obci.
V priprave Uzemného planu neboli stanovené Ziadne S3pecialne poziadavky na
rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v su€asnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja
sidla.

Stavby na skladovanie materialu CO

Pri spracovani uzemného planu neboli stanovené Ziadne poZiadavky na rieSenie
novych stavieb, resp. priestorov na skladovanie materialu CO.

V tabulkovom prehfade su uvedené prislusne Udaje o vyuziti su€asnych
a navrhovanych objektov a zariadeni pre pripadné potreby civilnej ochrany obyvatelstva.
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Zariadenia civilnej ochrany

Por.Cislo Druh zariadenia CO Nazov objektu

A. Stanica CO na dekontaminaciu odevov

Zakladna skola

Sportovy areal — futbalovy $tadién

Servisné centrum autoprepravcov a motoristov
HasiCska zbrojnica

Areal Obecného podniku sluzieb

Hospodarsky dvor Polnohospodarskeho druzstva
Areal priemyselného parku

Areal vyroby ( byv. Prefabetdn )

Hospodarsky dvor Horna Zlatna

Hospodarsky dvor Velky Lél

Pocet jednotiek

—_— ) A A

—

. Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov

©CoNoh~wh =~

Servisné centrum autoprepravcov a motoristov
HasiCska zbrojnica

Areal Obecného podniku sluzieb

Sportovy areadl - futbalovy $tadion
Rekrea¢no-Sportové centrum Dunaj
Hospodarsky dvor Polnohospodarskeho druzstva
Areal priemyselného parku

Aredl Prefabeton

Hospodarsky dvor Horna Zlatna

Hospodarsky dvor Velky Lél
Rekreacno-Sportovy areal Velky Lél

RN [N W U U |\ JE i W W G G |

. Stanica CO na hygienicku ocistu

©COoNoarwWN =IO

Zakladna Skola a Sportova hala

Sportovy areal

Servisné centrum autoprepravcov a motoristov
HasiCska zbrojnica

Areal Obecného podniku sluzieb

Hospodarsky dvor Polnohospodarskeho druzstva
Areal priemyselného parku

Areal Prefabeténu

Zdravotné stredisko

Hospodarsky dvor Horna Zlatna

Hospodarsky dvor Velky Lél
Rekreacno-Sportovy areal Velky Lél

[ N U G U |G [ Qi i G G O S )

N
N
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Monitorovacie zariadenia

Radiaéné monitorovanie Obecny urad 1
Chemické monitorovanie Areal priemyselného parku 1
Spolu 2

Ukryty kolektivnej ochrany obyvatel'stva

Por.¢.ukrytu Nazov objektu

Obecny urad

Zakladna Skola a Sportova hala

Materska Skola

Kulturny dom

Servisné centrum autodopravcov a motoristov
Areal priemyselného parku
Sportovo-rekreaéné centrum Dunaj
Spolo¢enské centrum Horna Zlatna
Spoloc¢enské centrum Velky Lél

©CONoOokwWwN =~

Sklady materialu CO

Por.¢.skladu Nazov objektu

Obecny urad

Zakladna skola

Hasi¢ska zbrojnica

Areal priemyselného parku
Kulturny dom

Spolocenské centrum Horna Zlatna
Spolocenské centrum Velky Lél

NoahkwN =

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan uvaZuje s rozSirenim prevadzky verejného rozhlasu v obci, aj so
sucasnym sirénovym spésobom informovania o nebezpecenstve.

Iné pecifické poZiadavky na riedenie systému varovania a vyrozumenia obyvatelstva
neboli pre rieSenie Uzemného planu stanovené.

Situovanie varovacich sirén

1. Obecny urad

2. Hasi¢ska zbrojnica

3. Spolocenské centrum Horna Zlatna
4, Spolocenské centrum Velky Lél

UPN nerie$i civilnG ochranu v uzavretych prevadzkovych polnohospodarskych
arealoch. Tato je rieSena v ramci ich vnutornej prevadzky a zabezpelovana samostatne
jednotlivymi prevadzkovatelmi.
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18.3. Protipoziarna ochrana obyvatelstva

ProtipozZiarna ochrana obyvatelstva je v Uzemnom plane rieSena v sulade s prislusnymi
zadkonnymi ustanoveniami a planom okresnej ochrany.

Pre rieSenie protipoZiarnej ochrany obce a urbanizovanych lokalit v katastri obce bola
pri spracovani uzemného planu zo strany Obce stanovena poziadavka rieSit vybavenie
Hasicskej zbrojnice a prevadzku Dobrovolného hasi¢ského zboru.

= Navrhnuta je plocha pre subor vybavenia Hasi¢skej zbrojnice a prisludného vybavenia
civilnej ochrany obyvatelstva.

= Pre likvidaciu poziarov vobci je vybudovana siet ulicnych hydrantov, ktoré budu
budované aj na vSetkych novych uliciach.

Vsetky ulice a miestne cesty su rieSené tak, aby boli prejazdné, resp. pristupné pre
hasicsku automobilovu techniku.

=  Vodny tok Dunaj je pre Cerpanie vody do hasiCskych cisterien spristupneny v juznej
polohe obce a osady Velky Lél.

= RieSeny je aj pristup k jazierku v obci a obnovenému jazierku parku v osade Horna
Zlatna. Pocita sa aj s operativnym vyuzitim vSetkych disponibilnych umelych vodnych
tokov a pléch vo volnej krajine.

= V navrhnutom rekreacno-Sportovom areali vo Velkom Léli je rieSena moznost vyuZitia
uzitkovej vody na potreby hasenia poZiaru aj z bazénov kupaliska.

18.4. Protipovodrnova ochrana obyvatel'stva

Protipovodiova ochrana obyvatelstva obce je v uzemnom plane rieSena v sulade
s prisludnymi ustanoveniami zakona €. 666/2003 Z.z. a planom okresnej protipovodriovej
ochrany.

19. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE NA INE UCELY

19.1. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnhohospodarskej péde
v ramci navrhovanych zamerov izemného planu obce

Vyhodnocovanie désledkov stavebnych zamerov na polhohospodarskej péde v ramci
Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove sa rieSilo vzmysle §13 zakona ¢&. 220/2004
o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody,

Uzemny plan obce Zlatna na Ostrove koncepéne riesi novi vystavbu na celkovej
vymere 99,405 ha.

Novu vystavbu umiestfuje na lokalitach mimo zastavané uzemie na vymere 87,224ha
a lokalitach v rdmci zastavaného uzemia na vymere 12,181ha.

V zastavanom Uzemi sa vyhodnocovali lokality, ktorych vymera pofnohospodarske;j
pddy bola vaésia ako 1000 m?.

Funk&né vyuzitie pléch navrhnutych na nepolnohospodarske pouzitie je nasledovné:
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Ukazovatefl Merna jedn.

Byvanie ha 25,679

Obcianska vybavenost ha 0,573

Rekreacia ha 7,441

Sport ha 2,227

Komunikacie ha 3,482

Priemyselny park ha 50,293

Vyrobné plochy ha 7,380
Polnohospodarstvo ha 2,330
Spolu ha 99,405

Polnohospodarska péda, navrhnuta na nepolnohospodarske pouZzitie je zaradena do
nasledovnych skupin bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ) :

Skupina BPEJ Mernd jedn.

Skupina BPEJ 1 ha 72,308
Skupina BPEJ 2 ha 9,469
Skupina BPEJ 6 ha 5,447
Spolu ha 87,224

Ide o pofnohospodarsku pédu, ktora je podla charakteristiky bonitovanych pédno —
ekologickych jednotiek zaradena medzi osobitne chranenu.
Treba vSak zdoéraznit, Zze vramci katastralneho Uzemia Zlatna na Ostrove sa
v prevaznej miere nachadzaju polnohospodarske pédy osobitne chranené a ziadny stavebny

zamer nemozno umiestnit’ tak, aby nebola dotknuta péda osobitne chranena.

Urbanisticka koncepcia navrhuje etapizaciu odnimania polnohospodarskej pddy na

nepolnohospodarske pouzitie nasledovne :

Casova etapa Vymera ha mimo ZU |VymerahavZU |Spolu

l. 6,508 3,785 10,293
Il. 9,075 1,216 10,291
. 3,170 - 3,170
.-l 7,380 - 7,380
1.-lll. 61,091 7,180 68,271
Spolu 87,224 12,181 99,405

Podrobnejsi prehlad podla jednotlivych lokalit je uvedeny v tabulke ¢€.1.
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Tabulka 6.1 : Prehlad lokalit nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody v ramci navrhu UPN obce Zlatna na Ostrove
— mimo zastavaného uzemia

Lok. Katastral- Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vykonané Casova etapa Ina informacia
¢is. ne Gzemie vyuzitie lokality pol'nohospodarskej pody polnohos- hydromelior realizacie
celkom celkom z toho podarskej pody acné
v ha v ha skupina vymera zariadenia
BPEJ v ha (zévlaha,
odvodnenie)
3 Zlatna na Ostrove Byvanie 3,775 3,775 1 3,775 PD 1,796 ha Il -
4 Zlatna na Ostrove Byvanie 3,830 3,830 1 3,830 PD 1,014 ha 1. -
5 Zlatna na Ostrove Byvanie 5,300 5,300 1 5,300 Fyzické osoby - 1.
6 Zlatna na Ostrove Krizovatka 0,019 0,019 1 0,019 PD - . -
8 Zlatna na Ostrove Vyrobné plochy 3,910 3,910 2 3,910 PD - .-l
9 Zlatna na Ostrove Rodinné penzidony 3,403 3,403 2 3,403 PD - 1.-111.
10 [ Zlatna na Ostrove Rekreacia 0,930 0,930 2 0,930 PD - 1. -1 -
12 [ Zlatna na Ostrove Rekreacia 0,370 0,370 2 0,370 PD - 1.-111. -
16 | Zlatna na Ostrove Byvanie 1,977 1,977 6 1,977 PD - . -
17 | Zlatna na Ostrove Byvanie a remeselné 3,470 3,470 6 3,470 PD - l.-1I. -
sluzby, malovyroba
18 | Zlatna na Ostrove Polnohospodarske 2,330 2,330 1 2,330 PD - 1. -
vyrobné sluzby
19 | Zlatna na Ostrove Prelozka cesty 0,109 0,109 1 0,109 PD - . -
20 [ Zlatna na Ostrove Prelozka cesty 2,384 2,384 1 1,528 PD - I.-11I.
2 0,856
21 [ Zlatna na Ostrove Priemyselny park 50,293 50,293 1 50,293 PD - I. -1l
22 | Zlatna na Ostrove Obcianska vybavenost 0,573 0,573 1 0,573 PD - 1. -
23 | Zlatna n/O -Velky Lél | Rekreécia 3,711 3,711 1 3,711 PD - I -1l
24 | Zlatna n/O -Velky Lél | Pristupova cesta 0,840 0,840 1 0,840 PD - 1.
k rekreaénej lokalite
Lokality 3-6, 8-10,12, 16-22 Byvanie 18,285 18,285 1 72,308 Polnohospodarske - |. etapa 6,508 ha
v k.u.Zlatna n/O Obcianska vybavenost 0,573 0,573 2 9,469 druzstvo Zlatna na Il. etapa 9,075 ha
a lokality 23-24 v k.u. Velky Cesty 3,352 3,352 6 5,447 Ostrove I. - 1l. etapa
Lél Polnohospodarstvo 2,330 2,330 81,924 ha 7,380 ha
Priemyselny park 50,293 50,293 Fyzické osoby I.-lll. etapa
Vyrobné plochy 7,38 7,38 5,300 ha 61,091 ha
Rekreacia 5,011 5,011 Ill. etapa 3,17 ha
Spolu 87,224 87,224 87,224 87,224 2,81 ha Spolu 87,224 ha

Poznamka: PD = Polnohospodarske druzstvo Zlatna na Ostrova
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Tabulka é. 2 : Prehrlad lokalit nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pddy v ramci navrhu UPN obce Zlatna na Ostrove

- v zastavanom Uzemi a celkom v katastralnom tzemi

Lok. Katastral- Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vykonané Casova etapa Ina informacia
Cis. ne Uzemie vyuzitie lokality polnohospodarskej pody polnohos- hydromelioraéné realizacie
celkom celkom z toho podarskej zariadenia
v ha v ha skupina vymera pody (zavlaha,
BPEJ v ha odvodnenie)
1 | Zlatna na Ostrove Byvanie 2,155 2,155 - - fyzické osoby - . -
2 | Zlatna na Ostrove Byvanie 1,216 1,216 - - fyzické osoby - Il.
7 | Zlatna na Ostrove Byvanie 1,630 1,630 - - fyzické osoby - .

25 [Zlatna n/O -Velky Lél Sport 0,721 0,721 - - fyzické osoby - 1. =l

26 | Zlatna n/O -Velky Lél | Komunikacia 0,130 0,130 - - fyzické osoby - I —1Il.

27 [ Zlatna n/O -Velky Lél Sport 1,506 1,506 - - fyzické osoby - 1. =l

28 | Zlatna n/O -Velky Lél | Byvanie 1,913 1,913 - - fyzické osoby - I. = 1Il.

29 | Zlatna n/O -Velky Lél Rodinné penziény 0,480 0,480 - - fyzické osoby - 1. —1ll.

30 | Zlatna n/O -Velky Lél Rekreéacia 2,430 2,430 - - fyzické osoby - 1. =1l
Lokality 1,2,7 a lokality 25-30 | Byvanie 7,394 7,394 - - fyzické osoby - |. etapa 3,785 ha
v zastavanom Uzemi Zlatna Sport 2,227 2,227 1. etapa 1,216 ha
na Ostrove, Velky Lél spolu Komunikacie 0,130 0,130 I. —Il. etapa

Rekreacia 2,430 2,430 7,180 ha
Spolu 12,181 12,181 12,181 Spolu 12,181 ha
Celkom :
Lokality 1-30 v katastralnom Byvanie 25,679 25,679 1 72,308 fyzické osoby - |. etapa 10,293 ha
Uzemi Zlatna na Ostrove Obé¢ianska vybavenost 0,573 0,573 2 9,469 17,481ha Il. etapa 10,291 ha
a Velky Lél spolu Komunikacie 3,482 3,482 6 5,447 PD Zlatna na lll. etapa 3,170 ha
Polnohospodarstvo 2,330 2,330 Ostrove I.- 1l. etapa
Priemyselny park 50,293 50,293 81,924 ha 7,380 ha
Vyrobné plochy 7,38 7,38 I.—lll. etapa
Rekreacia 7,441 7,441 68,271 ha
Sport 2,227 2,227
Spolu 99,405 99,405 87,224 99,405 Spolu 99,405 ha
Poznamka: PD = Polnohospodarske druzstvo Zlatna na Ostrova
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19.2. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na lesnej pode.

V navrhu Uzemného planu je navrhnuty zaber lesného pédneho fondu len v ¢asti
dopravného navrhu krizovatky Statnej cesty 1/63, Kosihskej cesty a cesty 111/5069 v rozsahu
0,092 ha.

20. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

20.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov a inych projektov

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUQ Nitrianskeho kraja a z projektu suboru
stavieb vodného diela Gabc&ikovo-Nagymaros st v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy
pre verejnoprospesné stavby :

= plocha pre rozS8irenie Statnej cesty 1/63 od kriZzovatky vo vychodnom okraji obce smerom
na Komarno - mestsku ¢ast Nova Straz,

= plocha na zmenu kategorie a Sirkového usporiadania cesty 1/63 v Casti zastavby obce,

= plocha pre vystavbu prepojovacej cesty v predizeni cesty 111/5069 v useku Velky Lél —
Velké Kosihy ( ¢ast trasy tvoria su¢asné polné cesty ),

= plocha pre vystavba kanalizacného zbera¢a z obce po hranicu katastralneho uzemia v
smere do Komarna, pripojok z Hornej Zlatnej, Velkého Lélu,

= plocha pre prepojovaci kanal medzi kanalom Lél-Zlatna a kanalom Pavel, ktory je
suCastou stavieb Vodného diela Gabdikovo-Nagymaros podla vlastného navrhu
v sibehu s pristupovou cestou do byvalej osady Buk v sprislusnym odstupom pre
zachovanie skupinovych drevin.

V Zmenach a doplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004 su stanovené
nasledovné regulativy :

cely text bodu 5.2 nahradit' nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UuZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prisludsné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie),

cely text bodu 5.3 nahradit' nasledovnym textom:

5.3 verejnoprospedné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych vdd su vSetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpeluju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmehové stoky, hlavné zberale a ostatnda kanalizatna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit' za nasledovny :

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zéakona
€. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
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199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR &. 286/1996 Z.z., zakona ¢&. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢&. 237/2000 Z.z.,
zaékona &. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zékona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

20.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby su v navrhu uzemného planu rieené v sulade s
§108 ods.2a, 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :
= pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zakladnej obcianskej vybavenosti,
= pre verejné technické vybavenie uUzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich pléch
a chodnikov, verejny informaény systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova

a rozvoj komplexu technickej infradtruktury v sidelnej Strukture obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovne;j Struktuare :

zakladna ob¢ianska vybavenost’

= plocha pre vystavbu Obecného ndmestia s vytvarnym dielom a objektom SpoloCenského
domu,

= plocha pre vystavbu objektu obchodov a sluzieb v parku Obecného namestia
s priestorovou Upravou prostredia celého parku pri jazierku,

= plocha pre prestavbu objektu Dom sluzZieb na rozSireny program prevadzky,

= plocha pre prestavbu objektu sluzieb a obchodu na Ulici krala Karola Réberta,
= plocha pre dostavbu Zdravotného strediska a nadvazujuceho vybavenia.

= plocha pre dostavbu arealu Materskej Skoly,

= plocha pre dostavbu arealu Zakladnej Skoly,

= plocha pre dostavbu Sportového arealu obce s prislusnym vybavenim,

= plocha pre vystavbu obecného lesoparku s vybavenim medzi Poto¢nou
ulicou,Kosohskou cestou a Statnou cestou 1/63.

= plocha pre rozSirenie obcCianskej vybavenosti pri Dome smutku v areali cintorina —
pohrebnd sluzba, predaj kvetov, verejné hygienické zariadenie.

* plocha pre vystavbu zariadenia HasiCska zbrojnica s parkom pri krizovatke ulic
Calovecka, Za dedinou,

= plocha pre zriadenie arealu Obecného podniku sluzieb pri Caloveckej ulici,

= plocha pre zriadenie prevadzkového dvora Obecného podniku sluZieb v areali byvalého
Slovasfaltu.

doprava

= plocha pre vystavbu Useku novej obchvatovej cesty 111/106354 po vychodnom obvode
navrhovaného arealu priemyselného parku s investicnym rieSenim ako sucast tvorby
vyrobnej zény,

= plocha pre priestorové upravy predstaniéného priestoru — parkovisko, vysadby drevin,
s dostavbou vybavenosti dopravného terminalu Zelezniénej a autobusovej dopravy,

= plochy pre vystavbu prevadzkovo bezkoliznych krizovatiek na Statnej ceste 1/63
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- vo vychodnom vstupe do obce,
- vzapadnom vstupe do obce na Kosihskej ceste s napojenim cesty, peSieho
a cyklistického chodnika do Velkého Lélu,

plocha pre vystavbu nadvazujuceho pesieho chodnika s verejnym osvetlenim aizolacnou
zelenfiou pozdiz Statnej cesty 1/63 od lesoparku po ulicu Visfiové zahrady,

plocha pre vystavbu peSieho a cyklistického chodnika pozdiz Caloveckej ulice
s vysadbami izolanej zelene,

plocha pre vystavbu pesieho chodniku pozdiz ulice Za dedinou od krizovatky
s Caloveckou ulicou po navrhovanu stanicu pohonnych hmét,

plocha pre vystavbu peSieho a cyklistického chodnika cez Malomlynsku ulicu, dalej
k ZelezniCnej zastavke Horna Zlatna a do centra osady Horna Zlatna,

plocha pre vystavbu pesieho a cyklistického chodnika od krizovatky so Statnou cestou
1/63 pozdIz cesty I11/5069 do centra osady Velky Lél,

plochy pre vystavbu novych pristreSkov zastavok SAD v zastavbe obce, vo Velkom Léli,
Hornej Zlatnej s upravami okolitého prostredia,

plochy pre zakladné prevadzkové vybavenie medzinarodnej turistickej trasy DUNAJ,

technicka infrastruktuira

plochy pre rozvojové trasy vodovodov, kanalizacie, zemného plynu, telekomunikacii
v rozvojovych zdénach byvania obce a osad Horna Zlatna, Velky Lél,

plocha pre skulturnenie okolia zariadenia artézskej studne, od&lenenie Casti parcely
379/3 pre vystavbu altanku a prepojenia na navrhované funkcie centralnej ¢asti obce,

plocha pre technologické rozSirenie regulacnej stanice zemného plynu.

plocha pre rozvod potrubia od geotermalneho pramefia z lokality Ontopa do osady Velky
Lél s moznym rieSenim energocentra na ohrev Uzitkovej vody ( v pripade, Ze aktivita
bude rieSena ako akcia verejného zaujmu a nie podnikatel'ského vyuzitia zdroja ).

21.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

21.1. Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uGzemnoplanovacich

dokumentov a inych projektov

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja a z projektu suboru

stavieb vodného diela Gabg&ikovo-Nagymaros st v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy
pre verejnoprospesné stavby :

rozSirenie Statnej cesty 1/63 od krizovatky vo vychodnom okraji obce smerom na
Komarno - mestsku ¢ast Nova Straz,

zmena kategorie a Sirkového usporiadania cesty 1/63 v Casti zastavby obce,

vystavba prepojovacej cesty v predizeni cesty 111/5069 v Useku Velky Lél — Velké Kosihy
( Cast trasy tvoria su€asné polné cesty ),

vystavba kanalizatného zberaCa z obce po hranicu katastralneho uzemia v smere do
Komarna, pripojok z Hornej Zlatnej, Velkého Lélu,

prepojovaci kanal medzi kanalom Lél-Zlatna a kanalom Pavel, ktory je su€astou stavieb
Vodného diela Gabgikovo-Nagymaros podla vlastného navrhu v subehu s pristupovou
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cestou do byvalej osady Buk v sprislusnym odstupom pre zachovanie skupinovych
drevin.

V Zmenach a doplnkoch UPN VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004 su stanovené
nasledovné regulativy :

cely text bodu 5.2 nahradit’ nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné =zariadenia vodovodnej siete podfa prislusnej technickej
dokumentacie),

cely text bodu 5.3 nahradit' nasledovnym textom:

5.3 verejnoprospesné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych véd su vSetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpeluju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmenhové stoky, hlavné zberate a ostatna kanalizaéna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit za nasledovny :

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. §§ zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona
€. 103/1990 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR &. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona €. 237/2000 Z.z.,
zakona &. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zakona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

21.2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

VerejnoprospesSné stavby su v navrhu uzemného planu rieSené v sulade s §108
ods.2a, 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :
= pre verejnoprospesné sluzby - rozvoj verejnej zakladnej ob&ianskej vybavenosti,
= pre verejné technické vybavenie Uzemia - rozvoj miestnych ciest, peSich ploch

a chodnikov, verejny informaény systém, systém verejnej hromadnej dopravy, obnova
arozvoj komplexu technickej infrastruktury v sidelnej Strukture obce a samostatnych
urbanizovanych lokalitach,

v nasledovnej Strukture :

zakladna ob¢ianska vybavenost’
= vystavba Obecného namestia s vytvarnym dielom a objektom Spolo¢enského domu,

= vystavba objektu obchodov a sluzieb v parku Obecného namestia s priestorovou Upravou
prostredia celého parku pri jazierku,

= prestavba objektu Dom sluzieb na rozSireny program prevadzky,
= prestavba objektu sluzieb a obchodu na Ulici krala Karola Rdberta,

= dostavba Zdravotného strediska a nadvazujuceho vybavenia.
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dostavba arealu Materskej Skoly,
dostavba arealu Zakladnej Skoly,
dostavba Sportového aredlu obce s prisluSnym vybavenim,

vystavba obecného lesoparku s vybavenim medzi Poto¢nou ulicou,Kosohskou cestou
a Statnou cestou 1/63.

rozSirenie obcianskej vybavenosti pri Dome smutku v areali cintorina — pohrebna sluzba,
predaj kvetov, verejné hygienické zariadenie.

vystavba zariadenia Hasiéska zbrojnica s parkom pri krizovatke ulic Calovecka, Za
dedinou,

zriadenie arealu Obecného podniku sluzieb pri Caloveckej ulici,

zriadenie prevadzkoveho dvora Obecného podniku sluzieb v areali byvalého Slovasfaltu.

doprava

vystavba Useku novej obchvatovej cesty 111/06354 po vychodnom obvode navrhovaného
arealu priemyselného parku s investicnym rieSenim ako sucast tvorby vyrobnej zény,

priestorove upravy predstani¢ného priestoru — parkovisko, vysadby drevin, s dostavbou
vybavenosti dopravného terminalu Zelezni¢nej a autobusovej dopravy,

vystavba prevadzkovo bezkoliznych krizovatiek na Statnej ceste 1/63

- vo vychodnom vstupe do obce,

- vzapadnom vstupe do obce na Kosihskej ceste s napojenim cesty, peSieho
a cyklistického chodnika do Velkého Lélu,

vystavba nadvazujuceho pesieho chodnika s verejnym osvetlenim aizolaCnou zelerou
pozdlz Statnej cesty 1/63 od lesoparku po ulicu VisSniové zahrady,

vystavba pesieho a cyklistického chodnika pozdiz Caloveckej ulice s vysadbami izolaénej
zelene,

vystavba pesieho chodniku pozdiz ulice Za dedinou od krizovatky s Caloveckou ulicou po
navrhovanu stanicu pohonnych hmét,

vystavba peSieho a cyklistického chodnika cez Malomlynsku ulicu, dalej k ZelezniCnej
zastavke Horna Zlatna a do centra osady Horna Zlatna,

vystavba pesieho a cyklistického chodnika od kriZzovatky so $tatnou cestou 1/63 pozdiz
cesty 111/5069 do centra osady Velky Lél,

vystavba novych pristreSkov zastavok SAD v zastavbe obce, vo Velkom Léli, Hornej
Zlatnej s upravami okolitého prostredia,

zakladné prevadzkové vybavenie medzinarodnej turistickej trasy DUNAJ,

technicka infrastruktara

rozvojoveé trasy vodovodov, kanalizacie, zemného plynu, telekomunikacii v rozvojovych
zbénach byvania obce a osad Horna Zlatna, Velky Lél,

skulturnenie okolia zariadenia artézskej studne, odélenenie casti parcely 379/3 pre
vystavbu altanku a prepojenia na navrhované funkcie centralnej ¢asti obce,

technologické rozsSirenie regulacnej stanice zemného plynu,

rozvod potrubia od geotermalneho pramena z lokality Ontopa do osady Velky Lél
s moznym rieSenim energocentra na ohrev uzitkovej vody ( v pripade, ze aktivita bude
rieSena ako akcia verejného zaujmu a nie podnikatelského vyuzitia zdroja ).
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22. ZAVAZNE REGULATIVY PRE NADVAZNE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE
RIESENIA PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA A VYBRATYCH SuBOROV STAVIEB

Pre realizaciu Uzemného planu su navrhnuté nasledovné zavazné regulativy, ktoré su
uréujuce pre nadvazné podrobné urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke rieSenie
zastavby uzemia a tvorbu vybratych suborov stavieb :

22.1. Vstupné regulativy pre funkciu byvania

= Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zéna bude rieSena upresiujucim uzemnoplanovacim
podkladom-urbanistickou Studiou, resp. uzemnym planom zény,

- noveé uliéné priestory — Sirka priestoru priemer cca 15 m, minimalna Sirka — 14 m,

- v uliénom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,

- minimalna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,

- v uliénom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s minimalnou Sirkou
-2m,

- v8etky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii riesit len kabelovym spésobom,

- stanovena ulitna a stavebna Cdiara vyplynie z dalSieho podrobného rieSenia
urbanistickej $tudie, resp. UPN zény.

= PloSné regulativy
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy - priemer do cca 300 m,
- pozemky pre individualne rodinné domy spolu sremeselnou vyrobou BRV podla
potreby,
- pozemKky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe.

= Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu zastreSenia
stavby, spésobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastrukturu.

= Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu
- stanovenie stavebnej dCiary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolocnej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
detské ihrisko
( pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

= Prestavba su€asnych domov pbvodnej architektury so zachovanim pdvodného
charakteru parcelacie, Celnej ulicnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.

= VySka zastavby
- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia,
- novych bytovych domov - maximalne 3 nadzemné podlazia, bez podrovia.

= Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbove,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.

= Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodne;j
architektury stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palena skridla Cervena, keramicka,
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- stabilné kvetinaCe na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucaneé prvky - oblukové vonkajsie dvere, okna,

- podkrovné stre$né okna
- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.

=  Spbsob oplotenia pozemkov
- v uli¢nej Ciare zastavby

- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximalne
do vysky 60 cm,

- vySSie konstrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m
z dreva , pletiva, kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximaine do vysky
1,8 m,

- v sllade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

nepripustny spésob - celoplodny nepriehlfadny mur, kon&trukcia z plechu a umelych
hmot,
- medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,

- odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, Zivy plot
strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v €astiach, kde si to
vyzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku bez
ohrozenia svetelno-technickych  podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom existujuceho
okolitého oplotenia

nepripustny spésob - celoplosny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a umelych
hmét.

* Pre dalSie spodrobriujtice rie$enie obytnych zén B3 a B5 na trovni UPN Z , alebo UPP je
stanovené rieSit v spolupraci so 8.p. Hydromelioracie Uupravu koncovych vetvi
zavlahového potrubia tak, aby sa nenarusil zavlahovy systém zaujmového Uzemia zavlah
¢.626.

TABULKA 1 - REGULATinPRE RozvovJovE PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
DOMOCH VCITANE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO
VYZNAMU

Zény B1, B3-B6, B8, B9 Velky Lél, zastavané uzemie obce

zakladna charakteristika :
- sluzia vyhradne pre byvanie vrodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatelstva

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zazemim (obytna ¢ast, zahradna
Cast pozemku vyuzivana aj na rekreacné ucely )

- index zastavanosti uzemia = 0,35 plochy stavebného pozemku

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- zakladna obdianska vybavenost — materska skola, umelecké skoly,

- obchodno-obsluzna  vybavenost  zabezpeCujuca denné potreby  obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,
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- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neru8iaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu uzemia,

- malé ubytovacie zariadenia s funkciou rodinného penziénu

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov
situované v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch do 35 m?,

- ochranna aizolatna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a plé¢ch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

- verejna zeleh (parkovo upravena a ostatna verejna zelen v uli€nom priestore ),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né smetné nadoby, resp. kontajnery, kontajnery
na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia

- obchodno-obsluzna vybavenost zvySujica dopravnu zataz obytného prostredia

- velké Sportové zariadenia a aredly

- drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia

- priemyselna vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladovanie

- vyrobné sluzby ruSiace byvanie

- velkokapacitna pofnohospodarska vyroba

- CSPH vsetkych druhov

TABULKA 2 - REGULATIVY PRE ROZVOJOVE PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH
DOMOCH MALOPODLAZNYCH VCITANE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
MIESTNEHO VYZNAMU

Zoény B2, B7

zakladna charakteristika:

- sluzia prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do
3-nadzemnych podlazi apre obsluhu dennych a ob&asnych potrieb obyvatelstva
miestneho vyznamu

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 3-nadzemnych
podlazi

- s vyhradenym rekreano-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, rekreaéné plochy a pod.)

- index zastavanosti = 0,3 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych domoch,

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch
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rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

ochranna aizolatna zeleft oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a plé¢ch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a ucelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

skladovanie

vyrobné sluzby s rusivymi uginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne)

drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat

akakolvek polnohospodarska vyroba

velkoplo$né zariadenia a aredly

velké ubytovacie zariadenia

CSPH vsetkych druhov

22.2. Vstupné regulativy pre funkcie obéianskej a rekreaéno-Sportovej vybavenosti

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary =zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlazia,

Typy striech
- sedlové so §titom, valbové,

Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- preberanie vyrazovych prvkov pdvodnej architektury stavieb
regionu,
- krytina palena $kridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinaCe na oknach, balkénoch a terasach,

Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- v ostatnych Castiach arealu len s priehladnymi prvkami do vySky max.2 m, resp.
s architekturou objektov.

22.3. Vstupné regulativy pre funkciu vyroby

Zastavovacie regulativy
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- stanovenie stavebnej CcCiary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, spdsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

= VySka zastavby
- maximalne 4 nadzemné podlazia v administrativnej ¢asti

= Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,
- v ostatnych €astiach arealu len s priehfadnymi prvkami do vySky max. 2m, resp.
s architekturou objektov.

23. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH A URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH  MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE A JEJ
KATASTRALNEHO UZEMIA V ETAPIZACIi REALIZACIE UPN OBCE

Schvaleny Uzemny plan obce je zavaznym dokumentom pre nasledné etapovité
zabezpecenie spodrobnujicich materialov pre navrhované funkéné €asti v zmysle § 4 a §23
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov formou urbanisticko-architektonickych a uzemnotechnickych studii, resp.
uzemnych planov zén pre rozvoj jednotlivych funkcii obce, jej katastralneho Uzemia,

samostatnych urbanizovanych miestnych €asti a lokalit v navrhovanej postupnosti.

23.1. Uréenie na ktoré ¢asti obce bude obstarany UPN Z

Uzemny plan obce stanovuje podmienku obstarat podrobnej$i stuperi Uzemného
planu zény pre konkrétne rieSenie vyrobného programu funkcie priemyselného parku na
rozvojovej ploche V1.

Pre dalSie rozvojové rieSenie obce je mozné zabezpelit uzemné plany zén podla
vyhodnotenej potreby obce ako prislusného organu uzemného planovania.

23.2. Etapizacia realizacie uzemného planu

Uzemny plan obce v sulade s §2 ods.d) ai) stavebného zakona navrhuje rozvoj
Uzemia vo vecnej a Casovej previazanosti k navrhovému obdobiu roku 2020 v smernej
postupnosti realizacie.

Nadvazné urbanisticko-architektonické Studie, resp. uzemné plany z6n jednotlivych
lokalit suborov objektov navrhovaného rozvoja byvania, obclianskej vybavenosti, vyroby,
vybavenia CR, dopravnej a technickej infrastruktiry si navrhnuté podfa potreby pripravy
Uzemia na realizaciu rozvoja su navrhnuté v nasledovnej smernej Casovej a vecnej
postupnosti :

l. etapa — €asovy horizont 2007 — 2011
funkcia byvania - lokality B1, B2, B3, B5 (v zastavanom uzemi obce)
- lokality B7, B8 - priebezne aj v Il.etape
funkcia obcianskej vybavenosti - lokality podla vyvojovej potreby

funkcia rekreacie - lokalita R1 (Cast golf) R2 — priebezne 1.-lll. etape
funkcia vyroby - lokality V1, V2, RV1, RV3

Il. etapa — ¢asovy horizont 20011 - 2015
funkcia byvania - lokality B4 (v zastavanom uzemi obce), B5, B7, B8

funkcia obc&ianskej vybavenosti - lokality podfla vyvojovej potreby
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funkcia rekreacie - lokality R1(Cast golf), R2

funkcia vyroby - lokality V1, V2, RV1,
lll. etapa — €asovy horizont 2015 - 2020
funkcia byvania - lokality B4, B6, B7, B8
funkcia obc&ianskej vybavenosti - lokality podla vyvojovej potreby
funkcia rekreacie - lokalita R2
funkcia vyroby - lokality V1, RV2, VE1

Poznamka : Hlavna &ast rozvojového programu rekreacie R1 je zaradena ako Uzemna
rezerva pre realizaciu vo vyhfadovom obdobi.

23.3. Konkrétne ulohy pre rieSenie v l.etape realizacie tzemného planu

Jednotlivé funké&né plochy rozvoja obce a katastralneho Uuzemia budu rieSené podfla
Uzemného planu formou spracovania podrobnych urbanisticko-architektonickych,
Uzemnotechnickych a krajinnych $tudii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN
obce.

Tieto podklady budu sluzit v sulade so zakonnou potrebou pre dopracovanie
podrobnych urbanistickych zastavovacich navrhov suborov stavieb pre uzemné konania
a nasledné zabezpelovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb byvania,
obcCianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti a krajinno - sadovnickeho rozvoja
Uuzemia a tiez materialov posudenia vplyvov na Zivotné prostredie.

23.3.1.Navrh v ramci zastavby obce

= Urbanisticko-architektonicka Studia a sadovnicka Studia rieSenia obecného namestia so
suborom obc¢ianskej vybavenosti.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia vystavby obecného lesoparku medzi
Poto¢nou ulicou a Statnou cestou 1/63.

* Urbanisticko-dopravna a sadovnicka studia skfudnenia motorovej dopravy v centre obce
na uliciach Skolska, krala Karola, krala Bélu IV., Farsky rad s tvorbou peSej zény
s oddychovymi priestormi, bohatou zelefiou a prvkami drobnej architektury.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka studia hlukového skfudnenia motorovej dopravy na
Statnej ceste 1/63 a prevadzkovych uprav okolitého prostredia v zastavanom tzemi obce.

Sucastou Studie bude tiez spresnené rieSenie navrhu krizovatiek v dvoch taziskovych
nastupoch do obce z vychodnej a zapadnej strany

= Dopravna studia a projekt rieSenia prestavby vstupnych krizovatiek do obce na Statnej
ceste I-63 v spolupraci so Slovenskou spravou ciest.

= Urbanisticka Studia zahradkarskej lokality a navrhovaného suboru rodinnych penziénov
pri Dunaji.

Dalsie potrebné $tudijné rieSenia pre zabezpedenie tzemnych konani a stavebného
poriadku.

23.3.2. Navrh v ramci katastra obce

= Urbanisticko-architektonicka a krajinna Studia nového rekreaéno-Sportového centra pri
Dunaji.
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Odborny hydrogeologicky posudok a technologicky posudok s odhadom mozného
vyuzitia podzemného zdroja geotermalnej vody v lokalite Ontopa v prevadzke -
temperovania - vykurovania objektov v osade Velky Lél podla navrhu rozvoja.

= Samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodim Dunaja riesit krajinné dotvorenie prostredia brehu Dunaja a zazemia ochrannej
hradze.
V kontaktovej Casti so zastavbou obce a osady Velky Lél rieSit okolie ako oddychovu
zonu obce s peSimi chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia sustredenej obcCianskej vybavenosti
a obnovy parku v osade Horna Zlatna.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia sustredenej obcianskej vybavenosti
a prostredia v osade Velky Lél.

= Studia a projekt trasy a vybavenia nauéného chodnika ochrany prirody na Velkolélskom
ostrove a pri Velkolélskom ramene v spolupraci s organizaciou Statnej ochrany prirody.

23.4. Legislativne opatrenia

= Postup rozSirenia zastavanych uzemi obce, rekreacno-Sportového centra Dunaj, osad
Horna Zlatna, Velky Lél,

= Vyhlasenie S$tatutu zahradkarskej osady pri Dunaji s prislusnymi regulativmi pre
prevadzku, stavebnu €innost oploteni parciel a objektov.

= Vsulade s § 30 stavebného zakona bude v lehote do 4 rokov po schvaleni tzemného
planu preskumané, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo obstaranie
noveho uzemného planu.

= V zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorSich predpisov budu podfa stanovenych podmienok tohto zakona zabezpecované
prislusné materialy posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén a suborov stavieb
na Zivotné prostredie k priprave na uzemné konania uréenych stavieb a ¢innosti.

24, KOMRLEXNE ZHODNOTENIE NA’VRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA
SOCIALNO-EKONOMICKYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOPADOV
A ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Uzemny plan premieta vSetky aktualne zamery rozvoja Obce Zlatna na Ostrove
a evidované celospoloCenské ciele rozvoja vramci sidelnej Struktury regiéonu okresu
Komarno.

Navrh rozvoja podla rozpracovania jednotlivych funkénych ¢asti, zloZiek ochrany
a tvorby zivotného prostredia nevytvara ziadne konflikiné vztahy, ktoré by mali znamenat
zhorSenie podmienok zivota obyvatelov obce.

Dokument vytvara podmienky pre vyvazeny vyvojovy proces rozvoja obce ako
lokalneho centra sidelnej $truktiry a jednotlivych funkcii prevadzky :

byvania v rozsahu na navrhovany stav
- cca 3 000 obyvatelov v obci — cca 296 novych bytovych jednotiek
ktory je vyhodnoteny ako optimalny pre tento typ vidieckeho sidla v sidelnej Strukture
regionu a v navrhovom ¢asovom horizonte,

= obcianskej vybavenosti - v rozsahu prislusnych urbanistickych Standardov a navrhnute;j
Struktare dava predpoklady na komfortny zivot obyvatelov obce bez potreby cestovania
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za zakladnou a vy3Sou vybavenostou do okolitych sidiel a tiez pre obyvatelov spadovych
sidiel mikrogegiénu a dennu rekreacnu navstevnost,

= vyroby - vytvara podmienky pre zvySenie zamestnanosti obyvatefov priamo v obci, tiez
ponuku pre dalSie ponukové pracovné miesta v ramci regionu v priemyselnom sektore a
pofnohospodarstve na plochach, ktoré vyvojovo neznamenaju ohrozenie kvality byvania
obce, ale naopak funk&né posilnenie obce v sidelnej Strukture regiénu,

= cestovného ruchu, rekreacie a Sportu - vytvara vhodné vybavenie pre :

- obyvatelov obce, aj ako ponuka pre obyvatelov okolitych sidiel,

- rekreacnu navstevnost v ramci koncepcie tvorby prislusnej atraktivnej vybavenosti pri
Dunaji na Dunajskej medzinarodnej turistickej magistrale s tym, Ze tato bude sluzit
celoroéne aj ako vyvojova ponuka pre obyvatefov mesta Komarno a okolitych
spadovych obci vo forme primestskej rekreacnej zony,

= dopravy atechnickej infrastruktury - znamena zvySenie Standardu Zivota v obci
atraktivneho vyuzitia rieky Dunaj pre rekrealnu vodnu dopravu a aj kvality Zivotného
prostredia,

= tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej stability, ochrany prirody -
vytvara predpoklady pre vyrazné skvalithenie suCasného stavu krajinného obrazu,
systému ekologickej stability Uzemia, Zivotného prostredia obce ajej katastralneho
uzemia v priemete na tuto ¢ast regidnu.

Suborné mozno konstatovat, ze Uzemny plan obce Zlatna na Ostrove
k navrhovému obdobiu roku 2020 je rieSeny v sulade s celospoloéenskym ciefom
tvorby optimalnych podmienok pre trvalo udrzatelny rozvoj a kvalitny zivot v obci,

ktora sa bude prevadzkovo vyvijat’ ako stucast’ sidelnej Struktary okresu Komarno.
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