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Uzemny plan obce Zlatnd na Ostrove schvalilo Obecné zastupitelstvo v Zlatnej na
Ostrove uznesenim ¢.14/2007 z dfia 24.11.2007.

Na zaklade vyvojovych poziadaviek boli postupne zabezpelené aktualizacie tohto
uzemnoplanovacieho dokumentu formou Zmien a doplnkov €.1/2008 schvalené Obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢&.31/2008-3 dna 15.12.2008, Zmeny a doplnky ¢&.2/2010
schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim €.52/2010-5.1 z dfha 16.11.2010, Zmena
€.3/2012 schvalena Obecnym zastupitelstvom v Zlatnej na Ostrove uznesenim ¢.21/2012
z dna 13.9.2012, Zmeny a doplnky ¢4/2019 schvalené uznesenim 12/2020-7 dna 30.7.2020
a Zmeny a doplnky 5/2022 schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim &.27/2022-5 dna
20.09.2022.

V poradi Siestu aktualizaciu Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove vyvolal podnet
konkrétneho investora zamerany na rozsirenie pléch byvania v miestnej €asti Velky Lél.

Iniciovany zamer bol predloZzeny k prerokovaniu Obecnému zastupitelstvu v Zlatne;j
na Ostrove, ktoré konstatovalo jeho prospeSnost k rozvoju obce a jej miestnej Casti Velky
Lél, schvalilo zahajit proces aktualizacie platného Uzemného planu a zadat vypracovanie
v poradi Siestej Zmeny a doplnkov Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,ZaD
€.6% resp. ,Zmeny a doplnky &.6%).

Predmetom Zmien a doplnkov &.6/2023 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove je
rieSit zamer, situovany v miestnej Casti Velky Lél, zamerany na rozvoj byvania v pokojnom
vidieckom prostredi s ponukou aktivneho travenia volného €asu v nedalekom atraktivhom
prirodnom prostredi podunajskej krajiny.

Podla Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove a jej miestnej asti Velky Lél sa
dotknuta lokalita nachadza na ploche ur€enej s dominantnou funkciou rozvoja Sportu
a Sportovo-rekrea¢nych aktivit. Podnet investora na iné ako Sportovo-rekreacné vyuZitie
dotknutého Uzemia je potrebné rieSit procesom zmeny v stanovenom funkénom vyuZivani
pléch, s nadvazne vyplyvajucimi urbanistickymi vztahmi v usporiadani funkénych pléch
miestnej Casti a uzemnoplanovacim postupom, vzmysle stavebného zakona, overit
akceptovatelnost navrhovanej zmeny funk&ného usporiadania plé¢ch miestnej asti Velky Lél.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka, reg.¢. 0897

Povereny obstaravatel

podlfa §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Katalin Besse, registracné Cislo 465
Zlievarenska 9, 945 01 Komarno
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Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
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tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability M 1: 10 000
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Velky Lél M 1: 5000
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Velky Lél M 1: 5000
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Zakladné identifikacné udaje

- Kapitola bez zmeny

1.2.1. Dévody obstarania Zmien a doplnkov .6 Uzemného planu obce

Na obec Zlatna na Ostrove bol predloZzeny zamer investora situovany do miestnej
Casti — osady Velky Lél, kde navrhuje v jej zastavanej Casti umiestnit subor byvania
s prevahou stavieb rodinnych domov.

Miestna Cast - osada Velky Lél sa nachadza v juznej Casti katastralneho Uzemia obce
Zlatna na Ostrove, pri hradzi rieky Dunaj a v kontaktnej zéne dunajského Velkolélskeho
ostrova - chraneného uzemia eurépskeho vyznamu uvedeného v sustave Natura 2000.
Pbvodne hospodarska usadlost sa vyvinula v osadu spojenu s rofnictvom as vyuzitim
prirodnych danosti pre obzivu. Vosade bola sustredena pomerne rozsiahla
pofnohospodarska vyroba na hospodarskych dvoroch, neskér v sprave Statneho majetku,
ktora v poslednom obdobi vyrazne stagnuje. V zapadnej Casti osady boli postavené obytné
domy pre zamestnancov. V prevadzke bol liehovar, ktory je dnes uz len ruinou s kominom.
Pbvodna obytna cCast osady pozostavala z niekolkych domov a menSich rolnickych
usadlosti, dnes uz zvacSa opustenych. V sucasnosti aktualny trend byvania v pokojnom
vidieckom prostredi sa prejavil aj vo velkom Léli, kde mozno najst niekolko novych rodinnych
domov.

Navrh Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove vychadzal z polohy Velkého Lélu v
uzemi podunajskej niziny a danosti okolitého prostredia polnohospodarskej krajiny, najma
priamy kontakt k jedine€nému prostrediu hrani¢nej rieky Dunaj s brehovou zelenou a luznymi
lesmi, k prirodnym hodnotam chraneného uzemia Velkolélskeho ostrova, atiez vyznamnej
vazby na medzinarodnu cyklomagistralu vedenou po hradzi Dunaja.

Rozvoj miestnej &asti Velky Lélnavrhuje Uzemny plan obce riesit formou
intenzifikacie suCasného zastavaného Uzemia, s rozvojom stabilizovanych funkcii -
kvalitného byvania, obcianskej vybavenosti, pofnohospodarskej vyroby a navrhuje nové
plochy s funkénym vyuzitim rozvoja Sportu a Sportovo-rekreaéného vybavenia, s cielom
vytvarat podmienky pre vyrazny narast atraktivnej vybavenosti cestovného ruchu, rekreacie
a agroturistiky s nadregionalnym dosahom.

Cast Uzemia Velkého Lélu dotknutda zamerom investora je navrhnuta s funkénym
vyuzitim obc&ianskej a Sportovo-rekreacnej vybavenosti s prisludnou dopranou obsluhou.
Akceptacia investorom predloZzeného zameru podmiefiuje zmeny v platnom uzemnom plane
obce a navrhnutom funkénom usporiadani pléch dotknutého Uzemia, nasledovne :

Zmena &.1 — navrhnutd plochu Sportovej vybavenosti rieSit zmenou funkéného
vyuZitia na byvanie v rodinnych domoch s pristupovou komunikaciu k jednotlivym stavbam.
Sucastou vymedzenej zmeny je trasa severojuznej pristupovej komunikacie do miestnej
Casti Velky Lél planovana v etape vyhladu, ktora by sa mala odpajat od planovanej cesty
Zlatna na Ostrove - Velké Kosihy, navrhnutej nadradenou Uzemno-planovacou
dokumentaciou taktiez v etape vyhladu.

Zmena €.2 — v strednej Casti zastavaného uzemia Velkého Lélu rieSit navrhnutu
plochu obcianskej vybavenosti zmenou funkéného vyuZitia na byvanie v rodinnych domoch.

Zmena €.3 — v severnej Casti lokality navrhnutd plochu nelesnej drevinovej vegetacie
v krajine s vazbou na brehovu zelen kanala Lél-Zlatna, rieSit zmenou funkéného vyuzitia na
byvanie v rodinnych domoch.

Zmena ¢€.4 — v mieste znacne zdevastovanej pévodne hospodarskej stavby (liehovar)
s prilahlymi plochami pri hlavnej ceste Velkého Lélu, navrhnutd platnym UPN obce na plochu
Sportovej vybavenosti a kapacitného parkoviska riesit zmenou funkéného vyuZitia na byvanie
v bytovom dome s 3 nadzemnymi podlaziami a podkrovim.
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Sucasny charakter priestoru rieSenej lokality a najblizSieho okolia ma znaky
nevyuzivaného, neupravovaného urbanizovaného uUzemia. Vlastnik pozemkov (investor)
zadal pre dotknuté Uzemie vypracovat geometricky plan, ktory rozdelil uzemie na 26
pozemkov tvarovo vhodnych na zastavbu byvania rodinnymi domami, s pristupovymi
komunikaciami k jednotlivym stavbam. V mieste pévodnej budovy liehovaru, ktory je
v rozpadajucom sa stave, chce investor umiestnit bytovy dom s 3 NP a s podkrovim.

Zapisany geometricky plan v evidencii katastra nehnutefnosti reg. “C* KN, vedeny OU
Komarno, katastralny odbor, s druhom pozemkov ostatné plochy, ma status podkladu pre
rozsah rieSenia zmeny funkéného vyuzitia pléch navrhovanych v plathom Uzemnom plane
obce.

Pripravovany zamer vystavby suboru byvania v miestnej Casti Velky Lél ma
predpoklad priniest’ pozitivny efekt s vyznamnym zveladenim dotknutého prostredia a moéze
byt esteticky hodnotnym prinosom pre prostredie Velkého Lélu.

Obec Zlatna na Ostrove vyhodnotila predloZzeny zédmer ako prospeSny pre
hospodarsko-socialny rozvoj obce v oblasti bytovej politiky, s predpokladom narastu poctu
obyvatelov najma imigraciou zaujmovej skupiny obyvatelstva v produktivnom veku. Prijala
dovody obstaravania v poradi Siestej aktualizacie Uuzemnoplanovacieho dokumentu obce
a zadala vypracovanie Zmien a doplinkov &.6/2023 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove.

1.4. Postup a rozsah rieSenia zmien a doplnkov UPN obce

- Str.9 UPN, str.8 ZD1/2008 — doplni sa nové podkapitola

1.4.5. Postup a rozsah rieSenia Zmien a doplnkov &.6/2023 UPN obce

Postup aktualizacie uzemného planu obce je zabezpefovany v sulade so zakonom
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

V sulade so zadanim obstaravatela je predmetom Zmien a doplnkov &.6 Uzemného

planu obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,ZaD ¢&.6):

= navrh zmeny adoplnenia funk&ného vyuzitia Gzemia uréeného platnym Uzemnym
planom obce :
- Zmeny ¢.1 az €.4 popisané vo vysSie uvedenej kapitole 1.2.1.

= v suvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuzitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat resp. doplnit formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuZivania Uzemia
a umiestriovania stavieb v zavaznych €astiach tzemného planu obce,

= aktualizovat verejnoprospesné stavby,

= zosuladit uUzemnoplanovaciu dokumentaciu so zavaznymi d&astami nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan regiénu Nitriansky kraj, Zmeny
a doplnky ¢.1,

= zosuladit uzemnoplanovaciu dokumentaciu s novelizovanymi a novymi pravnymi
predpismi platnymi v suCasnosti pre rieSenie niektorych profesijnych ¢asti.

Uzemnoplanovacia dokumentacia ZaD €.6 je vypracovana v sulade s prislusnymi
ustanoveniami vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécie.

Rozpracovana dokumentacia ZaD €.6 bola pracovne prerokovana s obstaravatefom.
Z prerokovani vyplynuli urCité spresnenia rieSenia funk&nych ploch. Po dpravach
dokumentéacie v zmysle pokynov obstaravatefa a po dopracovani finalneho tvaru, bola
expedovana k verejnému prerokovaniu.

Verejné prerokovanie prebehlo v obdobi od zverejnenia a doru€enia oznamenia
o prerokovani dotknutym organom S$tatnej spravy, spravcom dopravnej a technickej
infrastruktury, dotknutym pravnickym osobam, s upozornenim na zakonnu 30-dnovu lehotu
na podanie stanoviska.
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Oznamenie o verejnom prerokovani navrhu ZaD &.6 bolo zverejnené spdsobom
v mieste obvyklym, vyvesenim na uradnej tabuli oznameni obce, zverejnenim na webovom
sidle obce a dokumentacia bola k dispozicii k nahliadnutiu na Obecnom urade v priebehu
obdobia verejného prerokovania.

V sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
bolo vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie
na Okresny Urad v Komarne, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Subezne s obdobim
verejného prerokovania Zmien a doplnkov &.6 UPN obce podla stavebného zakona prebehlo
zistovacie konanie v zmysle zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podla Rozhodnutia OU Komarno OSZP &.s. OU-KN-OSZP-2023/010859-020 zo dfia
22.08.2023 sa navrhovany strategicky dokument nebude posudzovat podla zakona
€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v platnom zneni.

Vyhodnotené akceptované stanoviska a pripomienky z verejného prerokovania boli
zapracované do textovej a grafickej Casti ZaD &.6 a dokumentacia v urovni predbezného
Cistopisu bola predloZzena na nadriadeny organ uzemného planovania k preskimaniu podla
§25 stavebného zakona.

Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a doplnky &.6/2023 Uzemného planu obce
Zlatna na Ostrove” je vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova smerna Cast — s doplnenim udajov, pripadne vyznacenim zmien v dotknutych
kapitolach,

B. Zavazna textova Cast — aktualizovana len v dotknutych kapitolach, navrhnuté upravy,
zmeny a doplnenia su oznacené farebnym pismom.

C. Graficka Cast' — tlaCena forma:
- vykresy formou priesvitnej nalozky so zakresom zmien a doplneni, ktoré sa

prikladaju na dotknuté vykresy Uzemného planu obce.

- priemet navrhovanych zmien do dotknutych vykresov Uzemného planu obce.

D. Digitalna forma na CD nosi€i, ktory obsahuje ¢asti A,B,C.

1.6. Udaje o sulade rieSenia Zmien a dopinkov UPN obce so Zadanim

- Str.10 — na konci kapitoly dopini sa nova podkapitola

1.6.3. Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov ¢.6 so Zadanim

Zmeny adopinky €.6 suv sulade so ciefmi azasadami Uzemného rozvoja obce
Zlatna na Ostrove stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Zlatna na
Ostrove®, schvaleného Obecnym zastupitefstvom v Zlatnej na Ostrove dna 23.3.2005.

| 2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- str.11 UPN — doplni sa nova podkapitola

\ 2.1. Vymedzenie rieSeného tizemia zmien a dopinkov UPN obce

2.1.1. Vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a doplinkov €.6

Uzemie rieené ZaD &.6 je situované v zastavanom Uzemi miestnej ¢asti Velky Lél,
vymedzené v ploSnom rozsahu navrhovanej obytnej zony B13. Nachadza sa pri hlavnej —
pristupovej ceste do Velkého Lélu, v polohe zapadne od hospodarskeho dvora pévodného
Statneho majetku a byvalého liehovaru. Vymedzené rieSené uzemie je zakreslené vo
vykresoch grafickej Casti dokumentacie.
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3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTOV VYSSiCH STUPNOV A INYCH ROZVOJOVYCH MATERIALOV

- Str.11 UPN, str.7 ZaD &4 — doplria sa novy odsek s nasledovnym znenim:

Rozvoj obce Zlatna na Ostrove a jej vidieckeho priestoru je rieSeny v sulade so
zavaznymi regulativmi UPN regiénu Nitriansky kraj, ktoré sa priamo vztahuju k rieSeniu
Uzemia obce Zlatna na Ostrove. Podrobne su definované v kapitole €.3. Textovej ¢asti Zmien
a doplnkov €.4/2019 UPN obce Zlatna na Ostrove.

Uzemny plan regionu Nitriansky kraj bol schvaleny na riadnom zasadnuti
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ZNSK ¢€.113/2012 zo
dia 14.maja 2012 a zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK
€.2/2012. Zmeny a dopinky &.1, boli schvalené Uznesenim ¢.111/2015 zo 16. riadneho
zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného drna 20. jula 2015
aich zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢€.6/2015 s
nadobudnutim ucinnosti 30. diiom od vyvesenia na uradnej tabuli NSK, t.j. 25.11.2015.

V obdobi od schvalenia Zmien a doplnkov €.4/2019 UPN obce Zlatna N/O nebol
obstaravany proces aktualizacie Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja.

V stgasnosti sa spracovava novy Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory je
v etape spracovania suborného stanoviska.

4. SIRSIE UZEMNE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU

- Kapitola bez zmeny

5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- Kapitola bez zmeny

6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UZEMNEHO PLANU

6.1. Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie afunkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce a samostatnych miestnych casti

- str.38 a 39 UPN — posledna odrazka na str.38 bude doplnena v casti ,Navrhované
Skvalitnenie funkcii (str.39)“v prvom odseku nasledovne:

— byvania formou intenzifikacie su¢asného Uzemia a doplnenim novymi plochami obytnych
z6n B9 a B13 Pri majeri.

7. NAVRH UPRAV VYMEDZENIA HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny

8. NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

Poznamka: PozZiadavky k pamiatkovému a archeologickému vyskumu, archeologickym
naleziskam a nalezom boli spracované v Zmenach a doplnkoch ¢.5/2022.
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9. NAVRH TVORBY KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA

9.2. Tvorba sidelnej zelene

- Str.49 UPN, str.10 ZaD &.5 — za druhou odrézkou sa doplnia 2 nové odrazky
S nasledovnym textom:

= V zastavanom uzemi miestnej Casti Velky Lél udrziavat a zveladovat existujucu plosnu
a solitérnu zelen a zakladat' nové travnaté plochy s drevinami. Vyber drevin prisposobit
stanovistnym podmienkam a meniacim sa klimatickym pomerom. Podiel nezastavanych
pléch v uzemi su€asnej osad zachovat v minimalnom rozsahu 40%.

= Nové obytné zény a subory byvania vo Velkom Léli navrhovat s funkénou uli€nou
zelefiou, dostatoCnej Sirkovej dimenzie a bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi
koridormi technickej infrastruktuary.

= V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebneé
postupovat v zmysle § 47 a § 48 zadkona o ochrane prirody a krajiny. Zohfadfovat
vegetatné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie 8kéd na pripadnych hniezdnych
druhoch, uréit v predstihu spolo€ensku hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub ako
aj zabezpedit ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

10.1. Navrh rozvoja byvania

- Str.52 UPN — za prvym odsekom sa doplfia novy odsek s textom:

Navrh ZaD ¢&.6 situoval nové obytné uzemie s pracovnym nazvom ,B13 - Majer”
v strednej Casti zastavaného Uuzemia miestnej Casti Velky Lél, pri hlavnej, pristupovej ceste
do Velkého Lélu. Prostredie Velkého Lélu je pre rozvoj byvania velmi priaznivé. Poloha
Velkého Lélu v podunajskej krajine, danosti okolitého prirodného prostredia, najma priamy
kontakt k jedineénému prostrediu hrani¢nej rieky Dunaj s brehovou zelefiou a luznymi lesmi,
k prirodnym hodnotam chraneného uzemia Vefkolélskeho ostrova, predurCuju prostredie
Velkého Lélu spifat narok na kvalitné byvanie.

V bezprostrednom okoli navrhovanej zény byvania B13 nie je zaznamenana Ziadna
¢innost, ktora by negativne vplyvala, alebo désledkom sprievodnych aktivit narusala kvalitu
buduceho obytného prostredia.

Navrhovana plocha pre umiestnenie zény byvania B13 je podla platného UPN obce
uréena pre rozvoj funkcii Sportu a obcianskej vybavenosti s ploSnou zelenou. Navrhované
rozSirenie obytného uzemia B13 vyzaduje zmenu funkéného vyuzitia tychto pléch.

Podla evidencie ,C“ KN su vSetky pozemky zahrnuté do rieSeného Uuzemia ZaD ¢€.6
vedené ako ostatna plocha. Planovana obytna zastavba bude vyuzivat uz zaloZenu
technicku infrastrukturu a existujucu dopravnu obsluhu.

- Str.53 UPN, str.15 ZaD &2, str.10 ZaD 6.5 — doplfia sa &ast f) ,Navrh byvania v miestnych
Castiach®, nova odrazZka za prvou odrazkou:

= Zdbna byvania B13 — Majer vo Velkom Léli

s navrhom zastavby rodinnymi domami cca 26 bj
s navrhom byvania v bytovom dome cca 12 bj
navrh byvania v miestnej Casti Velky Lél celkom cca 74 bj
navrh rozvoja byvania v miestnych Castiach celkom cca 80 bj
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10.2. Suhrn predpokladaného poétu bytov

- Str.54 UPN, str.15 ZaD &2, str. 11 ZaD &.5 — menia a doplfiaji sa udaje tabulky v druhej
odréazZke a v celkovom pocte navrhovanych bytov :

= v prelukach zastavby obce cca 30 bj
= na novych plochach — v rodinnych domoch cca 184 bj
— v bytovych domoch cca 100 bj

= v malometraznych bytoch cca 10 bj
= v rodinnych penziénoch cca 18 bj
celkom cca 342 bj

11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

11.2. Kultura a osveta

- Str. 57 — piata odrazka bude doplnena nasledovne:

Zmeny a doplinky €.6 navrhuji na zmenu funkéného vyuzitia ¢ast plochy centralnej
zbény Velkého Lélu s navrhnutou obc&ianskou vybavenostou so zmendenim plodného rozsahu
tejto vybavenosti. Odporuca sa pre kulturno-spoloéenské zariadenia vyuzit ¢ast z pomerne
rozsiahlych pléch ostanych navrhovanych funkcii centralnej zény — pesSie priestranstva,
namestie, chodniky, zintenzivnit vyuzitie tychto pléch a zloZenie a kapacitu zariadeni
prispbésobit’ dimenzii Velkého Lélu.

Usporiadanie ploch centralnej Casti Velkého Lélu s navrhom primeranej vybavenosti je
potrebné riesit urbanistickou Studiou.

11.3. Sport a telesna vychova

- Str. 58 — v piata odraZka bude upravena s vypustenim textu prvého odseku a doplnenim
nasledovného textu v zavere odrazky :

Zmenou funkéného vyuzitia plochy Sportového arealu na byvanie v navrhu ZaD €.6 sa
upravuje plodny rozsah pbévodne navrhnutého rozvoja funkcie Sportu. Zostavajuca plocha
uréena pre funkciu Sportu bude disponibilna k Sportovo-rekreaénym aktivitam obyvatelov
miestnej Casti, jej usporiadanie s pristupnostou verejnosti sa navrhuje rieSit v ramci
podrobnej urbanistickej $tudie Gzemne nadvaznej obytnej zény B8. Sportové a $portovo-
rekreaCné vybavenie bude zodpovedat poziadavkam obyvatelov miestnej Casti a aj ako
ponuke rozvijajucej sa rekreanej navstevnosti.

11.6. Komeréna vybavenost’

11.6.1. Maloobchodna siet’
- Str. 60 — Siesta odrazka bude doplnena nasledovnym textom :

= v miestnej Casti Velky Lél navrhovany subor centralnej obchodno-obsluznej vybavenosti
v odporucanej funkénej skladbe sa v ZaD €.6 ploSne upravuje a umiestnenie prislusnych
zariadeni sa odporuc¢a rieSit vramci pomerne rozsiahlych pléch navrhnutého centra
zintenzivnenim ich vyuzitia.
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12. NAVRH RIESENIA CESTOVNEHO RUCHU A REKREACIE

12.2. Rozvoj v Strukture zastavby osady Velky Lél

- Str. 65 — piata odrazka bude vypustena :

12.4. Cykloturistika

- Str. 10 ZaD ¢.5 — doplni sa novy odsek v zavere podkapitoly s nasledovnym textom :

Pbvodne navrhovana cyklotrasa prepajajuca miestnu Cast Velky Lél s jadrovou obcou
Zlatna N/O vedena popri kanaly Lél — Zlatna je korigovana a nové vedenie cyklotrasy
sa navrhuje subezne s cestou 111/1422. Za odbockou do Velkého Lélu bude pokracovat po
miestnej pristupovej ceste do osady. Cyklotrasa vyusti v juznej Casti osady a pripoji sa na
medzinarodnu cyklotrasu EURO VELO 06 vedenou po hradzi rieky Dunaj. Cyklotrasu je
navrhnuté zaradit’ do kategérie Z4, medzi cyklotrasy regionalneho vyznamu.

Prechod cyklotrasy cez osadu je potrebné vybudovat samostatnou cyklistickou cesti¢kou.
Na zaujimavych a priestorovo vhodnych miestach vybudovat oddychové stanovista
s mobiliarom a informaciami o historickom vyvoji miestnej Casti, zaujimavych udalostiach
v minulosti i dnes, kulturno-spolo¢enskych, volno-&asovych aktivitach i Sportovom programe.

13. NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

- Kapitola bez zmeny

14. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

V ramci celej kapitoly ,Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia“ budu oznacenia
ciest lll. triedy nahradené precislovanym oznaéenim:

- Cesta lll/05069 — 111/1422

- Cesta 111/06354 —111/1460

- Cesta lll/06357 —111/1461

14.3. Uzemny priemet navrhu dopravy

14.3.3. Rozvoj cestnej dopravy

- Str. 85 UPN - piaty odsek ,V miestne odlticenych Castiach Horna Zlatna a Velky Lél .......
bude doplneny nasledovne:

V miestnej Casti Velky Lél rieSia ZaD €.6 novu obytnu zénu B13 Majer. V su€asnosti
dopravny pristup do obytnej zény je mozné zabezpelit z hlavnej cesty spristupfiujucej
miestnu Cast, ktora plni funkciu miestnej zbernej komunikacie B3 kategérie MZ 8/40,
s navrhom jednostranného chodnika.

Dopravna obsluha rieSenej obytnej zény B13 bude zabezpelovana obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C2 a C3.

Severojuzna obsluzna komunikacia obytnej zony B13 vedena kolmo na hlavnu cestu
sa navrhuje s funkciou C3 kategérie MOU 6,5/30, ako slepa s ukonfenim cestnym
obratiskom v tvare ,T“.
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Obsluzna komunikacia C2 vedena v trase predizenia hlavnej cesty bude prejazdna
avzmysle navrhu platného UPN obce musi okrem dopravnej obsluhy zény B13
zabezpecCovat dopravné prepojenie s jestvujucou obsluznou komunikaciou v zapadnej Casti
osady pri skupine bytovych domov ako aj dopravnu obsluhu uz navrhnutych suborov
rodinnych rekreacnych penzionov a obytnej zény B8.

V UPN obce navrhnutd nova cestnd odbocka do Velkého Lélu z koncepéne
pripravovanej regionalnej cesty prepajajucej Zlatni N/O s obcou Velké Kosihy planovanou
v etape vyhladu, vedenou v trase severne nad Velkym Lélom, je v rieSeni ZaD €. 6 z dévodu
umiestnenia novej obytnej zony B13 korigovana s ploSne vymedzenou rezervou trasy cesty.

14.3.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel.
- str.88 UPN — doplini sa na konci podkapitoly novy odsek:

Parkovanie a odstavovanie vozidiel je navrhnuté vyluCéne na pozemku byvania
s povinnostou zabezpeCit min. 2 parkovacie miesta na jeden rodinny dom s 1 bytovou
jednotku. Pre rodinny dom s viac bytovymi jednotkami je potrebné zabezpedit min. 2
parkovacie miesta na kazdu bytovu jednotku rodinného domu. Do parkovacich pléch sa
zapoditavaju aj garazové statia.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatelov bytovych domov je potrebné riedit
vyluCne na pozemku prislusného bytového domu v poéte min. 2 miesta na jednu bytovu
jednotku, formou zriadenia vonkajSich parkovisk, alebo zabudovanych garazi v bytovom
dome.

Parkovacie statia je nepripustné umiesthiovat na existujucich ako aj navrhovanych
cestnych komunikaciach a tym obmedzovat ich prejazdnost.

14.3.7. Chodci a cyklisti
- str.90 UPN, str.11 ZaD ¢.5 — doplni sa na konci podkapitoly novy odsek:

V UPN obce navrhovana trasa cyklistickej cesti¢ky prepajajlica miestnu &ast Velky
Lél s jadrovou obcou Zlatna N/O, vedena popri kanaly Lél — Zlatna je korigovana a v ZaD ¢€.6
je navrhnuté vedenie cyklotrasy subezne s cestou Ill/1422 a miestnou cestou do osady.
V Casti vedenia cyklotrasy po pristupovej — obsluznej komunikacii navrhuje sa opticky
vyznadit na spoloéhom dopravnom pase s cestnou dopravou. Prechod cyklotrasy cez osadu
je potrebné vybudovat samostatnou cyklistickou cestickou.

Cyklotrasu je navrhnuté zahrnut do evidencie cyklotras regionalneho vyznamu v
kategorii Z4, so zabezpelenim pripojenia na medzinarodnu cyklotrasu EURO VELO 06
vedenou po hradzi rieky Dunaij, ktora lemuje juzny okraj osady Velky Lél.

PeSi pristup k jednotlivym objektom byvania obytnej zény B13 je potrebné zabezpecit
obojstrannymi chodnikmi subezZne s obsluZznou komunikaciou C2 a min. jednostrannym
chodnikom vedenym subezZne s obsluznou komunikaciou C3.

15. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
- str.93 UPN — v &asti ,Névrh rozvoja“ sa za odsek ,Velky LéL* dopini novy odsek:

Obytna zéna B13 rieSena Zmenami a doplnkami €.6 bude zasobovana pithou vodou
z verejného vodovodu pripojenim na existujucu verejnu vodovodnu siet. Pitna voda je do
miestnej Casti privadzana privodnym vodovodnym potrubim z vodovodnej siete obce Zlatna
N/O. Vodovodna siet' v zéne B13 bude vedena subezZne s obsluznymi komunikaciami mimo
VOZOVKy.
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Rozvodné vodovodné potrubia v zone B13 budu rieSené zokruhovanim z rur PVC,
resp. HDPE profilu DN 100 a DN 80, koncové nezokruhované samostatné pripojky DN 50.

15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd
- str.96 UPN — v &asti ,Navrh rozvoja“ sa za prvy odsek dopini novy odsek:

V miestnej Casti Velky Lél nie je doposial vybudovana verejna splaskova kanalizacia.

Do doby vybudovania kanalizicie sa odvadzanie odpadovych splaskovych vod bude rieSit
individualne, vylu€ne do nepriepustnych zump na vlastnych pozemkoch nehnutelnosti so
zabezpe€enim a aj realizovanim pravidelného odvozu splaskov fekalnymi vozmi do obecnej
Cistiarne odpadovych véd.

Po vybudovani splaskovej kanalizacie je nevyhnutné pripojit vSetky nehnutelnosti
miestnej Casti.

Alternativne rieSenie domovymi Cistickami odpadovych véd, resp. bioseptikmi a pod.
sa nepripusta.

15.1.3. Dazd'ové odpadové vody
- str.96 UPN — v ¢asti ,Dalsie navrhové opatrenia“ sa doplini nova odrazka:

= Dazdové vody ako aj dazdové vody z navrhovej privalovej zrazky zo striech, spevnenych
pléch a ciest je potrebné v maximalnej miere zadrzat’ v uzemi akumulaciou do zbernych
nadrzi a opatovne vyuzivat na zavlahu vegetacie. Ako navrhovu zrazku pri dimenzovani
objemu dazdovych nadrzi je nutné pouzit 20-roénu privalovl zrazku s dobou trvania 15
min. a k=0,99.

= Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vyrieSené tak, aby nedochadzalo kich
odtekaniu na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

= Dazdové vody z obsluznych komunikacii budu odvadzané cez vsakovacie zariadenia a
trativody do podlozia.

= QOdvadzanie dazdovych vdd cez vsakovacie zariadenia a trativody do podlozia je
podmienené zrealizovanim hydrogeologického prieskumu, ktory musi potvrdit schopnost
vsakovania do podloZia.

= QOdvedenie dazdovych véd z parkovacich a manipulaénych pléch je potrebné rieSit len
cez odlucovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/I.

= Z rozvojovych Uzemi mdzu odtekat zrazkové vody iba v mnozstve, ktoré by prirodzene
odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na urovni
max. 5% povrchového odtoku vypocitaného z 2-ro€nej zrazky trvajucej 15 minut.

15.2. Energetika a energetické zariadenia

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
- str.101 UPN, str.10 ZaD ¢&.4 — na konci éasti ,Navrh rozvoja“ sa doplini novy odsek:

Miestna Cast’ Velky Lél je zasobovana elektrickou energiou odbockou zo vzdudného
vedenia 22kV €.355 do trafostanice TS 215, 100kVA. Navrh obytnej zony B13 rieSi
prelozenie tejto trafostanice, jej demontaz a nahradenie novou kioskovou trafostanicou s
transformatorom 400kVA, situovanou v zavere novo navrhovanej cestnej komunikacie
obytnej zény B13, s prepojenim na miestnu distribu¢nu siet

Prekladka odboCky 22 kV VN vedenia zdistribuénej linky ¢€.355 do miesta
umiestnenia novej kioskovej trafostanice TS 400kVA bude realizovana zemnym kablom
ulozenym v zemi mimo vozovKky.

Demontovana bude aj existujuca distribu¢na NN siet vedena pozemkami obytnej
zony B13 a nasledne uloZena v zemi zemnymi kablami. VSetky nové NN vedenia zasobujuce
jednotlivé nehnutefnosti navrhovanej obytnej zény B13 budu rieSené ulozenim zemného
kabla do zeme mimo vozoviek.
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15.2.2. Zasobovanie zemnym plynom

- bez zmeny

15.2.3. Zasobovanie teplom

- str.107 — za prvou odrazkou sa doplni nova odrazka :

= Miestna Cast Velky Lél nie je plynofikovana. V navrhovanej v obytnej zéne B13 sa za
nosné médium na vyrobu tepla, pripravu teplej Uzitkovej vody a tepelnu pripravu jedal
navrhuje elektricka energia. Odporuc¢a sa vSak vo zvySenej miere vyuzivat na vyrobu
tepla obnovitelné zdroje energie (tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické
¢lanky, a pod.) a su€asne rieSit’ aj systém ochladzovania budov.

= V novych obytnych zénach ako aj novostavbach je potrebné uprednostfiovat vystavbu
nizko energetickych domov a energeticky pasivnych domov.

15.3. Telekomunikacie a telekomunikaé¢né zariadenia

- str.108 — v Gasti ,Navrh rozvoja“ za prvou odrazkou sa dopliria nové odrazka so znenim:

=  Komplexné rieSenie komunikaénych poZziadaviek je potrebné zabezpecit vybudovanim
optickej siete — prenos hlasu, pripojenie na internet a poskytovanie digitalnej televizie v
najvyssej kvalite so zaruCenym vysokym stupfiom bezpecnosti a neobmedzenej rychlosti.
Opticka siet umozni vytvorit kvalitné komunikaéné a s nimi suvisiace sluzby dynamicky
sa prispésobujuce potrebam Sirokého spektra klientov. Trasa optickej siete bude vedena
po uliciach obce, zemnymi pripojkami v kombinacii so vzdusnou optikou a bude pripajat
vSetky domy, firemnych zakaznikov a pozemky v obci.

16. NAVRH RIESENIA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

16.1. Ochrana cCistoty ovzdusia

- str.109 - ¢ast' ,Navrh rozvoja“ sa dopini novymi odrazkami:

Obytna zéna B13 Majer situovana v miestnej Casti Velky Lél nie je v suCasnosti

zatazovana &innostami s negativnym dopadom na kvalitu ZP, ani dosledkami

frekventovanej automobilovej dopravy. Prostredie Velkého Lélu charakterizuje satelitné

umiestnenie v polnohospodarskej krajine podunajskej niziny pri protipovodnovej

dunajskej hradzi, bez priamej vazby na iné urbanizované uzemia.

= Priamy kontakt Velkého Lél k jedine€nému prostrediu hrani¢nej rieky Dunaj s brehovou
zelenou, luznymi lesmi a k prirodnym hodnotdm chraneného uzemia Velkolélskeho
ostrova, preduréuju prostredie Velkého Lélu spifiat narok na kvalitné byvanie za
predpokladu dodrzania ucinnych opatreni k zachovaniu doposial malo nenaruSeného
Zivotného prostredia.

= Nastavajuca zmena klimy sa dotyka aj Uzemia dotknutej oblasti, od roku 1881 sa zvysSila
na Slovensku teplota v priemere o0 1,6 °C a poklesli ro¢né Uhrny zrazok. V budicom
obdobi sa oCakava aktivny pristup samospravy k zmierneniu nasledkov zmeny klimy
analyzou stavu a podmienok zZivota v obci, posudenim zranitelnosti uzemia na dopad
zmeny klimy a stanovenim adaptacnej stratégie s prislusnymi opatreniami.

= Nepriaznivé désledky zmeny klimy je potrebné zohladfiovat pri tvorbe Struktur novych

obytnych zon, resp. suborov stavieb a dodrziavanim opatreni vyplyvajucich zo Stratégii

adaptacie SR prijatej uznesenim viady SR ¢&.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najma

v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:

- koncipovat urbanisticku Strukturu tak, aby umoZznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,
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- zabezpedit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,

- vytvarat’ a podporovat vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,

- zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.

16.2. Ochrana proti hluku

- str.110 — ¢ast’ ,Navrh rozvoja“ sa dopini novymi odraZzkami:

Nevytvarat v zonach byvania nové prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré by
hlukom, vibraciami znehodnocovali zZivotné prostredie a nepovolovat prevadzkovanie
¢innosti, sidla firiem, ktoré by akymkolvek spdsobom rusSili pokoj a kvalitu obytného
prostredia napr. intenzivnymi prejazdmi vozidiel alebo cinnostou vytvarajucou hluk,
vibracie, prach apod. Pre uZ existujuce prevadzky stymto dopadom (hlavne
autoservisné prevadzky, skladovanie) vyuzivat uz v UPN obce navrhnuté vhodné
ponukové plochy na premiestnenie prevadzok.

K zabezpeceniu ochrany obyvatelov a nehnutefného majetku pred hlukom a vibraciami
v Castiach obce so zlym stavom vozoviek, nedostatoénym Sirkovym usporiadanim
dopravného priestoru a uz v su€asnosti pretazenom intenzitou motorovej dopravy
nepovolovat novlu vystavbu do doby vyrieSenia situacie, technického stavu vozoviek
a uprav dopravného priestoru.

Do doby realizacie oprav resp. prestavby vozoviek limitovat prejazdnost takychto
komunikacii a dopravnym znacenim minimalizovat rychlost napr. na 20km/h.

Pri realizacii rozvoja obytného Uuzemia zohladriovat pdsobenie hluku z dopravy a vratane
dopravy na nich a v pripade potreby navrhovat ucinné protihlukové opatrenia tak, aby
bola zabezpefena ochrana obyvatelov aich prostredia pred nadmernym hlukom
v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR &.549/2007, ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o pripustnych  hladinach  hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorich predpisov a vyhlaskou &.237/209 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vyssie
uvedend vyhlaska.

16.3. Ochrana vod

- str.111 — ¢ast’ ,Navrh rozvoja“ sa doplni novymi odrazkami:

Stavebnymi aktivitami nesmie dojst k znecisteniu a zhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach.

Ochrana, vyuzivanie, hodnotenie a monitorovanie stavu vdéd na uUzemi SR je
zastreSovana ramcovym dokumentom Eurépskej Unie - Ramcova smernica o vode
(Water Framework Directive 2000/60/EC) a transformovana je do zakona ¢&. 364/2004
Z.z.- vodného zakona.

Poziadavka na vSeobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1 zakona
€.364/2004 o vodach, zktorého vyplyva povinnost vSeobecnej ochrany vod
a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu véd, ucelné, hospodarne a trvalo
udrzatelné vyuzivanie véd. Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia
vlady SR &.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod.

Prostredie vodnych tokov pravidelne udrziavat, priebezne upravovat koryta tokov, Upravu
brehov, opravu vymolov, likvidaciu nanosov a revitalizaciu prifahlej zelene, odstrafiovanie
invaznych naletov, invaznych druhov stromov.

Popri zabezpe€ovania funkcnosti, prietocnosti a Cistoty vodnych tokov je potrebné
dohliadat na rieSenie subeznej funkcie okolia tokov ako infiltracnej plochy pre zrazkovu
vodu a zabezpedit ich pravidelnu udrzbu.
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= DaZdové vody zo striech, spevnenych pléch, ciest pri planovanej vystavbe a najma
z navrhovej privalovej zrazky je potrebné v maximalnej miere zadrzat v uzemi
akumulaciou do infiltranych nadrzi, alebo zbernych nadrzi a opatovne vyuZivat na
zavlahu vegetacie.
= Re$pektovat environmentalne ciele:
- zohladnovat princip zadrziavania véd v Uzemi a zamedzenia er6zie pbdy,
- zabezpecovat ochranu véd a trvalo udrzatefného vyuzivania véd,
- znizovat znecistovanie vod prioritnymi latkami,
- zamedzit vypustaniu a unikom prioritne nebezpecénych latok,
- dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov.

16.4. Odpadové hospodarstvo

- str.112 — na zaver casti ,Suc¢asny stav” sa doplni nova odrazka:

V katastralnom uzemi obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,predmetné Uzemie®) je na zaklade
vypisu z Informaéného systému environmentalnych zatazi evidovana environmentalna zataz:

Nazov EZ: KN (012) / Zlatna na Ostrove - skladka TKO
Nazov lokality: Skladka TKO

Druh €innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

Environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.
Evidovana skladka TKO je lezi mimo rieSeného uzemia ZaD ¢€.6.

- 8tr.112 — na zaver cCasti ,Navrh rozvoja“ sa doplnia nové odrazky:

= Cinnosti vodpadovom hospodarstve je potrebné riesit vsulade s Programom
odpadového hospodarstva SR na roky 2021-2025 ako zakladnym koncepénym
dokumentom, riadit sa Programom odpadového hospodarstva NSK a tiez aktualnym
POH obce Zlatna na Ostrove.

= Podporovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek odpadu s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky.

= Zriadovat prevadzky na kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov pri dodrZiavani
postupov predpisanej technologie a vSeobecne platnych a ur€enych hygienickych
podmienok.

18. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA, OCHRANY PRED POVODNAMI

18.4. Protipovodnova ochrana obyvatelstva

- 8tr.118 — uvedeny zakon sa nahrédza novelizovanym predpisom ¢€.7/2010 Z.z.

Protipovodiiova ochrana obyvatelstva obce je v uzemnom plane rieSena v sulade
s prisludnymi ustanoveniami zakona ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami a planom
okresnej protipovodiovej ochrany.

- Kapitoly 17,19, 20, 21, 22, 23, 24 textovej smernej Casti zostavaju bez zmeny
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B. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ZLATNA NA OSTROVE

Uplné znenie Zavaznej éasti v zneni schvalenych Zmien a doplnkov ¢&.1/2008, Zmien
a doplnkov ¢&.2 /2010, Zmeny ¢&.3/2012, Zmien a doplnkov ¢€.4/2019 bolo spracované
v Zmenach a doplnkoch €.4/2019, a bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Zlatnej na
Ostrove Uznesenim ¢.12/2020-7 dra 30.7.2020.

Zmeny, Uupravy adoplnenia v uplnom zneni Zavaznej ¢&asti podmienené Zmenami
a doplnkami €.5/2022 boli vypracované len formou doplnenia v dotknutych Castiach kapitol
UpIného znenia Zavaznej Casti.

Navrh Zmien a doplnkov €.6/2023 rieSi Zavaznu Cast len v kapitolach dotknutych rieSenim
navrhovanych zamerov a zmeny a doplnenia vyznacuje farebnym pismom.

Kapitoly I, Il., V., IV. a VII. zostavaju bez zmeny.

lll. Regulativy urbanistického rieSenia

- kapitoly II1.2., 111.3., 1.8, 111.12. zostavaju bez zmeny

- str. 7 — v Kkapitole Ill. 1. st nasledovné zmeny

lll.1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia katastralneho
uzemia obce

- str. 8 — v piatej odrazke sa odsek ,Navrhnuté je skvalitnenie funkcii* doplini v texte za prvou
pomickou:

- byvania formou intenzifikacie sucasného uzemia zastavby, a navrhom obytnych zén na
disponibilnych plochach zastavaného uzemia miestnej Casti

- str. 14 — v kapitole Ill.4. su nasledovné zmeny

lll.4. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochrany prirody a ekologickej hodnoty tizemia

lll.4.2. Tvorba sidelnej zelene

- str. 19 UPN, str.17 ZaD &.5 — posledna odrézka sa upravuje a dopiria nasledovne:

= v miestnej Casti Velky Lél su€asné neusporiadané plochy vymedzené v centralnej Casti
zastavby riesit samostatnym projektom na funkciu parku s vysadbami vhodnych drevin,
s vazbou na navrhovanu obgiansku a rekreacnu vybavenost, s peSimi chodnikmi a
priestormi, primerane k velkosti miestnej Casti vratane jej navrhovaného rozvoja.

- str. 19 UPN, str.17 ZaD &.5 — za poslednou odrézkou sa doplni :

= Vytvarat nové prirodzene zatienené plochy zvySovanim vymery zatravnenych pléch
s vysadbou stromov s hustymi korunami, napomahat tak zniZzovaniu prehrievania
ovzduSia najma v lethom obdobi.

=  Plochu sidelnej zelene navrhnutej zmenou funk&ného vyuzitia na byvanie v zéne B13 sa
odporuc¢a nahradit’ v sidelnej Strukture osady, v mieste centralnej Casti prehodnotenim
funkénosti pomerne rozsiahlych peSich pléch, chodnikov, priestranstva namestia v ramci
samostatnej urbanistickej Studie podrobného rieSenia centralnej Casti a predimenzované
plochy zamenit za travnaté plochy so stromami, s parkovou Upravou.
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- str. 20 — v kapitole 11l.5 st nasledovné zmeny

lI.L5. Regulativy pre rozvoj byvania

- str. 20 — v ¢asti ,Rozvoj byvania“ sa odsek ,f. navrhom novych lokalit byvania v miestnych
Castiach” doplini sa prva odrazka:

= zoOna byvania B13 — Majer (Velky Lél)
s navrhom byvania v rodinnych domoch a bytovom dome

- str. 21 — v casti ,Pre rozvoj funkcie byvania su stanovené nasledovné zasady “ bude piata
odréZka zmenena a doplnena, nasledovne:

= Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych zén a podrobné rieSenie zastavby uzemia su
stanovené zavazné urbanisticko-architektonické regulativy, ktoré urCuju opatrenia
v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a umiestnovania stavieb.

- str. 21 — c¢ast' s nazvom ,Pre rozvoj byvania st stanovené nasledovné zasady“ sa doplini
za tretou odrazkou dvoma novymi odrazkami:

= Nové obytné zény a subory byvania navrhovat s funkénou uliCnou zelefiou dostatoCnej
Sirkovej dimenzie a bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi technickej
infrastruktury.

= V miestnej Casti Velky Lél nepripustit umiestfiovanie prevadzok vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov a vonkajsich skladovacich ploch, prevadzok s intenzivnymi prejazdmi
vozidiel a taktiez réznych prasnych, hluc¢nych a pach produkujucich zariadeni a Cinnosti
s negativnym dopadom na obytné prostredie. Existujuce prevadzky ploSne nerozsSirovat,
ale premiestnit do uzemi urCenych k vyrobnému vyuZitiu. Plochy po opustenych
prevadzkach revitalizovat.

- str. 20 — v kapitole 1Il.6 su nasledovné zmeny

lll.L6. Regulativy pre rozvoj ob¢ianskeho vybavenia

111.6.2. Kultara a osveta

- str. 22 — text piatej odrazky sa doplria nasledovne:

Usporiadanie pléch centralnej Casti Velkého Lélu s navrhom umiestnenia aktualnych zriadeni
kulturno-spoloCenskej vybavenosti primeraného rozsahu je potrebné rieSit podrobnou
urbanistickou Studiou.

1.6.3. Sport a telesna vychova

- 8tr. 26 — v kapitole Il.7 su nasledovné zmeny.:

ll.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie
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11.7.2. Rozvoj v Struktare zastavby osady Velky Lél

- str. 27 — za piatou odrézkou sa dopliia sa nova odrézka:

Riesit disponibilné plochy funkcie Sportu k Sportovo-rekreaénym aktivitam obyvatelov
miestnej Casti a rozvijajucej sa rekreaCnej navstevnosti. Usporiadanie, Sportové
a Sportovo-rekreacné vybavenie je potrebné riesit podrobnou urbanistickou Studiou.

I1l.7.3. Cykloturistika

- str. 27 UPN, str. 18 ZaDé.5 — doplia sa nové odrazka:

Cyklotrasu prepajajucu jadrovu obec Zlatna N/O s miestnou Castou Velky Lél
a s medzinarodnou cyklotrasou EURO VELO 06 je navrhnuté zaradit do kategoérie Z4 -
medzi trasy regionalneho vyznamu.

Cyklotrasa je navrhnuta subezne s cestou 11/1422, ktora sa odpdja od cesty 1/63 a tiez od
cyklotrasy Z4 vedenej subezne s cestou 1/63. Za cestnou odbocCkou do Velkého Lélu
pokracuje cyklotrasa po miestnej pristupovej ceste do osady. Cyklotrasa vyusti v juznej
Casti Velkého Lélu a pripoji sa na medzinarodnu cyklotrasu EURO VELO 06 vedenou po
hradzi rieky Dunaj.

Prechod cyklotrasy cez miestnu Cast’ je potrebné vybudovat samostatnou cyklistickou
cestiCkou. Na zaujimavych a priestorovo vhodnych miestach sa odporu¢a vybudovat
oddychové stanoviSta s mobiliarom a informaciami o historickom vyvoji miestnej Casti,
zaujimavych udalostiach v minulosti idnes, kulturno-spolo¢enskych, vofno-Casovych
aktivitach i Sportovom programe.

- str. 35 — v kapitole 111.9 su navrhnuté nasledovné zmeny

9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia

.9.2. Uzemny priemet navrhu dopravy

111.9.2.3. Rozvoj cestnej dopravy

- str. 38 — druha odrazka bude doplnena nasledovne:

Do siete regionalnych ciest je potrebné zaradit dve komunikacie spajajuce obec Zlatna
na Ostrove s osadou Horna Zlatna a miestnou Castou Velky Lél - cesta 11/1422, ktora
sa odpaja od cesty 1/63, s pévodne planovanym navrhom prepojenia s obcou Velké
Kosihy. Cesty navrhujeme v extravilane v kategorii C7,5/60, v zastavanom Uzemi ich
navrhujeme do funkcie B3 — miestne zberné komunikéacie.

111.9.2.4.Vnutorna zberna a obsluzna komunikac¢na siet’

- str. 39 — za 6smou odrazkou doplni sa nova odrazka :

Dopravnu obsluhu obytnej zony B13 Majer v miestnej Casti Velky Lél budu zabezpecovat
obsluzné komunikacie funkcénej triedy C2 a C3. Dopravny pristup do obytnej zoény je
navrhnuty z hlavnej cesty spristupniujucej miestnu Cast, ktora plni funkciu miestnej
zbernej komunikacie B3, s jednostrannym chodnikom.

Obsluzna komunikacia C2 vedena v predizeni trasy hlavnej cesty musi byt prejazdna
avzmysle navrhu platného UPN obce bude okrem dopravnej obsluhy zény B13
zabezpeCovat dopravné prepojenie s jestvujucou obsluznou komunikaciou v zapadnej
Casti osady pri skupine bytovych domov a dopravnu obsluhu uz navrhnutych suborov
rodinnych rekreacnych penzionov a obytnej zény B8.

Severojuzna obsluzna komunikacia obytnej zony B13 vedena kolmo na hlavnu cestu sa
navrhuje s funkciou C3 ako slepa s ukon¢enim cestnym obratiskom v tvare ,T*.
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111.9.2.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel
- Str. 40 — za poslednou odrazkou sa doplnia nové odraZzky s regulativmi :

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel sa poZaduje situovat vyluéne na pozemku byvania,
v min pocte 2 miesta pre 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou. Pre rodinny dom s viac
bytovymi jednotkami je potrebné zabezpecit min. 2 parkovacie miesta na kazdu bytovu
jednotku rodinného domu. Do parkovacich pléch sa zapocitavaju aj garazové statia.

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatelov bytovych domov je poZadované rieSit
vyluéne na pozemku prislusného bytového domu v pocte min. 2 miesta na jednu bytovu
jednotku, formou zriadenia vonkajSich parkovisk, alebo zabudovanych garazi v bytovom
dome.

= Parkovacie statia nie je mozné umiestiiovat na existujucich ako aj navrhovanych
cestnych komunikaciach a tym obmedzovat ich prejazdnost.

111.9.2.7. Chodci a cyklisti
- str. 41 — za druhou odrazkou sa dopiria nové odrézka s regulativom:

= Cyklotrasu prepajajucu jadrovu obec Zlatna na Ostrove s miestnou Castou Velky Lél
a s medzinarodnou cyklotrasou EURO VELO 06 je navrhnuté zaradit do kategoérie Z4 -
medzi trasy regionalneho vyznamu.
Cyklotrasa je vedena subezne s cestou 111/1422, ktora sa odpaja od cesty 1/63 a tiez od
cyklotrasy Z4 vedenej subezne s cestou 1/63. Za cestnou odbockou do Velkého Lélu
pokraCuje cyklotrasa po miestnej pristupovej ceste do osady. Cyklotrasa vyusti v juznej
Casti Velkého Lélu a pripoji sa na medzinarodnu cyklotrasu EURO VELO 06 vedenou po
hradzi rieky Dunaj.

=V Casti vedenia cyklotrasy po pristupovej ceste do miestnej Casti Velky Lél sa pozaduje
opticky vyznacit na spoloénom dopravnom pase s cestnou dopravou. Prechod cyklotrasy
cez osadu je potrebné vybudovat samostatnou cyklistickou cesti¢kou.

= PeSi pristup k jednotlivym objektom byvania obytnej zény B13 je potrebné zabezpecit
min. jednostrannym chodnikom vedenym subezZne s obsluznou komunikaciou C3 a
obojstrannymi chodnikmi subezne s obsluZznou komunikaciou C2.

- str. 43 — v kapitole Ill.10 su navrhnuté nasledovné zmeny a doplnenia

l.10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia

111.10.1. Vodné hospodarstvo

11.10.1.1. Zasobovanie pithou vodou

- str.44 — Stvrty odsek ,Velky Lél .....“ sa dopifia nasledovne:

Zasobovanie pitnou vodou navrhovanej obytnej zony B13 je rieSené z verejného
vodovodu pripojenim na existujucu verejnu vodovodnu siet. Pitna voda je do miestnej Casti
privadzana privodnym vodovodnym potrubim zvodovodnej siete obce Zlatna N/O.
Vodovodna siet vzéne B13 bude vedena subezne s obsluznymi komunikaciami mimo
VOZOVKYy.

11.10.1.2. Odvadzanie a zneSkodrnovanie odpadovych véd

Kanalizacia
- str.44 — na konci tejto Gasti sa doplria novy odsek s nasledovnymi regulativmi:
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V miestnej Casti Velky Lél nie je doposial vybudovana verejna splaskova kanalizacia.
Do doby vybudovania kanalizacie je odvadzanie odpadovych splaskovych vdéd pozadované
rieSit do nepriepustnych zimp na vlastnych pozemkoch nehnutelnosti so zabezpecenim a aj
realizovanim pravidelného odvozu splaskov fekalnymi vozmi do obecnej Cdistiarne
odpadovych vod.
Po vybudovani splaskovej kanalizacie je nevyhnutné pripojit’ vSetky nehnutelnosti miestne;j
Casti.
Alternativne rieSenie domovymi CistiCkami odpadovych véd, resp. bioseptikmi a pod. nie je
pripustné.

11.10.1.3. Dazd'ové odpadové vody

- str.45 — V odseku ,Dal$ie navrhované opatrenia“ sa doplnia nové odrazky s regulativmi:

= Dazdové vody zo striech, spevnenych pléch, ciest a najma z navrhovej privalovej zrazky
je potrebné v maximalnej miere zadrzat v uzemi akumulaciou do infiltraénych nadrzi,
alebo zachytavat a opatovne vyuzivat na zavlahu vegetacie. Ako navrhovu zrazku pri
dimenzovani objemu dazdovych nadrzi je nutné pouzit 20-roénu privalovu zrazku
s dobou trvania 15 min. a k=0,99.

= Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vyrieSené tak, aby nedochadzalo kich
odtekaniu na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

= Qdvedenie dazdovych véd z parkovacich a manipulaénych pléch je potrebné riesit len
cez odluCovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.

= Z rozvojovych uzemi mozZu odtekat’ zrazkové vody iba v mnoZstve, ktoré by prirodzene
odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na urovni
max. 5% povrchového odtoku vypocitaného z 2-ro¢nej zrazky trvajacej 15 minut.

111.10.2.3. Zasobovanie teplom

- Str.48 — za druhou odrézkou sa doplia sa nova odrézka:

= Miestna €ast’ Velky Lél nie je plynofikovana. Za nosné médium na vyrobu tepla, pripravu
teplej uzitkovej vody a tepelnu pripravu jedal sa odporuCa elektricka energia. Vo
zvySenej miere sa pozaduje vyuzivat na vyrobu tepla obnovitelné zdroje energie
(tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické &lanky, a pod.) a su€asne riedit aj
systém ochladzovania budov.

=V novych obytnych zénach, suboroch byvania, ako aj novostavbach v su€asnej zastavbe
je potrebné uprednosthovat vystavbu nizko energetickych domov a energeticky
pasivnych domov.

111.10.3. Elektronicka komunikacéné siet’ a zariadenia

- str.49 — text druhej odrazky sa nahradza novym znenim:

= Komplexné rieSenie komunikacnych poZiadaviek je potrebné zabezpecit vybudovanim
optickej siete — prenos hlasu, pripojenie na internet a poskytovanie digitalnej televizie v
najvyssej kvalite so zaru€enym vysokym stupfiom bezpecnosti a neobmedzenej rychlosti.
Opticka siet umozni vytvorit kvalitné komunikacné a s nimi suvisiace sluzby dynamicky
sa prispbésobujuce potrebam Sirokého spektra klientov. Trasa optickej siete bude vedena
po uliciach obce, zemnymi pripojkami v kombinacii so vzduSnou optikou a bude pripajat
vSetky domy, firemnych zékaznikov a pozemky v obci.

- str.50 — prva odrazka sa vypusta:
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- str. 50 — v kapitole 11l.11 su navrhnuté nasledovné zmeny

ll.11. Regulativy starostlivosti o zlozky zivotného prostredia

111.11. 1. Ochrana cistoty ovzdusia
- str.50 — na konci podkapitoly sa doplni nova odraZka:

= Dodrziavat uacinné opatrenia k zachovaniu doposial malo naruSeného Zivotného
prostredia Velkého Lélu, nepripustit umiestiovanie zariadeni a prevadzok, ktoré svojou
¢innostou a produkciou exhalatov, prachu, zapachu alebo doésledkom zvy3enie intenzity
dopravy by zhorSovali klasifikovanu uroven Cistoty ovzduSia a dehonestovali prostredie
miestnej Casti.

= Udrziavat a zveladovat existujucu ploSnu a solitérnu sidelnd zelen a vytvarat nové
prirodzene zatienené plochy zvySovanim vymery zelene s vysadbou stromov s hustymi
korunami, s cielom napomahat’ zniZovaniu prehrievania ovzduSia najma v letnom obdobi.

111.11.2. Ochrana proti hluku
- 8tr.50 — na konci podkapitoly sa doplni nova odréazka:

= V miestnej Casti Velky Lél je nepripustné umiestiovat prevadzky vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov a vonkajSich skladovacich pléch, prevadzky s intenzivnymi prejazdmi
vozidiel a taktiez réznych prasnych, hlu¢nych a pach produkujucich zariadeni a Cinnosti
s negativnym dopadom na obytné prostredie. Existujuce prevadzky ploSne nerozsSirovat' .
ale premiestnit do uzemi uréenych k vyrobnému vyuzitiu.

111.11.3. Ochrana vod

- str.50 — na konci podkapitoly sa doplni nova odrazka:

= Dazdové vody zo striech, spevninych pléch, ciest a najma z navrhovej privalovej zrazky
je potrebné v maximalnej miere zadrzat v Uzemi akumulaciou do infiltranych nadrzi,
alebo zachytavat a opatovne vyuzivat na zavlahu vegetacie.

= QOdvedenie dazdovych vod z parkovacich a manipulacnych ploch je potrebné riesit’ len
cez odluCovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.

- str. 54 — v kapitole IV. su nasledovné zmeny

IV.  Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenia podrobnej
zastavby uzemia a stavieb

IV.1. Zakladné regulativy pre funkciu byvania

- str.54 — V odseku ,Urbanistické regulativy“ sa meni requlativ v druhej odrazke:

- nove uli¢né priestory — optimalna Sirka — 15m, minimalna Sirka — 10m,

- str.54 UPN, str.21 ZaD &.5 — tretia odrazka sa za stanovenymi regulativmi v ZaD &.5 doplini
0 noveé regulativy stanovené pre zénu B13- Majer vo velkom Léli :
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Regulacia intenzity vyuzitia ploch stavebného pozemku pre rodinny dom v obytnej
z6éne B13 — Majer vo Velkom Léli
= minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou
=  600m2
= na kazdu dalSiu bytovu jednotku vrodinnom dome je potrebné navysit plochu
stavebného pozemku minimalne o
= 250m2
= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami vratane
drobnych stavieb
= maximalne 0,40
= zavazny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
=  minimalne 0,50
= podlaznost rodinnych domov a drobnych stavieb je stanovena na
= 1 nadzemné podlazie bez podkrovia

Vynimka z minimalnej vymery stavebného pozemku méze byt udelena ak vymera pozemku
nie je mensia o viac ako 10% zo stanovenej minimalnej vymery pozemku. Za kazdé 1%
chybajucej minimalnej vymery pozemku sa maximalna pripustna zastavanost znizuje o 0,5%
percentualneho bodu.

Umiestnenie stavieb
— pri umiesthiovani rodinnych domov je potrebné:
= zachovat stavebnu &iaru, ktora predstavuje zavaznu liniu buducej zastavby, priCom
ju nesmie prekrocit smerom k ulici,
= stavebna Ciara pre obytnd zénu B13 sa stanovuje na 5m od uliénej Ciary (linia
ulicného oplotenia pozemkov),
= zachovavat ulicny priestor min 10m, ktory je vymedzeny ulicnym oplotenim
protilahlych pozemkov,
= zachovat rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou resp. s uli€nou
Ciarou.
= odstupy stavieb podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Nepripustny sposob zastavania tzemia zény B13
= stavby nepripustného funkéného vyuzitia

= zastavba s charakterom provizornych objektov,

= zastavba doCasnymi objektmi

- str.54 — $tvrta odrazka ,Zastavovacie regulativy pre zéstavbu bytovymi domami“ sa doplfia
0 noveé regulativy:

Regulacia intenzity vyuzitia pléch stavebnych pozemkov pre bytové domy

= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku bytového domu vratane
drobnych stavieb
= maximalne 0,30

= zavazny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
=  minimalne 0,40

= pripustna podlaznost’ bytového domu
= maximalne 3 nadzemné podlazia a podkrovie

Umiestnenie stavieb
— pri umiestiiovani bytovych domov je potrebné:
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= zachovat stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavaznu liniu buducej zastavby, priCom
ju nesmie prekrocCit smerom k ulici,

= stavebna Ciara pre navrhované obytné zony a lokality sa stanovuje na min.6m od
hranice ulicného priestoru,

= v sucasnej zastavbe stavebnu Ciaru ur€uje linia uliénych fasad domoradia budov uz
existujucich,.

= odstupy stavieb podfa vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

- str.55 — Tabulka ¢.1 ,Regulativy pre rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch .......
sa nadpis doplria v druhom riadku:

- Z6ny B1, B3-B6, B8, B11, B9, B12, B13

- str.55 — v Tabulke ¢.1 v odseku ,dominantné funkéné vyuZitie“ sa doplria regulativ:

- koeficient ozelenenia uzemia = 0,5 z plochy stavebného pozemku

- str.55 — v Tabulke ¢.1 v odseku ,pripustné dopinkové funkéné vyuZitie“ sa dopiria regulativ:

- byvanie v bytovom dome

- str.56 — Tabulka C.2 ,Regulativy pre rozvojové plochy byvania v bytovych domoch .......
v odseku ,dominantné funkcné vyuZzitie® sa doplria regulativ:

- koeficient ozelenenia = min.0,4 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov
- pripustna podlaznost’ bytového domu v zéne B13 Velky Lél = max. 3 nadzemné podlazia a
podkorovie

- str. 65 — v kapitole VIII. sa dopiria nové podkapitola:

VII.5 Schéma zavaznych casti rieSenia Zmien a doplnkov ¢.6/2023

Zavaznu &ast Zmien a doplnkov 6.6/2023 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove
tvoria :

=  B.-—Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — VIII.,
= C. - Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

5 —-ZD6. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja miestnej Casti Velky Lél M 1: 5000
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