Zmluva ¢. 1163/2011
0 nijme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona SNR €.
138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, a d’al$ich pravnych predpisov

CL L

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Ndjomca:

Obec Zlatna na Ostrove,

zast. starostkou obce Ing. Evou Varjiiovou

Sidlo: Skolska &. 184, 946 12 Zlatna na Ostrove

ICO: 00306738  DIC::

Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Komarno
Cislo uétu:

Tel.: 035/7781168

e-mail: aranyoskh@stonline.sk

(d’alej len prenajimatel’)

Modeling s.r.0.

Miesto podnikania: Zlatna na Ostrove ¢. ), 946 12 Zlatna na Ostrove

ICO: 44039891 DIC:

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra k datumu 25.07.2011
Oddiel: s.r.o., Vlozka ¢&islo: 21887/N :

Bankové spojenie: Postova banka

Cislo uétu:

Tel.:«

(d’alej len ndjomca)

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Obec Zlatna na Ostrove je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: budova byvalej Skoly
so sup. &islom 189, ktora sa nachddza na pozemku s parc. &. 209/1 a 209/2, druh pozemku
— zahrada, vedend na liste vlastnictva &. 1012, ktory vedie Katastralny trad Nitra, Sprava
katastra Komarno, pre katastralne tizemie Zlatna na Ostrove. Vymera prenajatej plochy je
277 m?. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom vyssie uvedeného nehnutelného majetku.

2. Néjomca je pravnicka osoba — spolo¢nost’ s ruéenym obmedzenim, zapisana v obchodnom
registri Okresného sidu Nitra k d4tumu 25.07.2011 v oddiele: s.r.o., vlozka ¢. 2188/N.
Fotoképia vypisu z obchodného registra tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.




CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. bode 1.

_CLIV,
Ucel najmu

. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny udel:
vykonédvanie podnikatel'skej ¢innosti, vyplyvajicej z predmetu &innosti ndgjomcu (vyroba
dekoraénych figurin).

. Néjomca sa zavidzuje uZivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

CL V.
Doba niajmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurd¢itd, a to od 01.09.2011.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli na roénom ndjomnom nasledovne: uZivanie
spolo¢nych priestorov na parcele ¢&. 209/1 a na parcele ¢. 209/2, €ast’ budovy so sup.
&. 189 s celkovou vymerou 277 m?.

Cena n4gjmu je stanovend vzmysle uznesenia Obecného  zastupitelstva
v Zlatnej na Ostrove €. 9/2011 - 7, zo dria 31.08.2011 vo vyske 10 EUR/m?/rok, t. j.
2770,00 EUR/rok (slovom dvetisic sedemstosedemdesiatsedem EUR/rok).

Néjomné za rok 2011 sa vypoéitava od datumu prenajatia miestnosti t.j. od 01.09.2011
alikvotne.

V cene nidjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju zdodavky plynu,
elektrickej energie, vodného a stoéného. Uzatvorenim ndjomnej zmluvy sa ndjomca
zavizuje prepisat’ odberné miesta na vlastné meno a uhradzat’ vietky poplatky stvisiace
s prevodom, taktieZ je povinny uhrddzat’ vSetky naklady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu a to za odber elektrickej energie, plynu, vody pripadne inych sluZieb
suvisiace s uzivanim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu nijmu, jednostranne upravit’
o niektoré ekonomické polozZky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvacia, inflacia apod.). Vyska najomného bude jedenkrat ro¢ne k 1. januaru
aktualizované podl'a prislunej miery inflacie vyhlasovanej SSU za predchadzajuci rok.



4,

V zmysle § 344 adaldich Obchodného zadkonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné porudenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptdcia Upravy ceny najmu
alebo vy§ky uhrad za sluzby podl'a tohto ustanovenia.

ClL. VIL
Sposob thrady niajmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit’ ndjomné mesacne vopred na zéklade vystavenej faktury, a to
vZdy do splatnosti faktury na bezny et prenajimatela, &.4.: 0903246001/5600 — Dexia
banka Slovensko, a.s., pobotka Komarno — alebo v hotovosti v pokladni Obecného uradu
na zdklade vystavenej faktury.

Néjomca je povinny zaplatit’ n4jomné za mesiace september a oktdber 2011
do 15. septembra 2011, na zéklade prenajimatelom vystavenej faktury.

V pripade omeskania najomcu s uhradou ndjomného, ak omeskanie presahuje jeden
mesiac od splatnosti faktury, méZe prenajimatel’ vypovedat’ tito najomni zmluvu
spdsobom uvedenym v CL.X. bod 1. a bod 2.

CL. VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s tthradou nijomného
vzmysle €. VI. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mbZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikad dlZnikova povinnost’” plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezaniké ndjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podrla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

PrisluS$n4 suma sa povaZuje za uhradent az jej pripisanim na uéet prenajimatela.
ClL IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla tcelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.
Nédjomca znaSa na vlastné néaklady opravy Glelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrZiavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sithlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty el uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca nemdzZe vykonat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislu$ného stavebné tradu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktorych vykonanie
ma prenajimatel umoznit, inak nijomca zodpovedd za S$kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. :

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ngjmu bude uZivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti. :

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’” do ndjmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Obce Zlatnd na Ostrove do ndjmu, podnijmu alebo vypoZiky, je takato zmluva
neplatna.

Néjomca nemdZe na majetok Obce Zlatna na Ostrove zriadit’ zalozné pravo alebo tento
majetok inak zat’aZit’.

Nédjomca méd povinnost' v prenajatych priestoroch zabezpeit odborné prehliadky
elektrickych zariadeni, revizie plynovych zariadeni a pod.

Néjomca je povinny udrziavat® &istotu a poriadok na okoli prenajatych priestorov —
zabezpeCit’ kosenie travy a ostatnej zelene — na parc. ¢. 209/1 a 209/2.

Néjomca umoZni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti, ako napriklad vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon€eni prendjmu ndjomca odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v pdvodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na tihradu
ndkladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne nedohodnt
inak. Pri odovzdani nehnutel'nosti — nebytovych priestorov sa spi$e Protokol.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj polas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom anidjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukondeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit’ ndjomcovi aspoti 3 dni pred pldnovanym terminom
uskuto€nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochrariovat’ sam. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny
hnutel'ny majetok je povinny poistit’ na vlastné ndklady.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny vztah.




CL X.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mo6Zu skonéit’ ndjomny vzt'ah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved’ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zadkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni. '

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doruenim ngjomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit’ ndjomné. Na zabezpelenie tejto uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo
vo¢i hnute'nym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

ClL XI.
Zavereéné ustanovenia

Pokial tito zmluva o najme neriesi v8etky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zévdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze déjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovenda v 5 rovnopisoch, zktorych 4 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndjomca.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

V Zlatnej na Ostrove, diia 31.08.2011

_-Prenatimatel™ Néajomca:
..... «/‘ / /
\(&g.ﬂva/v arjuova Konatel’ firmy Modeling s.r.o.
starostka obce Zlatné na Ostrove

Zlatna na Ostrove



