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O TVORBE A POUZITI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV
NAJOMNYCH BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE ZLATNA NA OSTROVE
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Schvadlené Obecnym Zastupitel'stvom Zlatna na Ostrove diia 30.07.2020
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Obec Zlatna na Ostrove v stlade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskors$ich predpisov (d’alej ako ,,zakon €. 369/1990%) a v sulade so zdkonom ¢.443/2010
Z. 7. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani Vv zneni neskor$ich predpisov (d’alej
ako ,,zakon €. 443/2010) vydava toto v§eobecne zavazné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie* aj
ako ,,VZN).

§1

Uvodné ustanovenia

Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na tcely
podpory socidlneho byvania (d’alej len ,,fond oprav*).

§2

Ucel fondu oprav

1.Fond oprav sa pouziva na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov,
najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch.

2. Ugelom fondu je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a oprav
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

§3

Tvorba fondu oprav

1.Fond opréav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov

bytov.

2.Podla §18 ods.2 zédkona ¢.443/2010 vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie najjomného bytu.

3.0bec Zlatna na Ostrove urcuje fond oprav vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného
bytu. Vyska tvorby fondu sa urcuje vo vyske 0,42 EUR/ m2/ mesiac.

4.V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie udrzby
najomnych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch obecné
zastupitel'stvo méze rozhodnut’ o zvySeni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

§4

Pouzitie fondu oprav

1.Fond oprdv mozno pouzit na prevadzku, udrzbu a opravy ndjomnych bytov, ndjomnych
domov a nebytovych priestorov, ako aj na ich rekonStrukciu a veci alebo c¢innosti
napomdahajice, resp. uzko spojené s touto udrzbou. PouZiva sa tieZ na bankové poplatky za
vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

2.Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad, zmluva alebo faktura schvalené starostom obce.



3.Pri odstraniovani havarii, nevyhnutnych chyb a $kéd sa tieto hradia z rozpoctovych
prostriedkov obce, ak vo fonde nie je dostatok prostriedkov. V pripade poistného krytia tychto
nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

4K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

b) bleskozvodov

c) elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni

d) kominov

e) plynovych kotlov

f) oprava a vymena meracov.

5. Najomca vyplni Zziadost o vykonanie opravy. Ziadost’ poda osobne v podatelni Obecného
uradu. PririeSeni Ziadosti sa prihliada na urgentnost’ opravy a finan¢nej naro¢nosti opravy.

6.0 tvorbe a pouziti fondu bude Obecnému zastupitel'stvu v Zlatnej na Ostrove podana raz ro¢ne
sprava, najneskor vSak do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka.

§5
Drobné opravy v byte

1.Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradi ndjomca podla ustanoveni § 5
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v spojeni s § 687 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

2.Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy) su opravy
bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré st obsahom Prilohy ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
zzt!

3.Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sticastou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v odseku 2 tohto VZN?,

4 Néklady spojené s beznou udrzbou bytu su naklady za préce, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlhsom uzivani (d’alej len ,,0bvyklé udrziavacie naklady*), ako napriklad mal’ovanie,
drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie drevené¢ho obloZenia stien, opravy vstavaného
nabytku (opravy a vymeny zdmok a ntery).®

5. N4jomcovia bytov so spolo¢nym prisluSenstvom uhradzaji nadklady na drobné opravy a
obvyklé udrziavacie ndklady spojené s uzivanim spolo¢ného prislusenstva pomerne podla
poctu 0sob, ktoré v byte byvaji. UZivatelia miestnosti nesliziacej na byvanie uhradzaji tieto
naklady podl'a pomeru plochy, ktort uzivaju.*

1 § 5 0ds. 1 Nariadenia VIady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zdkonnika (dalej ako ,,nariadenie vlady ¢. 87/1995“)

2 § 5 ods. 2 nariadenia vlady &. 87/1995

3 86 nariadenia vlady ¢&. 87/1995

4 § 8 nariadenia vlady ¢. 87/1995



§6

Hospodarenie s fondom oprav
1.Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav vedie na bankovom ucte a analyticky sa eviduje podla

jednotlivych bytovych domov. Uroky z finanénych prostriedkov vedenych na fondovom téte,
dan z irokov a bankové poplatky sa budi zictovavat’ s beznym uctom obce Zlatna na Ostrove.

2.0pravu a udrzbu bytov zabezpecuje obec.

§7

Zaverefné ustanovenia
1. Obec Zlatna na Ostrove pri tvorbe a pouziti fondu oprav najomnych bytov vo vlastnictve
Obce Zlatna na Ostrove, obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov postupuje podl'a tohto

VZN po nadobudnuti jeho t€innosti.

2. Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli Obce Zlatna na Ostrove v lehote uvedenej
v § 6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

3.Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Zlatnej na Ostrove dna 30.07.2020 a
schvalilo ho Uznesenim ¢. 12/2020 — 9

4.VZN nadobuda ucéinnost’ diiom 15.08.2020

V Zlatnej na Ostrove, dna 31.07.2020

Ing Eva Varjuova
starostka obce



