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Uzemny plan obce Zlatnd na Ostrove schvalilo Obecné zastupitelstvo v Zlatnej na
Ostrove uznesenim ¢.14/2007 z dfia 24.11.2007.

Na zaklade vyvojovych poziadaviek boli postupne zabezpelené aktualizacie tohto
uzemnoplanovacieho dokumentu formou Zmien a doplnkov €.1/2008 schvalené Obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢&.31/2008-3 dna 15.12.2008, Zmeny a doplnky ¢&.2/2010
schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim €.52/2010-5.1 z dfha 16.11.2010, Zmena
€.3/2012 schvalena Obecnym zastupitelstvom v Zlatnej na Ostrove uznesenim ¢.21/2012
zdna 13.9.2012 aZmeny adoplnky ¢4/2019 schvalené uznesenim 12/2020-7 dia
30.7.2020.

Predmetom Zmien a doplnkov &.5/2022 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove je
rieSenie konkrétneho zameru, pre ktory je potrebné vykonat zmenu v stanovenom funkénom
vyuzivani pléch s nadvazne vyplyvajucimi urbanistickymi vztahmi v usporiadani obce.

RieSeny zamer je situovany vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce, pri
krizovani regionalnych ciest 11I/1460 v smere do Calovca a ceste 1ll/1461 v smere do
Komarna. Podla Uzemného planu obce lokalita leZi na ploche uréenej pre rozvoj ob&ianskej
vybavenosti a sCasti na ploSnej zeleni sidla.

Zmeny a doplnky €.5 predmetnu plochu obcianskej vybavenosti a plosnej zelene sidla
navrhuju zmenou funkéného vyuzitia na plochu byvania s navrhom prislusnych regulativov,
ktoré stanovia podmienky vyuzitia plochy a umiestfiovania stavieb tak, aby buduca obytna
prevadzka nebola negativne ovplyviiovana danostami okolitého prostredia.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, reg.¢. 0897

Povereny obstaravatel

v

podlfa §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Katalin Besse, registracné Cislo 322
Zlievarenska 9, 945 01 Komarno
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Obsah dokumentu Zmeny a dopinky &.5/2022 UPN obce Zlatna na Ostrove

A. Textova cast’
B. Zavazna cast’
C. Graficka cast

- v obsahu su uvedené len rieSené kapitoly,

A. Textova €ast’ str. ZD5
1. Zakladné udaje ) 5
1.4. Postup a rozsah rieSenia zmien a dopinkov UPN obce 5
1.4.4. Postup a rozsah rieSenia zmien a dopinkov ¢.5 5
1.6. Udaje o sulade rieSenia Zmien a doplnkov UPN obce so Zadanim 6
1.6.2. Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov ¢.5 so zadanim 6
2. Vymedzenie rieSeného Uzemia )
2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a doplnkov UPN obce 6
2.1.1. Vymedzenie rieSeného tzemia Zmien a doplnkov ¢.5 6
3. Vzt'ahy vyplyvajice zo zavaznych uzemnoplanovacich
dokumentov vyssSich stupnov a inych rozvojovych materialov 7
Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnét 7
Navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability tGzemia 8
9.2. Tvorba sidelnej zelene 8
10. Navrh rieSenia byvania 9
10.1. Navrh rozvoja byvania 9
11. Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti 10
11.6. Komerc¢na vybavenost 10
11.6. 2. Sluzby 10
12. Navrh rieSenia cestovného ruchu a rekreacie 10
12.2. Cykloturistika 10
13. Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodarstva 10
13.4. Nerastné suroviny a raselina. 10
14. Navrh riesenia verejného dopravného vybavenia 11
14.3. Uzemny priemet navrhu dopravy 11
14.3.4. Vnutorna zberna a obsluzna komunikacna siet 11
14.3.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel 11
14.3.7. Chodci a cyklisti 11
15. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia 12
15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia 12
15.1.1. Zasobovanie pithou vodou 12
15.1.2. Odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych véd 12
15.2. Energetika a energetické zariadenia 12
15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou 12
15.2.2. Zasobovanie zemnym plynom 12
15.2.3. Zasobovanie teplom 13
16. Navrh rieSenia zloziek zivotného prostredia 13
16.2. Ochrana proti hluku 13
16.4. Odpadové hospodarstvo 13
16.5. Ochrana proti ziareniu 14
19. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na pofnohospodarskej a lesnej pode na iné tcely 14
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19.1.4 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej

pdédy pre navrh Zmien a doplnkov ¢.5 14
B. Zavazna cast’ 16
lll. Regulativy urbanistického rieSenia 16
[11.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia

uzemia obce a samostatnych miestnych Casti 16
[11.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kulturno-historickych a vytvarnych hodnét 16
[11.4. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochrany prirody a ekologickej hodnoty uzemia 17
111.4.2. Tvorba sidelnej zelene 17
[11.5. Regulativy pre rozvoj byvania 17
[1l.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie 18
I11.7.3. Cykloturistika 18
[11.8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva 18
[11.8.4. Nerastné suroviny a raselina 19
[11.9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia 19
[11.9.2.7. Chodci a cykilisti 19
[11.10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia 19
111.10.1 Vodné hospodarstvo 19
[11.11. Regulativy starostlivosti o zlozky zivotného prostredia 20
[11.11.2. Ochrana proti hluku 20
[11.11.5. Ochrana proti Ziareniu 20

IV. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnej
zastavby uzemia a stavieb 20
IV.1. Z&kladné regulativy pre funkciu byvania 20
VIIl. Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 22
VIll.4. Schéma zavéznych Easti Zmien a doplnkov ¢.5/2022 22

C. Graficka cast’

- Vykresy s rie$enymi zmenami a doplnkami &.5/2022 UPN st oznaéenych hrubym
pismom.

- Graficke Casti zmien a doplnkov su zakreslené na priesvitné nalozky, ktoré sa prikladaju
na dotknuté vykresy Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove

Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
1. SirSie tzemné vztahy regionalneho charakteru M 1: 100 000
2 -ZD5 Navrh SirSich uzemnych vzt'ahov katastralneho tuzemia

obce, tvorby krajiny a prvkov ekologickej stability M 1: 25 000
3 -ZD5 Komplexny urbanisticky navrh katastralneho uizemie obce,

tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability M 1: 10 000
4 -ZD5 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové

usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia M 1:5 000
5. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja miestnych ¢asti

Horna Zlatna, Velky Lél M 1: 5000
6 -ZD5 . Navrh verejného dopravného vybavenia obce M 1: 5000
7 -ZD5 Navrh verejného technického vybavenia obce M 1: 5000
8 -ZD5 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych

navrhov na pofnohospodarskej pode M 1:5 000
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Zakladné identifikacné udaje

- Kapitola bez zmeny

1.2. Dévody obstarania uzemného planu obce, vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
obce, hlavné ciele obstarania nového uzemnoplanovacieho dokumentu

- Kapitola bez zmeny

1.3. Postup spracovania l'JPN, obce, udaje o sulade rieSenia so Zadanim a subornym
stanoviskom ku konceptu UPN obce

- Kapitola bez zmeny

1.4. Postup a rozsah rieSenia zmien a doplnkov UPN obce

- Str.9 UPN, str.8 ZD1/2008 a ZD2/2010, str.6.ZD4 — doplni sa nové kapitola

1.4.4. Postup a rozsah rieSenia Zmien a doplnkov &.5/2022 UPN obce

Obec Zlatna na Ostrove vyhodnotila dbévody zabezpecCenia v poradi piatej
aktualizacie uzemnoplanovacieho dokumentu obce a zadala vypracovanie Zmien a doplnkov
€.5/2022 Uzemného planu obce.

Postup aktualizacie uzemného planu obce je zabezpefovany v sulade so zakonom
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

V stlade so zadanim obstaravatela je predmetom Zmien a doplnkov &.5 Uzemného
planu obce Zlatna na Ostrove (dalej len ,ZaD &.5%):
* navrh zmeny adoplnenia funkéného vyuZitia Uzemia uréeného platnym Uzemnym
planom obce:
- plocha obcianskej vybavenosti a plodnej zelene sidla zmenou funkéného vyuZitia na
plochu byvania,
v suvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuzitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat resp. doplnit formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuzivania Uzemia
a umiestriovania stavieb v zavaznych €astiach tzemného planu obce,
=  Aktualizovat verejnoprospesné stavby.
= zosuladit uUzemnoplanovaciu dokumentaciu so zavaznymi d&astami nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan regiénu Nitriansky kraj, Zmeny
a doplnky ¢.1,
= zosuladit uzemnoplanovaciu dokumentaciu s novelizovanymi a novymi pravnymi
predpismi platnymi v suCasnosti pre rieSenie niektorych profesijnych ¢asti.

Uzemnoplanovacia dokumentacia Zmien a doplnkov €.5 je vypracovana v sulade
s prisludnymi ustanoveniami vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacie.

Rozpracovana dokumentacia ZaD €.5 bola pracovne prerokovana s obstaravatefom.
Z prerokovani vyplynuli ur€ité spresnenia rieSenia funkénych pléch. Po prislusnych Upravach
dokumentéacie v zmysle pokynov obstaravatefa a po dopracovani findlneho tvaru, bola
expedovana k verejnému prerokovaniu.

Verejné prerokovanie prebiehalo v obdobi od doru€enia oznamenia o prerokovani
dotknutym organom Statnej spravy, spravcom dopravnej a technickej infrastruktury,
dotknutym pravnickym osobam, s upozornenim na zakonnu 30-dhiovu lehotu na podanie
stanoviska.
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Oznamenie o verejnom prerokovani navrhu ZaD &5 bolo zverejnené spdsobom
v mieste obvyklym, vyvesenim na uradnej tabuli oznameni obce, zverejnenim na webovom
sidle obce a dokumentacia bola k dispozicii k nahliadnutiu na Obecnom urade v priebehu
obdobia verejného prerokovania.

V sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
bolo vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie
na Okresny urad v Komarne, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a subezne s obdobim
verejného prerokovania Zmien a dopinkov &.5 UPN obce prebiehalo zistovacie konanie
v zmysle vySSie uvedeného zakona. V zmysle Rozhodnutia ¢.0OU-KN-OSZP-2022/007063-
016 zo dia 12.07.2022 strategicky dokument ,ZaD ¢€.5/2022 Zlatna n/O* nebude dalej
posudzovany spravou o hodnoteni podla vy3Sie uvedeného zakona €.24/2006 Z.z.

Dopracovany navrhu ZaD ¢&.5 v urovni Cistopisu, podla vyroku z vyhodnotenia
dorucenych stanovisk z verejného prerokovania, bol predlozeny k preskiimaniu v zmysle §25
stavebného zakona na OU Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, ako nadriadenému
organu Uzemného planovania. Vydanym suhlasnym stanoviskom &.OU NR OVBP1-
2022/037502-002 zo dna 16.08.2022, pristupila Obec Zlatna na Ostrove schvaleniu navrhu
ZaD ¢&.5 obecnym zastupitelstvom.

Zmeny a doplnky &.5/2022 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove boli schvalené
na riadnom zasadnuti Obecného zastupitelstva v Zlatnej na Ostrove dna 20.09.2022 prijatym
uznesenim ¢€.27/2022-5. Su€asne bolo prijatim uznesenia OZ ¢&.27/2022-6 schvalené
VSeobecne zavazné nariadenie obce Zlatna na Ostrove &.2/2022, ktorym sa vyhlasuje
Zavazna &ast Zmien adoplnkov &.5/2022 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove.
VSeobecne zavazné nariadenie ¢.2/2022 nadobudlo u€innost dra 06.10.2022.

Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a doplnky &.5/2022 Uzemného planu obce
Zlatna na Ostrove” je vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova Cast — s popisom aktualizovanych ¢asti dokumentacie v dotknutych kapitolach

B. Zavazna Cast — aktualizovana len v dotknutych kapitolach, navrhnuté Upravy, zmeny
a doplnenia su oznacené farebnym pismom.

C. Graficka Cast' — tlaCena forma:
- vykresy formou priesvitnej ndélozky so zakresom zmien a doplneni, ktoré sa

prikladaju na dotknuté vykresy Uzemného planu obce.

- priemet navrhovanych zmien do dotknutych vykresov Uzemného planu obce.

D. Digitalna forma na CD nosic€i, ktory obsahuje ¢asti A,B,C.

1.6. Udaje o sulade rieSenia Zmien a dopinkov UPN obce so Zadanim

- 8tr.10 — na konci kapitoly dopini sa nova podkapitola

1.6.2. Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov ¢€.5 so Zadanim

Zmeny adopinky €.5 suv sulade so ciefmi azasadami Uzemného rozvoja obce
Zlatna na Ostrove stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Zlatna na
Ostrove®, schvaleného Obecnym zastupitelstvom v Zlatnej na Ostrove dna 23.3.2005.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- str.11 UPN — doplni sa nova podkapitola

2.1. Vymedzenie rieSeného tizemia zmien a doplnkov UPN obce

2.1.1. Vymedzenie rieSeného izemia Zmien a doplnkov ¢.5

Uzemie rieSené Zmenami a dopinkami &.5 je vymedzené v rozsahu navrhovane;
lokality s funk&nym vyuzitim pre byvanie v rodinnych domoch. Nachadza sa vo vychodnej
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&asti zastavaného Uzemia obce, pri krizovani regionalnych ciest 111/1460 v smere do Calovca
a ceste 111/1461 v smere do Komarna.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTOV VYSSICH STUPNOV A INYCH ROZVOJOVYCH MATERIALOV

- Str.11 UPN, str.7 ZaD &4 — doplria sa novy odsek s nasledovnym znenim:

Rozvoj obce Zlatna na Ostrove a jej vidieckeho priestoru je rieSeny v sulade so
zavaznymi regulativmi UPN regiénu Nitriansky kraj, ktoré sa priamo vztahuju k rieSeniu
Uzemia obce Zlatna na Ostrove. Podrobne su definované v kapitole €.3. Textovej ¢asti Zmien
a doplnkov &.4/2019 UPN obce Zlatna na Ostrove.

Uzemny plan regiénu Nitriansky kraj bol schvaleny na riadnom zasadnuti
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ZNSK ¢€.113/2012 zo
dia 14.maja 2012 a zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK
€.2/2012. Zmeny a dopinky ¢.1, boli schvalené Uznesenim ¢.111/2015 zo 16. riadneho
zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 20. jula 2015
aich zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢€.6/2015 s
nadobudnutim G¢innosti 30. dhom od vyvesenia na Uradnej tabuli NSK, t.j. 25.11.2015.

V obdobi od schvalenia Zmien a doplnkov €.4/2019 UPN obce Zlatna N/O nebol
obstaravany proces aktualizacie Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja.

4. SIRSIE UZEMNE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME
OSIDLENIA A KRAJINY REGIONU

- Kapitola bez zmeny

5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- Kapitola bez zmeny

[ 6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UZEMNEHO PLANU

- Kapitola bez zmeny

‘ 7. NAVRH UPRAV VYMEDZENIA HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny

8. NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH
HODNOT UZEMIA

- Str.44 UPN - na konci kapitoly sa doplni nové odrézka s nasledovnym textom:

= Z hlfadiska archeologického potenciadlu je katastralne Uzemie Zlathd na Ostrove pre
archeologicku vedu menej zname. Napriek uvedenému sa neda vylucit, Ze sa zistia
doteraz nezname archeologické naleziska z roznych obdobi dejin fudstva. Archeologicky
potencial by sa mal sustredit na mierne vyvysSené Uzemia v blizkosti vodnych tokov, resp.
zaniknutych vodnych tokov. Zasady ochrany a zachovania historickych hodnét
archeologickych nalezov a nalezisk usmerfiuje zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov:
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1. Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov S§tatnej spravy a organov Uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa
vyzaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového Uradu. Organ Statnej spravy a
organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mdzu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, médze vo veci samej rozhodnut az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za uéelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi
stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v
samostatnom rozhodnuti podfa § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona krajsky pamiatkovy urad.

3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu
je ndlezca povinny oznamit to krajskému pamiatkovému dradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit najneskdr na
druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uUradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta
a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.
Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946, méze
vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoSlo pocas
pamiatkového vyskumu alebo po€as nepovolenej &innosti, ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad
rozhodne o poskytnuti nalezného, nalezné sa poskytne nalezcovi v sume az do vysky
100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

9. NAVRH TVORBY KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA

9.2. Tvorba sidelnej zelene

- Str.49 UPN — za prvou odrazkou sa doplnia 4 nové odrézky s nasledovnym textom:

= Zachovavat a udrziavat existujuce ploSne menSiu zelenn v zastavanom uzemi obce
a rozsirovat plochy zelene o nové travnaté plochy s drevinami. Vyber drevin prispdsobit
stanovistnym podmienkam a meniacim sa klimatickym pomerom.

=  Podiel pléch zelene v Uzemi obce zachovat v min. rozsahu 40%.

= Nové obytné zény a subory byvania navrhovat s funkénou uli€nou zelefiou, dostatoCnej
Sirkovej dimenzie a bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdudnymi koridormi technickej
infradtruktury.

= Zmenou funkéného vyuZitia plochy sidelnej zelene na byvanie v lokalite B12 bol podiel
pléch travnatych pléch s drevinami v prostredi sidla ochudobneny. Ako kompenzaciu za
tuto zmenu bude od&lenena plocha z navrhovanych pléch obcianskej vybavenosti na
susediacich pozemkoch vymerou rovnaka ako zbratd, v €asti najvhodnejsej k vytvoreniu
plochy poskytujucej prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi. Tato
navrhovana plocha bude zohfadnena pri podrobnom navrhu usporiadania planovanej
obcianskej vybavenosti a to nad ramec ploch ur€enych regulativom min. vymery zelene
na ploche obcianskej vybavenosti.
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10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

10.1. Navrh rozvoja byvania

- Str.52 UPN —za prvym odsekom sa doplria novy odsek:

Navrh Zmien a doplnkov €.5 situoval nové obytné uzemie rodinnych domov -B12,
s pracovnym nazvom Pri razcesti do lokality v zastavanom uUzemi obce. Nachadza sa
v okrajovej polohe vychodnej Casti obce, pri krizovani regionalnych ciest 111/1460 v smere do
Calovca a ceste 111/1461 v smere do Komarna. Podla evidencie ,C* KN zahffia rieSena
lokalita pozemok zahrady parc..966/3 az Casti pozemok parc.C.966/12 vedeny ako
zastavana plocha a nadvorie. Planovana zastavba rodinnych domov bude vyuzivat uz
zalozenu technicku infrastrukturu a existujucu dopravnu obsluhu.

Plocha rie$enej lokality B12 je podla platného UPN obce uréena pre rozvoj funkcii
obcianskej vybavenosti a ploSnej zelene sidla. Navrhované rozSirenie obytného uzemia B12
vyzaduje zmenu funk&ného vyuzitia tychto ploch.

Prostredie lokality byvania méze byt negativne ovplyviiované Cinnostou z okolitych
existujucich vyrobnych zariadeni ako aj planovanych prevadzok obsluznej vybavenosti a tiez
dopravnej zataze z ciest lll.tr.. Nepriaznivy dopad na rodinné byvanie ako hluk, vibracie
a pradnost je potrebné ucinnymi opatreniami eliminovat. Pri situovani stavby rodinného
domu je potrebné dodrzat” dostatoénu vzdialenost od uli¢nej hranice pozemku. Oplotenie
pozemku rodinnych domov riesit formou protihlukovej zabrany, najvhodnejSie pasom vysokej
a krikovej izolaénej zelene s min. hrubkou 2m, aby bola vytvorena uc€inna ochrana obytného
uzemia od nepriaznivych ¢innosti v okolitom prostredi.

Plochu sidelnej zelene navrhnutej zmenou funkéného vyuzitia na byvanie v lokalite
B12 je potrebné nahradit inou primeranou plochou v ramci sidelnej Struktury obce vhodnou k
vytvoreniu prostredia pre biodiverzitu charakteristickl pre urbanizované prostredie, v polohe
pristupnej ob&anom obce k oddychu a su€asne méze tvorit u€innu ochranu obytnej zastavby
od nepriaznivych &innosti v okolitom prostredi.

Nahradu za zabratu plochu navrhujeme rieSit od¢lenenim adekvatnej €asti z pomerne
rozsiahlych pléch obcianskej vybavenosti navrhovanej na susediacom pozemku, doposial
nevyuzivanej k navrhovanému ucéelu. Odclenenu plochu pre sidelnu zelen je potrebné
reSpektovat v navrhu podrobného usporiadania plochy obcianskej vybavenosti a vhodne
zakomponovat’ do rieSenia umiestnenia jednotlivych zariadeni ako aj zelene prisluchajucej
k regulovanym minimalnym vymeram pre plochy obé&ianskej vybavenosti.

- Str.53 UPN, str.15 ZaD &2 — dopilria sa ¢ast’ ¢) o novii plochu byvania navrhovanu
v Zmenach a doplnkoch ¢.5

= |okalita byvania B12 — Pri razcesti
s navrhom zastavby rodinnymi domami cca 2 bj

10.2. Suhrn predpokladaného poétu bytov

- Str.54 UPN, str.15 ZaD &2 — menia a doplfiaju sa udaje v druhej odrézke o celkovom suéte
navrhovaného poctu bytov :

= na novych plochach — v rodinnych domoch cca 158 bj

celkom cca 304 bj
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11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

11.6. Komeréna vybavenost’

11.6.2. Sluzby
- Str. 61 — doplni sa text tretej odrazky :

Navrh Zmien a doplnkov €.5 Ciasto¢ne zasahuje do plochy obcianskej vybavenosti
uréenej Uzemnym planom obce pre umiestnenie hasiéskej zbrojnice vrozsahu, ktory
nepredpoklada obmedzenie vyuZitia plochy pre planovanu funkénu hasi¢sku zbrojnicu
s prislusnymi zariadeniami.

12. NAVRH RIESENIA CESTOVNEHO RUCHU A REKREACIE

- str.64 — za poslednou odrazkou sa doplni novy odsek

12.4. Cykloturistika

Cykloturistika a cyklisticka doprava patria medzi progresivne, ekologicky Setrné,
zdravotne vyhovujuce spdsoby dopravy a druhy Sportovo-rekreaénych aktivit .

UPN regionu NSK kladie za hlavny ciel rozvoja cykloturistiky vybudovanie funkéného,
hierarchicky usporiadaného spojitého systému cyklotras prepajajuci mesta, obce, lokality
s rekreaCnym, prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom.

KriZovanie cyklotras a miesta s regionalnymi atraktivitami €i zvlastnostami navrhuje
vhodne dopifat drobnymi zariadeniami turisticko-rekreaénej vybavenosti, turistickymi
ubytovacimi a stravovacimi zariadeniami, cyklotaboriskom a pod..

Uzemim obce Zlatna N/O prechadza medzinarodna cyklisticka trasa EURO VELO 06
subeZne s ochrannou hradzou rieky Dunaj. Podla hierarchie v systéme cyklotras sa zaraduje
v zakladnom systéme do kategérie Z1 — pozdiz vyznamnych vodnych tokov.

Zastavanym uzemim obce je navrhovana regionalna cyklotrasa doplfiujucej kategorie
Z4 — spajajuca okresné mesta, mesta a obce, trasovana subezne s cestou 111/1461. Mimo
zastavaného Uzemia obce prebieha trasa subezne s cestou 1/63, zaradena medzi existujuce
cyklotrasy.

V Casti prechodu zastavanym uUzemim obce je potrebné navrhovanu regionalnu
cyklotrasu vybudovat’ v sulade s poziadavkami na bezpecnu prevadzku. Na zaujimavych
a priestorovo vhodnych miestach je potrebné vybudovat oddychové stanovista s mobiliarom
a informaciami o historickom vyvoji obce, kulturno-spoloCenskych aktivitach, Sportovom
programe a zaujimavych udalostiach v obci v minulosti i dnes, a na lokalitach s vyhovujacimi
podmienkami doplnit o ponuku turisticko-rekreaCnej vybavenosti, ubytovacimi a stravovacimi
zariadeniami, vofno-Casovymi aktivitami a pod.

Regionalnu cyklotrasu Z4 navrhujeme prepojit s uz navrhovanymi cyklotrasami
v platnom Uzemnom plane obce, ktoré vzajomne prepajaju obec Zlatnd N/O s okolitymi
obcami, miestnymi Castami, rekreaCnymi priestormi pri Dunaji a dalSimi atraktivnymi
a zaujimavymi miestami uzemia obce.

13. NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

13.4. Nerastné suroviny a raselina

- Str. 77 UPN — prvy odsek ,Suéasny stav* bude v tivode doplneny textom :

V katastralnom uzemi obce Zlatna na Ostrove sa nachadza lozisko nevyhradeného
nerastu (LNN) ,Zlatna na Ostrove — Strkopiesky a piesky (4379)¢, ktoré je v evidencii SGU
Dionyza Stura Bratislava. Lozisko nevyhradeného nerastu je podla §7 banského zakona
sucastou pozemku.
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14. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

V ramci celej kapitoly ,Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia“ budu oznacenia
ciest Ill. triedy nahradené precislovanym oznacenim:

- Cesta l1l/05069 — 111/1422

- Cesta 111/06354 —111/1460

- Cesta lll/06357 —111/1461

14.3. Uzemny priemet navrhu dopravy

14.3.4. Vnutorna zberna a obsluzna komunikaéna siet’
- Str. 85 UPN — za prvy odsek sa dopini novy odsek :

Zmenami a doplnkami rieSena lokalita byvania B12 je v sucCasnosti dopravne
spristupnena z ul. Za dedinou, ktora je prietahom regionalnej cesty lll. /1461 a pini funkciu
miestnej zbernej komunikacie B2 homogenizovana na kategériu MZ8/50 s obojstrannymi
chodnikmi v priestore obojstranne zastavanej ulice. Na vychodnom cipe uUzemia obce sa
pripaja na Statnu cestu 1/63 a smeruje do okresného mesta Komarno. Zapadnym okrajom
rieSenej lokality je trasovana cesta 111/1460 — Calovecka ul. smerujica do obce Calovec,
odpaja sa od Statnej cesty 1/63.

Vzhladom k malému plodnému rozsahu rieSenej lokality byvania B12, nenavrhuje sa
dielCia dopravna obsluha lokality obsluznymi komunikaciami funkcnej triedy C3, ani obytné
ulice funkénej triedy D1.

14.3.6. Koncepcia odstavovania a parkovania vozidiel.
- str.88 UPN — doplini sa na konci podkapitoly novy odsek:

Parkovanie a odstavovanie vozidiel je navrhnuté vyluéne na ploche lokality byvania
B12 s povinnostou zabezpecit min. 2 parkovacie miesta na jeden rodinny dom resp. na 1
bytovu jednotku rodinného domu.

Pre rodinny dom s dvoma a viac bytovymi jednotkami je potrebné zabezpedit min. 2
parkovacie miesta na kazdu bytovu jednotku rodinného domu. Do parkovacich pléch sa
zapoditavaju garazove statia.

14.3.7. Chodci a cyklisti
- str.90 UPN — doplni sa na konci podkapitoly novy odsek:

Navrhovanu lokalitu byvania -B12 je potrebné pripojit na obecny systém peSich
chodnikov vybudovanim chodnika subezne s obojstranne zastavanou ul. Za dedinou a
zabezpedit tym bezpelné a bezkolizne vedenie chodcov v tejto dopravne frekventovanej
Casti obce.

Uzemim obce Zlatna N/O prechadza:

- medzinarodna cyklisticka trasa EURO VELO 06 subezne s ochrannou hradzou rieky
Dunaj. Podfa navrhovanej hierarchie v systéme cyklotrds sa zaraduje v zakladnom
systéme do kategérie Z1 — pozdiz vyznamnych vodnych tokov.

- regionalna cyklotrasa doplfujucej kategorie Z4, ktora je spojnicou okresnych miest, obci
a lokalit srekreatnym, prirodnym alebo kultarno-historickym potencialom. Mimo
zastavanych uzemi dotknutych obci je trasovana subezne s cestou 1/63.

Regionalna cyklotrasa sa v zapadnej ¢asti obce Zlatna N/O, v mieste krizovania cesty
I/63 s cestou I11/1461, navrhuje presmerovat do centra zastavaného Uzemia obce s vedenim
subezZne s cestou 111/1461, t.j. ulicami obce - Kosihska cesta, Bratislavska cesta, Cesta krala
Bélu IV., ul Za dedinou. Dalej pokraduje do krizovatky s cestou 1/63 na vychodnom okraji
obce, subezZne s ktorou smeruje do Komarna.
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V Casti vedenia cyklotrasy subeZne s ul. Za dedinou bude v dotyku s plochou lokality
byvania B12 rieSenou Zmenami a doplnkami ¢€.5.

Navrhovanu regionalnu cyklotrasu v celej trase prechodu zastavanym Gzemim obce
je potrebné vybudovat tak, aby spifiala parametre kladené na bezpeénu a bezkoliznu
prevadzku — najvyhodnejSie samostatnymi cyklistickymi cestiCkami najma v usekoch
s dostato¢nou Sirkou ulicného priestoru.

Na zaujimavych a vhodnych miestach vybudovat oddychové stanovista s mobilidrom
doplnené drobnymi zariadeniami turisticko-rekreacnej vybavenosti s informaciami
a zabezpedit pre tieto miesta dostatok parkovacich miest pre motorovu dopravu a
odstavnych ploch pre bicykle.

15. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

- str.93 UPN, str. 9 ZaD &.4 — v &asti ,Navrh rozvoja“ sa za odsek rieSeny ZaD &.4 doplni
novy odsek:

Lokalita byvania B1 rieSena Zmenami a doplnkami €.5 sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce vdotyku so zaloZzenou technickou infrastruktirou. Pitnou vodou bude
zasobovana priamym pripojenim na existujucu vodovodnu siet obce vedenou ul Za dedinou..

Plochou rieSenej lokality je trasované subezZne s cestou 11/1461 privodné vodovodné
potrubie z vodnych zdrojov v Komarne. V mieste krizovania s Caloveckou ul. sa nachadza
armaturna Sachta, v ktorej je privodné potrubie vody ukonCené a zaroveh sa napaja
rozvodné vodovodné potrubie obce.

Uvedené limitujuce faktory vyuZitia rieSenej lokality byvania je nevyhnutné reSpektovat’
vratane ich ochrannych pasiem a pred zahajenim realizacie vystavby presne evidovat a
zamerat jestvujucu technicku infrastrukturu.

15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd

- str.95 UPN, str. 9 ZaD ¢&.4 — v Gasti ,Navrh rozvoja“ sa za odsek rieSeny ZaD ¢.4 doplni
novy odsek:

Odvadzanie odpadovych splaskovych vod z rieSenej lokality byvania B12 je navrhnuté
pripojenim na existujucu kanalizacnu sustavu obce, ktora je vedena v ulici Za dedinou a ul.
Vishové zahrady.

15.2. Energetika a energetické zariadenia

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

- str.101 UPN, str.10 ZaD &.4 — na konci ¢asti ,Navrh rozvoja“ sa za odsek rieSeny ZaD ¢.4
doplni novy odsek:

Lokalita byvania B12 rieSena Zmenami a doplnkami €.5 sa nachadza v zastavanom
uzemi obce a bude zasobovana elektrickou energiou z miestnej distribuénej siete, nakolko
ploSny rozsah lokality limituje pocet umiestnenych bytovych jednotiek a s predpokladom
splnenia naroku odberatefov na odber poZadovaného prikonu z kapacity existujucej
distribucnej siete.

15.2.2. Zasobovanie zemnym plynom
- 8tr.105 — v ¢asti ,Navrh technického rieSenia“ sa na konci dopIni novy odsek :
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Navrhovana lokalita byvania B12 rieSena Zmenami a doplnkami ¢.5 bude
zasobovana zemnym plynom pripojenim na miestny plynovod vedeny v ul. Za dedinou.
Zemny plyn sa navrhuje ako nosné médium pre vykurovanie rodinnych domov, pripravu
teplej uzitkovej vody, tepelnu pripravu jedal .

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské
zariadenia budu rieSené v ramci spracovania projektovej dokumentacie a v spolupraci s
prevadzkovatefom plynovodnej siete.

Stanovené ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni je
nevyhnutné zachovat v zmysle z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zriadovat' stavby alebo vykonavat €innosti v ochrannom a bezpecnostnom pasme
plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete
a za podmienok nim uréenych.

15.2.3. Zasobovanie teplom

- str.106 — doplnia sa nové odrazkKy :

=  Pre obytnu lokalitu B12 rieSenu Zmenami a doplnkami €.5 sa zemny plyn navrhuje za
nosné médium na vyrobu tepla, pripravu teplej uzitkovej vody a tepelnu pripravu jedal.
Odporuca sa vSak vo zvySenej miere vyuzivat na vyrobu tepla obnovitelné zdroje
energie (tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické &lanky, a pod.) a suCasne
rieSit’ aj systém ochladzovania budov.

= V navrhovanej obytnej lokalite B12, novych obytnych zénach ako aj novostavbach
v ramci zastavaného uzemia je potrebné uprednostriovat vystavbu nizko energetickych
domov a energeticky pasivnych domov.

16. NAVRH RIESENIA ZLOZIEK ZIVOTNEHO PROSTREDIA

16.2. Ochrana proti hluku

- str.110 — ¢ast’ ,Navrh rozvoja“ sa doplni novou odrazkou:

= Obytna lokalita byvania B12 — Pri razcesti méze byt negativne ovplyviiovana ¢innostou z
okolitych  existujucich aj planovanych zariadeni, prevadzok ako ajzatazena
automobilovou dopravou po cestach Ill. tr., vdotyku ktorych sa lokalita nachadza.
Nepriaznivy dopad na rodinné byvanie ako hluk, vibracie a prasnost je potrebné ucinnymi
opatreniami eliminovat. Stavby rodinnych domov je potrebné umiestnit na pozemku
v dostato€nej vzdialenosti t.j. min 8m od uli¢nej hranice pozemku. Oplotenie pozemku
rieSit formou kombinovaného bariérového protihlukového oplotenia s pasom vysokej
a krikovej izolatnej zelene s min. hrubkou 2m, aby bola zabezpe€ena uc€inna ochrana
obytného prostredia.

16.4. Odpadové hospodarstvo

- str.112 — v prvej Casti ,Stucasny stav* sa na konci dopini novy odsek:

V katastralnom uUzemi obce Zlatna na Ostrove je na zaklade vypisu z Informaéného
systému environmentalnych zatazi evidovana environmentalna zataz:

Nazov EZ: KN (012) / Zlatna na Ostrove — skladka TKO
Nazov lokality: Skladka TKO

Druh ¢&innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C sanovana/rekultivovana lokalita

Environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia uzemia.
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16.5. Ochrana proti ziareniu

- str.113 — v prvej ¢asti ,Stucasny stav” sa za prvou vetou doplni novy odsek:

Uzemie obce Zlatna na Ostrove spada do oblasti nizkeho radénového rizika.
Prognéza zvySeného radonoveho rizika (eU nad 4 ppm) nie je evidovana.
Izoplochy radénového rizika — nizke pod 36,7% (2)
Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A INYCH OBMEDZENI V PREVADZKE
UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

18. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA, OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

19. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE NA INE UCELY

- str. 118 — doplni sa pod zaver kapitoly nova podkapitola s textom:

19.1.4. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej poédy pre navrh
Zmien a doplnkov €.5

Pre spracovanie vyhodnotenia perspektivheho pouZzitia polnohospodarskej pddy pre
navrhy Zmien a doplnkov €.5 boli vychodiskovymi podkladmi :
- Zakon €.220/2004 Z.z. o ochrane polnhohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov
- Nariadenie vlady €. 58/2013 Z.z.
- Vyhlaska €.59/2013, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska ¢.508/2004 Z.z.
- Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk
- Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

Nariadenim vlady SR ¢&.58/2013 sa urCuje najkvalitnejSia polnohospodarska péda
v prislusnom katastralnom Uzemi podla kodu BPEJ, pre k.U. obce Zlatna na Ostrove su
uréené nasledovné BPEJ:

- 0017002, 0017005, 0019002, 0020003.

NajkvalitnejSia polnohospodarska pbéda je zaradena do skupin kvality podla kédu BPEJ:
1.skupina kvality: 0017002, 0017005, 0019002
2.skupina kvality: 0020003.

V Zmenach adoplnkoch &5 UPN obce Zlatna na Ostrove je navrhnutd na
nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarska péda — druh zahrada v zastavanom uzemi
obce., pozemok ,C*“ KN parc.€.966/3 o vymere 0,1054 ha.

Podla portalu www.podnemapy.sk nie je pre rieSenu lokalitu uréena BPEJ.

Plocha polnohospodarskej pddy — zahrada je navrhnuta na zmenu funkéného vyuZitia
pre rozsirenie pléch byvania. V stigasnosti sa ako zahrada uz nevyuziva. V schvalenom UPN
obce je urena s funkénym vyuzitim pre obciansku vybavenost o vymere cca 0,1235ha
a Ciastocne s funk&nym vyuzitim plosna zelen sidla o vymere 0,0880 ha.
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V ramci vyhodnotenia pouzitia polnohospodarskej pody pre navrhy UPN obce Zlatna
(rok  2007)
nepolnohospodarskym vyuzitim z dévodu situovania v zastavanom uzemi obce.

na

Ostrove

nebol

pre

tento

navrh

Ziadany

suhlas

s buducim

Tabulka ¢.1
Ukazovatel Merna jedn. vymera (ha)
Predpokladané pouZitie polnohospodarskej pddy ha 01054
celkom
Z toho v zastavanom uzemi ha 0,1054

v extravilane ha -

Funké&né vyuzitie pléch, navrhnutych na nepolnohospodarske pouZitie je nasledovné :

Tabulka ¢.2

Ukazovatel vzU Mimo ZU | BPEJ/skupina spolu
ha ha kvality ha

Byvanie 0,1054 - - 0,1054

Spolu 0,1054 - 0,1054

Hydromelioraéné stavby a zariadenia na ploche rieSenej lokality predpokladaného
pouZitia pofnohospodarskej pédy sa nenachadzaju.
Dévodom Ziadosti o suhlas s nepolnohospodarskym pouZzitim polnohospodarskej
pody rieSenej lokality o vymere 0,1054ha v zastavanom Uzemi obce je umozZnenie realizacie
konkrétneho stavebného zameru.

Tabulka ¢€.3.

Prehfad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej péde navrhovanych
v ramci Zmien a doplnkov ¢.5 UPN obce Zlatna na Ostrove a zmenu funkéného vyuzitia, pre
ktoré nebolo Ziadané o udelenie suhlasu s nepolnohospodarskym vyuzitim

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zlatna na Ostrove
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Nitriansky, Okres : Komarno
Datum: Februar 2021

[0) — Q0
= c
g 2 Predpokladana vymera -\C“i o) 3
Xy S Inohospodarskej pad = 5 5 e
5 3 polnohospodarskej pédy 2 (S © © =
£ 2 3 toh £ 25 & ? 2
@ T 2 | Vymera Z10N0 N S52| 5o ES
3 2 S | lokality v mimo- S 525| <8 5%
3 2 S | celkom | celkom v | zastavanom | zastavaného < 3£e8| o % =5
= N =1 (ha) ha (zemi (ha) | (zemia (ha) 5 28| 83 | 2%
Byvanie
. Plos$na zelen
4/ | Zlatna na (, 3
sidla, 0,2115| 0,1054 | 0,1054 - zahrada - 1. Alt .0V
1 | Ostrove .
obcéianska
vybavenost)
Spolu Byvanie 0,2115| 0,1054 | 0,1054 - - 1.

19.2. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na lesnej péde.

- Kapitola bez zmeny

- Kapitoly 20, 21, 22, 23, 24 zostavaju bez zmeny.
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B. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ZLATNA NA OSTROVE

v zneni schvalenych Zmien a doplnkov €.1/2008, Zmien a doplinkov €.2 /2010, Zmeny
€.3/2012, a Zmien a doplnkov €.4/2019.

Uplné znenie Zavaznej éasti bolo spracované v Zmenach a doplnkoch &.4/2019, ktoré
schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Zlatnej na Ostrove Uznesenim ¢.12/2020-7 dha 30.7.2020.

- zmeny, Upravy a doplnenia v Zavéznej asti —Uplné znenie, st uvedené farebnym pismom.

Kapitoly 1., Il. , V., IV. a VIl. zostavaju bez zmeny.

lll. Regulativy urbanistického rieSenia

- kapitoly II1.1, 111.6., 1.8, 11.11., 111.12., zostavaju bez zmeny

- str. 10 — v kapitole 1l.2. su nasledovné zmeny

lll.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
uzemia obce a samostatnych miestnych €asti obce

- str. 11 — za druhou odrazkou sa doplni nova odrazka

= Vo vychodnej Casti obce na ploche severovychodne od krizovatky regionalnych ciest
[11/1460 a lll/1461 je v ramci Zmien a doplnkov €.5 navrhnuté zmenou funkéného vyuzitia
pléch obcianskej vybavenosti a ploSnej sidelnej zelene plocha byvania v rodinnych
domoch -B12. Navrh umozni v blizkom ¢asovom horizonte terajSie prostredie rieSenej
lokality zhodnotit’ a povysit' tak esteticku uroven tejto ¢asti obce.

- str. 10 — v kapitole 11.3. su nasledovné zmeny

lll.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét

- str. 14 — text poslednej odrazky kapitoly je nahradeny novym znenim:

= Z hladiska archeologického potencialu je katastralne Uzemie Zlatna na Ostrove pre
archeologicki vedu menej zname. Napriek uvedenému sa neda vylucit, Zze sa zistia
doteraz nezname archeologické naleziska z réznych obdobi dejin ludstva. Archeologicky
potencial by sa mal sustredit na mierne vyvy$ené uzemia v blizkosti vodnych tokov, resp.
zaniknutych vodnych tokov. Zasady ochrany a zachovania historickych hodnét
archeologickych nalezov a nalezisk usmerfiuje zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

1. Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zéakonom, sa
vyZaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového uradu. Organ Statnej spravy a
organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, mbze vo veci samej rozhodnut az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi
stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v
samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona krajsky pamiatkovy urad.

Uzemny plan obce Zlatna na Ostrove - Zmeny a doplnky &.5/2022 16




3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu
je nalezca povinny oznamit to krajskému pamiatkovému uradu priamo alebo
prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit najneskér na
druhy pracovny der po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je ndlezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, znieniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta
a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.
Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946, méze
vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoSlo pocas

pamiatkového vyskumu alebo po€as nepovolenej &innosti, ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad
rozhodne o poskytnuti nalezného, nalezné sa poskytne nalezcovi v sume az do vysky
100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa urCuje znaleckym posudkom.

- str. 14 — v kapitole 1ll.4. su nasledovné zmeny

lll.4. Regulativy pre tvorbu krajiny, ochrany prirody a ekologickej hodnoty tizemia

111.4.2. Tvorba sidelnej zelene

- str. 18 — za prvou odrazkou budu doplnené 4 nové odrazky :

Zachovavat a udrziavat’ existujuce plochy zelene v zastavanom uzemi obce ako aj zelen
s malou ploSnou vymerou a navrhovat nové plochy zelene, najma travnaté plochy
s drevinami. Vyber drevin prispbsobit meniacim sa klimatickym pomerom
a stanovistnym podmienkam.

Podiel ploch zelene v uzemi obce zachovat v min. rozsahu 40%.

Nové obytné zény a subory byvania navrhovat s funkénou uli€nou zelefou v uliénom
priestore, dostatoCnej Sirkovej dimenzie a bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi technickej infrastruktury.

PouZitie plochy sidelnej zelene na byvanie v lokalite B12 je potrebné nahradit v ramci
obce v inej polohe vhodnej k vytvoreniu plochy poskytujucej prostredie pre biodiverzitu
v urbanizovanou prostredi, na rovnakej vymere ako bola zabrata plocha. Odporu¢ame
poziadavku rieSit od¢lenenim pozZzadovanej vymery z navrhovanych pléch obcianskej
vybavenosti situovane;j na susediacom pozemku, doposial  nevyuzivanej
k navrhovanému ucelu. Od¢lenenu plochu zelene je potrebné reSpektovat v navrhu
podrobného usporiadania plochy obcianskej vybavenosti nad ramec pléch uréenych
regulativom min. vymery zelene na ploche obcianskej vybavenosti a vhodne
zakomponovat do rieSenia umiestnenia jednotlivych zariadeni.

- str. 20 — v kapitole 111.5 su nasledovné zmeny

lll.5. Regulativy pre rozvoj byvania

- str. 20 — v casti ,Rozvoj byvania“ sa odsek ,c. navrhom novych lokalit byvania“ doplni na

konci novou odrazkou:

lokalita byvania B12 — Pri razcesti
s navrhom zastavby suboru rodinnych domov
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- str. 21 — ¢ast's nazvom ,Pre rozvoj byvania st stanovené nasledovné zasady“ sa doplini
za druhou odrazkou troma novymi odrazkami:

= obytné prostredie lokality byvania B12 — Pri razcesti mdze byt negativne ovplyviiované
¢innostou z okolitych existujucich aj planovanych zariadeni a prevadzok a tiez dopravnej
zataZe. Nepriaznivy dopad na rodinné byvanie ako hluk, vibracie a prasnost’ je potrebné
uCinnymi opatreniami eliminovat. Pri situovani stavby rodinného domu dodrzat
dostatoCnu vzdialenost od uli€nej hranice pozemku, nakolko sa nachadza v krizovatke
ciest lll.tr.. Oplotenie pozemku rodinnych domov rieSit formou protihlukovej zabrany,
najvhodnejSie pasom vysokej a krikovej izolaénej zelene s min. hrabkou 2m, aby bola
vytvorena ucinna ochrana obytného Uzemia od nepriaznivych c&innosti v okolitom

prostredi.

= Plochu sidelnej zelene navrhnutej zmenou funkéného vyuzitia na byvanie v lokalite B12
je potrebné nahradit vramci sidelnej Struktury obce inou primeranou plochou
poskytujucou prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, najvhodnejSie

v polohe priamo pri zabratej ploche zelene.

= Nové obytné zdény a subory byvania navrhovat s funkénou uli¢nou zelefiou dostatoCnej
Sirkovej dimenzie a bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi technickej

infrastruktury.

- str. 26 — v kapitole Ill.7 je navrhnuté doplnit novu podkapitolu

lll.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

I1l.7.3. Cykloturistika

Cykloturistika a cyklistickda doprava patria medzi progresivne, ekologicky 3etrné,

zdravotne vyhovujuce spésoby dopravy a druhy Sportovo rekreacnych aktivit .

UPN regiénu NSK kladie za hlavny ciel rozvoja cykloturistiky vybudovanie funkéného,
hierarchicky usporiadaného spojitého systému cyklotras prepajajuci mesta, obce, lokality

s rekreaCnym, prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom.

Uzemim obce Zlatna N/O prechadza:

* medzinarodna cyklisticka trasa EURO VELO 06 subezne s ochrannou hradzou rieky
Dunaj, v systéme hierarchie cyklotras sa zaraduje do zakladnej kategorie Z1 - pozdiz

vyznamnych vodnych tokov.

= regionalna cyklotrasa doplfiujucej kategorie Z4 — spajajuca okresné mesta, mesta a obce
a lokality s rekreanym, prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom. Vedena je
zastavanym uzemim obce Zlatna N//O subezne s cestou 111/1461. Mimo zastavaného
uzemia obce prebieha trasa subezZne s cestou 1/63, zaraduje sa medzi existujuce

cyklotrasy.
=V sulade s poziadavkami na bezpecCné, kvalitné a atraktivne cyklotrasy je potrebné:
- vybudovat bezkolizne a bezpecné cyklotrasy,

- nha zaujimavych a priestorovo vhodnych miestach vybudovat oddychové stanovista
s mobiliarom a informaciami o obci, kultirno-spolo¢enskych aktivitach, Sportovom

programe a zaujimavych udalostiach v obci v minulosti i dnes,

- na lokalitach s vyhovujucimi podmienkami doplnit o ponuku turisticko-rekreacnej
vybavenosti, ubytovacimi a stravovacimi zariadeniami, volno-Casovymi aktivitami

a pod.

- str. 27 — v kapitole 111.8 su nasledovné zmeny

ll.L8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva
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11.8.4. Nerastné suroviny araselina

- str. 33 — v kapitole 111.8.4. bude posledna odrazka v druhom odseku doplnena a bude mat’
nové nasledovné znenie

- v katastralnom uzemi obce Zlatna na Ostrove sa nachadza lozisko nevyhradeného
nerastu (LNN) ,Zlatna na Ostrove — Strkopiesky a piesky (4379)“, ktoré je v evidencii
SGU Dionyza Stura Bratislava. LoZisko nevyhradeného nerastu je podia §7 banského
zakona sucastou pozemku

- str. 35 — v kapitole 111.9 su navrhnuté nasledovné zmeny

ll.9. Regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia

11.9.2.7. Chodci a cyklisti
- str. 41 — za prvou odrézkou sa doplfia nova odrézka s regulativom:

= Vsulade s navrhom UPN regiénu NSK je v Gzemi obce rie§ena regionalna cyklotrasa
doplfiujucej kategérie Z4 — spajajuca okresné mesta, mesta aobce a lokality
s rekreaCnym, prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom. Trasovana je subezne
s cestou 1/63 a pred vstupom do zastavaného uzemia obce Zlatna N/O je jej trasa
navrhovana taziskovou ¢astou obce, subezne s cestou 111/1461. Regionalnu cyklotrasu je
potrebné v tranzithom useku obcou vybudovat v zmysle poZiadaviek na bezpecnu
a bezkoliznu prevadzku, najvyhodnejSie samostatnymi cyklistickymi cestiCkami najma
v Usekoch s dostato¢nou Sirkou uli€¢ného priestoru.

- str. 43 — v kapitole Ill.10 su navrhnuté nasledovné zmeny a doplnenia

1.10. Regulativy pre rozvoj verejného technického vybavenia

11.10.1. Vodné hospodarstvo

11.10.1.1. Zasobovanie pithou vodou

- str.43 — za prvy odsek sa doplifia novy odsek s nasledovnymi regulativmi:

Plochou lokality B12 rieSenej ZaD ¢&.5 je trasované subezne s cestou 11/1461 privodné
vodovodné potrubie z vodnych zdrojov v Komarne. V mieste krizovania s Caloveckou ul. sa
nachadza armaturna Sachta, v ktorej je privodné potrubie vody ukonlené a zaroven sa
napaja rozvodné vodovodné potrubie obce. Tieto vodohospodarske zariadenia limitujuce
vyuzitie rieSenej lokality je nevyhnutné reSpektovat vratane ich ochrannych pasiem a pred
zahajenim realizacie vystavby presne evidovat a zamerat zariadenia a jestvujuce trasy
vodovodnych potrubi.

11.10.1.2. Odvadzanie a zneSkodrnovanie odpadovych véd

Kanalizacia
- str.44 — za druhy odsek sa doplria novy odsek s nasledovnymi regulativmi:

Vetky navrhované rozvojové tzemia v platnom UPN obce vratane navrhu obytnej
lokality B12 v Zmenach a doplnkoch &.5, ako aj existujuce nehnutefnosti v su¢asnom
zastavanom uUzemi obce musia byt pripojené na vybudovanu obecnu kanalizaciu a
splagkové odpadové vody odvadzané do miestnej COV.

Budovanie nepriepustnych zump, domovych disti€iek odpadovych véd, alebo septikov
je v astiach obce s uz vybudovanou kanalizaciou nepripustné.
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11.10.1.3. Dazd'ové odpadové vody
- str.45 — V odseku ,Dalsie navrhované opatrenia“ sa doplnia dve nové odrazky:

= efektivne hospodarit' s dazdovymi vodami a dodrziavat princip zadrziavania vdd v uzemi
= dazdové vody zo striech objektov zachytavat do zbernych nadrzi a spatne vyuzivat na
zavlahy zahrad, vegetacie, spevnenych pléch pozemkov, a pod.

- str. 50 — v kapitole 11l.11 su navrhnuté nasledovné zmeny

ll.11. Regulativy starostlivosti o zlozky zivotného prostredia

ll.11.2. Ochrana proti hluku
- 8tr.50 — na konci kapitoly sa doplni nova 7 odraZka:

= obytné prostredie lokality byvania B12 — Pri razcesti mdze byt negativne ovplyviiované
¢innostou z okolitych existujucich aj planovanych zariadeni, prevadzok a automobilovej
dopravy zciest Ill. tr., ako hluk, vibracie a prasnost. Nepriaznivy dopad na rodinné
byvanie je potrebné ucinnymi opatreniami eliminovat. Umiestnenie stavby rodinného
domu na pozemku rieSit v dostatoénej vzdialenosti od uliCnej hranice pozemku,
stanovuje sa na min. 8m. Oplotenie pozemku rodinnych domov riedit formou
kombinovaného bariéroveho protihlukového oplotenia s pasom vysokej a krikovej
izolaCnej zelene s min. hrubkou 2m, aby bola vytvorena ucinna ochrana obytného
prostredia.

ll.11.5. Ochrana proti ziareniu

- 8tr.52 — za prvou odrazkou sa doplini nova odrazka::

= Katastralne uzemie obce spada do nizkeho radénového rizika. Izoplochy radénového
rizika — nizke pod 36,7% (2). Prognoza zvySeného radonového rizika (eU nad 4 ppm) nie
je evidovana.

- str. 54 — v kapitole |V. su nasledovné zmeny

IV.  Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenia podrobnej
zastavby uzemia a stavieb

IV.1. Zakladné regulativy pre funkciu byvania

- str.54 — V odseku ,Urbanistické regulativy“ sa upravia a doplnia regulativy v druhej
odraZke, posledna odrazka sa vypusta:

stadi UPN-Z

- nové ulicné priestory — optimalna Sirka priestoru — 15m, minimalna Sirka — 11m,

- str.54 — V odseku ,Plosné regulativy® sa upravia regulativy v prvej a druhej odrazke:

- pozemKy pre individualne rodinné domy s jednou bytovou jednotkou — min 600 m2 ,
- pozemkKy pre rodinné dvojdomy — min. 500 m2 na kazdy rodinny dom
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- str.54 — za tretou odraZkou sa doplnia nové regulativy:

Regulacia intenzity vyuzitia pléch

= minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou
=  600m2

= na kazdu dalSiu bytovu jednotku vrodinnom dome je potrebné navySit plochu
stavebného pozemku minimalne o
= 250m2

= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) vratane drobnych stavieb
=  maximalne 0,35

= zavazny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
=  minimalne 0,50

Vynimka z minimalnej vymery stavebného pozemku méze byt udelena ak vymera pozemku
nie je mensia o viac ako 10% zo stanovenej minimalnej vymery pozemku. Za kazdé 1%
chybajucej minimalnej vymery pozemku sa maximalna pripustna zastavanost zniZzuje o 0,5%
percentualneho bodu.

Umiestnenie stavieb
— pri umiestiovani rodinnych domov je potrebné:
= zachovat stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavaznu liniu buducej zastavby, pricom
ju nesmie prekrocCit smerom Kk ulici,
= stavebna Ciara pre navrhované obytné rozvojové zény a lokality sa stanovuje na 5m
od uliénej Ciary (linia ulicného oplotenia pozemkov),
= zachovavat ulicny priestor, ktory je vymedzeny ulichnym oplotenim protifahlych
pozemkov,
= v sucasnej zastavbe stavebnu Ciaru urCuje linia ulicnych fasad domoradia budov uz
existujucich,
= zachovat rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou resp. s uli€nou
Ciarou.
= odstupy stavieb podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

Nepripustny sposob zastavania tzemia

= stavby nepripustného funkéného vyuzitia

= zastavba s charakterom provizérnych objektov,
= zastavba doCasnymi objektmi

Doporuéeny spésob ozelenenia izemia
= neverejna resp. sukromna obytna zelen
= verejna liniova zelen

= parkovo upravena drobna verejna zelen
= Kkrajinna zelen

- str.55 — Tabulka ¢.1 ,Regulativy pre rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch .......
sa doplria v druhom riadku:

- Z6ny B1, B3-B6, B8, B11, lokalita B12, .....

- str.55 — Tabulka ¢.1 ,Regulativy pre rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch .......
v odseku ,dominantné funkéné vyuZitie“ sa doplria regulativ:

- koeficient ozelenenia uzemia = 0,50 plochy stavebného pozemku
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- str.56 — Tabulka ¢.2 ,Regulativy pre rozvojové plochy byvania v bytovych domoch .......
v odseku ,,dominantné funkéné vyuZitie“ sa doplria regulativ:

- koeficient ozelenenia = 0,40 plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov

- str. 65 — v kapitole VIII. sa doplfia nové podkapitola:

Vill.4 Schéma zavéaznych casti rieSenia Zmien a doplnkov ¢.5/2022

Zavaznu Gast Zmien a doplnkov €.5/2022 Uzemného planu obce Zlatna na Ostrove
tvoria :

= B.-—Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — VIII.,
= C. - Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

4 -ZD5. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové
usporiadanie a funk&né vyuzivanie Uzemia M 1:5 000
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